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Los indicadores disponibles confirman la evolucion favorable de la vivienda de
nueva construccion durante el afio 1995.

Las diferencias que se observan en estos indicadores al consultar las distintas
fuentes estadistica radican en el ritmo mas o menos elevado de esta expansion.

Asi mientras las viviendas visadas por el Colegio de Arquitectos crecieron un 8%,
las viviendas correspondientes a los visados de direccion de obra del Colegio de
Aparejadores se incrementaron en un 26%, y las licencias de obra mayor
concedidas por los Ayuntamientos, en nimero de viviendas, lo hicieron en un
35%.

Los proyectos visados por el Colegio de Arquitectos constituyen el indicador mas
avanzado dentro de los aqui analizados, seguidos de los visados de direccion de
obra del Colegio de Aparejadores, mientras que las licencias concedidas
representan el indicador mas cercano al inicio efectivo de la obra. Estos desfases
en el momento elegido para medir el nivel de actividad son los que justifican
distintos ritmos de evolucion segun la fuente consultada.

Un factor de dificultad afiadido a la hora de comparar esta informacion radica en
el desfase existente en la disponibilidad de las distintas estadisticas. En el
momento de la elaboracion de este Informe solo ha sido posible aportar datos a 31
de octubre de las licencias de obra mayor concedidas por los Ayuntamientos.

La ralentizacion que se observa en el ritmo de crecimiento de los proyectos
visados por el Colegio de Arquitectos no se aprecia todavia con claridad en la
evolucion de los visados de direccion de obra y de las licencias municipales.

Por lo que respecta a los datos aportados sobre la evolucion de las actuaciones de
reforma y restauracion, a partir de la estadistica del Colegio de Aparejadores, que
registran un incremento del 25%, y sobre la evolucién, por otra parte, de la obras
de Rehabilitacion a partir de las licencias de obra mayor concedidas por los
Ayuntamientos, donde se registra una caida de un -14%, hay que dejar constancia
de que esta ultima fuente solo recoge Obra Mayor, por lo que excluye cualquier
reforma que pueda clasificarse como Obra Menor.
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Las viviendas visadas por el Colegio Oficial de Arquitectos constituyen un
indicador basico de referencia dentro del subsector vivienda, y en especial de la
vivienda protegida, ya que es posible obtener la informacion, a diferencia de otras
fuentes, distinguiendo la oferta libre y protegida.

El seguimiento de esta estadistica puede realizarse a partir de “proyectos basicos”,
o “ proyectos de ejecucion”. Esta Direccién General facilita esta informacion en
base a los proyectos basicos; sin embargo, el Consejo Superior del Colegio de
Arquitectos elabora su reciente estadistica a partir de los proyectos de ejecucion,
por lo que ambas no coinciden, al “medir” el nivel de actividad en dos momentos
de tiempo diferentes.

Durante el afo 1995 se visaron 37.452 viviendas de las que un 44%, 16.586,
fueron de proteccién oficial.

La tasa de crecimiento de las viviendas visadas en relacién con el afo anterior ha
sido del 8%, con una evolucion similar de la vivienda libre y protegida.

Se mantiene, por tanto, la recuperacion iniciada en el afio 1994, frente a las tasas
negativas de crecimiento registradas en el periodo 1990-1993, aunque se aprecia
una deceleracién importante. Después del brusco retroceso del afio 1990, - tras el
ciclo expansivo anterior- , con una caida en este indicador de un -44%, el afo
1994 marco el cambio de tendencia. Este tuvo su origen en la recuperacion y
expansion del mercado de vivienda protegida, y mas recientemente, con una
incidencia mas significativa, en la recuperacion del mercado de vivienda libre.

Sin embargo, segun se apunta en el ultimo informe estadistico del Consejo
Superior de Colegios de Arquitectos de Espaiia, se empieza a observar un cierto
estancamiento en el mercado inmobiliario. Segun esta fuente, la recuperacion del
mercado residencial, que empezo a principios del aflo 1994, fue intensa hasta el
verano de 1995, pero puede haber alcanzado su maximo, comenzando ahora su
fase descendente.

Asi, durante el primer semestre se pudo apreciar una mejora sustancial de las
tasas de crecimiento, mientras que en el segundo semestre, y sobre todo en los
dltimos meses, se ha producido una ralentizacién, con un claro frenazo en las
actuaciones protegidas, coincidiendo con el cierre del Plan 1992/1995.

La cuota de mercado de la vivienda protegida se ha ido ampliando
ininterrumpidamente desde un 12% en el afflo 1988 hasta el 44% actual. No
obstante, este porcentaje varia notablemente de una provincia a otra. Desde un
64% en Valencia y un 42% en Castellon, hasta un 27% en Alicante.



- Direccié General d'Arquitectura i Habitatge -

Analizando separadamente cada provincia la situacion es la siguiente:

Alicante: Fue la primera provincia que experimenté la recuperacion iniciada en el
afio 1994. Esta recuperacion se apoyé en mayor medida, a diferencia de lo
sucedido en Valencia y Castellon, en la evolucion del mercado libre. Tras una
evolucion paralela en ambos mercados a lo largo del aiio, la tasa de crecimiento
de la vivienda protegida, con los datos acumulados del ultimo mes de diciembre,
se debilita notablemente con un crecimiento del 1%, frente a una tasa del 13% en
vivienda libre. El crecimiento global fue de un 9%, frente a un 59% en el afio
anterior, con 16.924 viviendas visadas, que representan el 45% de la Comunidad.
El peso relativo de la vivienda libre es todavia mucho mayor ya que éstas
representan el 59% de las viviendas libres visadas en la Comunidad Valenciana.

Castellon: La vivienda protegida evoluciona por vez primera positivamente
registrando un crecimiento de un 35%, que logra contrarrestar la caida de la
vivienda libre. En conjunto se observa una mejora en este indicador, con una tasa
de variacion del 6% frente a una tasa negativa de un -25% en el afo anterior.

Valencia: Se aprecia una ralentizacion en el ritmo de crecimiento de las
actuaciones protegidas, con un 7% de variacion frente a una tasa positiva de un
61% en el afo anterior. Por el contrario la vivienda libre se recupera frente a la
evolucion negativa registrada en afios anteriores. En conjunto se visaron 15.791
viviendas que representan el 42% de los visados de la Comunidad Valenciana.

Los visados a nivel nacional ascienden a 334.907 viviendas, habiendo crecido
durante el afio 1995 un 14% en ambos segmentos, libre y protegido, con una
cuota de mercado de la vivienda protegida de un 25%. Las viviendas visadas en la
Comunidad Valenciana representan un 11% del total nacional; las viviendas
protegidas visadas suponen un 19%.

El cuadro siguiente resume la informacion de este apartado que también se recoge
en el cuadro n°.1 del Anexo |l

MERCADO A.Geografico | N° de viviendas Variacién Cuotas de Distribucion
95/94 mercado provincial
PROTEGIDO | Alicante 4532 1% 27% 27%
Castellén 2011 37% 41% 12%
Valencia 10.043 7% 64% 61%
Total C.V. 16.586 8% 44% 100%
Total Nacional 85,298 14% 25% -
LIBRE Alicante 12.392 13% 73% 59%
Castellén 2726 -9% 59% 13%
Valencia 5.748 8% 36% 28%
Total C.V. 20.866 8% 56% 100%
Total Nacional 249.609 14% 5% -
TOTAL Alicante 16.924 9% 100% 45%
Castellén 4737 6% 100% 13%
Valencia 15.791 7% 100% 42%
Total C.V. 37.452 8% 100% 100%
Total Nacional 334.807 14% 100% -
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Se ofrece a continuaciéon algunos de los principales resultados de la estadistica
oficial del MOPTMA denominada “Obras en edificacién”. Esta informacion es
obtenida por el Ministerio a partir de los datos del Colegio Oficial de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos.

Los resultados del afio 1995 a 31 de diciembre , tomando las tasas de variacion de
las viviendas visadas respecto al mismo periodo del afio anterior, y diferenciando
obra nueva y obras de reforma o restauracion, son los siguientes:

AMBITO GEOGRAF. OBRA NUEVA REFORMA /RESTAURACION

Nede viv. Var. 95/94 Distribucién N°de viv. Var. 85/94 Distribucién
Alicante 14.887 10% 40% 211 34% 16%
Castellon 3.963 4% 1% 113 2% 8%
Valencia 18518 24% 49% 975 47% 76%
Total C.Valenciana 37.368 16% 100% | 12% 1.299 19% 100% | 9%
Total Nacional 310.401 15% 100% 14,226 -22% 100%

Mientras los indicadores relativos a obra nueva evolucionan positivamente en
todas las zonas analizadas, no ocurre los mismo con las obras de reforma y
restauracion que evolucionan de forma desigual.

En obra nueva, la recuperacion iniciada en el ailo 1994 se ha ido afianzando a lo
largo del ejercicio, si bien se ha apreciado una deceleracion de los indices de
crecimiento en los Ultimos meses del afo. Se han visado 37.368 viviendas que
representan el 12% del total nacional. La tasa de crecimiento es de un 16%
superando ligeramente la media nacional. Por zonas, Valencia y Alicante son las
provincias mas dinamicas, mientras que en la provincia de Castellon el crecimiento
ha sido mas débil.

Por lo que respecta a las obras de reforma y restauracion, la provincia de Valencia
es la Gnica que mantiene tasas elevadas de crecimiento. Frente a una tasa de
variacion negativa de un -34% en Alicante, y de un 2% en Castellon, en la
provincia de Valencia estas obras crecen a una tasa del 47%. A nivel nacional se
experimenta un retroceso significativo de un -22%.

Estas obras siguen representado un porcentaje muy reducido respecto al volumen
de obra nueva. La proporcion media nacional si sitiia en un 4,6%; esta relacion es
de un 3,5% en la Comunidad Valenciana. Sélo la provincia de Valencia supera la
media nacional con un 5,3%.

La participaciéon de la Comunidad Valenciana respecto al total nacional en obras
de reforma y restauracion ha mejorado substancialmente respecto al afio anterior,
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con una evolucion mucho mas favorable. Esta cuota de participacion ha pasado de
un 6% en el afio 1994 a un 10% en 1995.

Si analizamos a continuacion las caracteristicas de la oferta en funcion de la
naturaleza del promotor, los resultados que se obtienen de esta estadistica son
los siguientes:

A.Geogréfico P.Fisicasy C. de Sociedades Cooperativas Administraciones | Ofros Promotores
Propietatios Mercantiles Publicas
Alicante 14,07 84,98 0,10 0,84 0,00
Castellén 29,76 69,82 0,42 0,00 0,00
Valencia 21,19 70,84 6,46 1,25 0,25
Total C.V. 19,26 76,31 3,33 0,96 0,13
Total Nacional 25,41 60,46 8,92 4,10 1,11

Segun estos resultados la oferta de vivienda en la Comunidad Valenciana es
menos diversificada, concentrandose en mayor medida en la actividad
desarrollada por las Sociedades Mercantiles con un menor peso relativo de las
Personas Fisicas y Comunidades de Propietarios, Cooperativas, y actuaciones
directas de las Administraciones Pulblicas. Esta concentracion se acentua en el
caso de la provincia de Alicante. Hay que puntualizar el hecho de que las
actuaciones desarrolladas por el IVVSA, en el caso de la Comunidad Valenciana,
se encuentran incluidas en el apartado “Sociedades Mercantiles”.

Los datos relativos a la concesion de licencias de obra mayor por parte de los
Ayuntamientos se recogen en otra estadistica oficial del MOPTMA denominada
“Edificacién y Vivienda”. Esta estadistica tiene la desventaja del acusado desfase
temporal de sus resultados mensuales, aunque es la Unica que esta disponible a
nivel municipal. En el momento de la elaboracién de este informe los datos del afo
1995 estaban disponibles a fecha 31 de Octubre. Los datos basicos de esta
estadistica en la Comunidad Valenciana son los siguientes:

[AMBITO GEOGRAF. NUEVA PLANTA OBRAS DE REHABILITACION
N°de viv. Var. 95/94 Distribucion N°de viv. Var. 95/94 Distribucién
Alicante 11.578 23% 46% 132 -19% 24%
Castellén 2.214 -2% 9% 103 -5% 19%
Valencia 11.210 37% 45% 311 -2% 57%
TOTAL C.V. 25.002 26% 100% | 1% 546 -7% 100% { 6%
\E)TAL NACIONAL 221.630 24% 100% 9.426 9% 100%

Las licencias municipales de nueva planta evolucionan favorablemente, excepto
en la provincia de Castellon, con una tasa ligeramente superior a la media
nacional.
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No sucede lo mismo en obras de rehabilitacion donde se observa una tendencia
negativa en las tres provincias, en contraste con la evolucion positiva a nivel
nacional. Estos datos no son comparables con los datos de reforma/restauracion
del apartado anterior, ya que no incluyen Obra Menor. Y asi, mientras que, en
Rehabilitacién, se produce una evolucion favorable de las viviendas visadas por el
Colegio de Aparejadores, no sucede asi con las licencias de obra mayor
concedidas por los Ayuntamientos, que evolucionan en sentido inverso.
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Por lo que respecta exclusivamente a la evolucion del mercado protegido, se
analizan a continuacion las fases administrativas tramitadas correspondientes a las
actuaciones protegidas, tal y como son definidas en el articulo primero del RD
1932/91, de 20 de diciembre, sobre medidas de financiacién de actuaciones
protegibles en materia de vivienda del Plan 1992 -1995:

a) promocion, adquisicion y cesién en arrendamiento de Viviendas de Proteccion
Oficial de nueva construccion, -VPO-.

b) adquisicién a precio tasado de otras viviendas, nuevas o usadas, VPT-.
c)rehabilitacion de viviendas, edificios, y de equipamiento comunitario primario.

A fin de permitir un tratamiento conjunto y homogéneo de estas actuaciones las
fases administrativas de VPT se han adaptado a las fases correspondientes de
VPO, de acuerdo con la nota 1 del Anexo I. El computo de las actuaciones de
Rehabilitacion se realiza con las limitaciones expuestas en la nota 2.

Durante el afio 1995, - tltimo afo de vigencia del Plan de Vivienda 92/95, regulado
en el marco del RD 1932/91, de 20 de diciembre, y del Decreto 55/92, de 30 de
marzo -, las solicitudes de calificacion provisional presentadas por los promotores
para la construccion y rehabilitacion de viviendas protegidas, y de los particulares
para la adquisicion de una VPT, han evolucionado negativamente, con una caida
de un -16%, al contrario de lo sucedido con el nimero de concesiones, que
experimentaron un crecimiento de un 28%.

Las solicitudes presentadas durante el afio ascendieron a 28.694 viviendas,
habiéndose tramitado la concesion de calificacién provisional para un total de
31.724 viviendas.

La caida observada en el nimero de solicitudes se debe, por una parte, al elevado
numero de expedientes que tuvieron entrada en el afio anterior, - afio en que
experimentaron un incremento del 60% -, y por otra, a las modificaciones
introducidas a principios de afio en la regulacion de las actuaciones de VPO en
Régimen Especial, y en la Vivienda a Precio Tasado. La Orden de 10 de Octubre
de 1995 reguld asimismo el cierre del Plan en la Comunidad Valenciana, con fecha
15 de Octubre, una vez cumplidos anticipadamente los objetivos previamente
establecidos.

Por lo que se refiere a las viviendas financiadas, éstas experimentaron un
retroceso de un -2%, y no reflejaron el incremento registrado en el nimero de
calificaciones concedidas. Se financiaron 22.060 viviendas, habiéndose concedido
115.706 millones de pesetas en préstamos cualificados dentro del Convenio anual
firmado entre el MOPTMA y las Entidades de Crédito para la financiacion del Plan
de Vivienda.
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Las viviendas financiadas con préstamo cualificado constituyen el indicador mas
cercano al inicio real de obra. Durante el afio 1995, se han financiado 14.378
viviendas de VPO, y 4.399 viviendas de VPT; de estas ultimas sélo un 43%
corresponderian a viviendas de nueva construccion.

La cuota de participacién de la Comunidad Valenciana en relacion con el total
nacional se sitia en torno a un 15%. Las actuaciones protegidas evolucionaron
positivamente a nivel nacional en todas las fases administrativas salvo las obras
de Rehabilitacion que experimentaron un fuerte retroceso, que no es apreciable,
sin embargo, en la Comunidad Valenciana.

El cuadro n°.2 del Anexo Il ofrece informacién sobre la evolucién de las diferentes
fases administrativas por tipo de actuacién. Los cuadros n®.4 y n°.6 presentan el
detalle anual de las calificaciones concedidas y las viviendas financiadas, junto a
los préstamos concedidos, en el periodo de vigencia del Plan 1992 - 1995.

Se exponen a continuacion las principales cifras y conclusiones en relacion con la
evolucion de las fases administrativas tramitadas durante el afio 1995, de acuerdo
con la exposicion realizada anteriormente.El punto 2. de este Informe se ocupa, en
mayor profundidad, del analisis de las actuaciones desarrolladas en el periodo
1992 -1995, dentro del Plan de Vivienda.

Las notas incluidas en el Anexo | sefialan los criterios utilizados en el computo de
las actuaciones, y las limitaciones existentes en el tratamiento de la informacion.

La caida en el nimero de solicitudes, tal y como ya se ha comentado, se aprecia
en las tres provincias de la Comunidad Valenciana excepto en el caso de
Castellon, debido a la escasa presencia en esta zona de las actuaciones de
V.P.O. promovidas en Régimen Especial, que han sido, de manera especial, las
que han experimentado el mayor retroceso, seguidas de los contratos visados de
Viviendas a Precio Tasado.

PROVINCIA Numero de Viviendas Distribucién | Variacién 95/94
hasta 15.10 desde 15.10 Total

ALICANTE 8.758 308 9.066 32% -20%

CASTELLON 3514 54 3.568 12% 12%

VALENCIA 15.220 840 16.060 56% -19%

TOTAL 27.492 1.202 28.694 100% -16%

La distinta evolucidon de las actuaciones protegidas ha alterado la estructura y
distribucion de las solicitudes respecto al afio anterior:
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ACTUACION N° DE VIVIENDAS
1994 1995

R. Especial 15.026 6.639

R. General 7.478 11.012

Total V.P.O. 22504 17.651

V.PT. 9.306 7.301

Rehabilitacion 2.508 2.540

TOTAL 34.318 27.492

ACTUACION TASA DE VARIACION DISTRIBUCION

95/94 94/93 ANO 95 ANO 94

R. Especial -54% 207% 24% 42%
R. General 55% 4% 40% 23%
Total V.P.O. -18% 82% 64% 65%
VP.T. -19% 37% 26% 28%
Rehabilitacion 6% 9% 9% 7%
TOTAL -16% 60% 100% 100%

Se observa una fuerte inflexion de las actuaciones en Régimen Especial. El
Decreto 267/94, de 30 de diciembre, que eliminé las ayudas establecidas para los
promotores en este régimen, ha tenido una repercusion inmediata sobre la
evolucion de la V.P.O. El Régimen especial ha pasado de representar el 42% de
las solicitudes presentadas durante el afio 1994 a representar sélo un 24%, que
aun siendo significativo, supone una brusca ruptura con el comportamiento
anterior. El crecimiento del 207% en el nimero de solicitudes del afio anterior, se
ha transformado en una disminucion de un -54% en los doce meses de 1995.

Este vuelco ha tenido una incidencia directa en la evolucion del Régimen General
que registra una elevada tasa de crecimiento en las tres provincias, aunque no
llega a compensar el descenso experimentado en el Régimen Especial.

La Vivienda a Precio Tasado se vio asimismo afectada por la publicacion del
Decreto 267/94, de 30 de diciembre, que exigio, desde el 13 de febrero, para la
concesién de estas ayudas, la previa justificacion de que la vivienda hubiera sido
terminada. Tras la Orden de 10 de Octubre de 1995, aunque se han seguido
calificando actuaciones de VPO y Rehabilitacion, no se ha tramitado la concesion
de ningun visado de VPT.

Las solicitudes presentadas a nivel nacional experimentaron en conjunto un
crecimiento del 8% respecto al afio anterior. Sélo las actuaciones de Rehabilitacion
registraron una tasa negativa de crecimiento de un -28%.

La tabla que se ofrece a continuacion resume los principales indicadores relativos
a esta fase administrativa en los diferentes ambitos geograficos analizados.
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ACTUACION
Distribucién | Var.95/94 | % Nacional N° Viv. Distribucién |  Var.95/94

R.Especial 24% -54% 20% 33.637 16% 1%
R.General 11.580 40% 55% 15% 77.041 37% 33%
Total VPO 18.479 64% -18% 17% 110.678 54% 21%
VP.T. 7.547 26% -19% 12% 63.898 31% 15%
Rehabilitac. 2.688 9% 6% 9% 31.339 15% - 28%
Total 00 16!

ACTUACION

N° Viviendas Distribucién Var.95/94 % Provincial

R.Especial 2564 28% -51% 37%

R.General 3.224 36% 64% 28%

Total V.P.O. 5.788 64% -19% 3%

V.P.T. 2.420 27% -28% 32%

Rehabilitacién 858 9% 4% 32%

Total 1 :

ACTUACION

Var.95/¢4 % Provinci

R.Especial 669 19% -1% 10%

R.General 1.745 49% 48% 15%

Total V.P.O. 2.414 68% 27% 13%

V.P.T. 743 21% -19% 10%

Rehabilitacién 411 12% 1% 15%

ACTUACION

N° Viviendas Distribucién Var.95/94 % Provincial

R.Especial 3.666 23% -60% 53%

R.General 6.611 41% 52% 57%

Total V.P.O. 10.277 64% -23% 56%

V.P.T. 4384 27% -13% 58%

Rehabilitacién 1.399 9% % 52%

Total 6%
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La evolucién de las calificaciones provisionales durante el afio 1995 ha sido
positiva, registrandose altas tasas de crecimiento en las tres provincias de la
Comunidad.

PROVINCIA Nimero de Viviendas Distribucion Variacion 95/24
hasta 15.10 desde 15.10 Total

ALICANTE 10.186 353 10.539 33% 21%

CASTELLON 3.550 127 3.677 12% 45%

VALENCIA 16.720 788 17.508 55% 29%

TOTAL 30.456 1.268 31.724 100% 28%

La provincia mas dinamica sigue siendo Castellon que registra la tasa mas alta de
crecimiento tanto en niumero de concesiones como de solicitudes, siendo por otra
parte la Gnica provincia donde se observa una evolucién positiva de los visados de
VPT.

Por tipo de actuacion destaca el elevado crecimiento del Régimen General, que
supera las tasas negativas registradas en el afio anterior, al concentrarse en este
régimen las actuaciones que antes se desarrollaban en Régimen Especial. En
relacion con el aflo 1994, por lo que se refiere a la estructura o distribucion de las
actuaciones protegidas, disminuye el peso relativo de las actuaciones de V.P.T.,
incrementandose las actuaciones de VPO en Régimen General.

ACTUACION N® DE VIVIENDAS
1994 1995

R. Especial 8.804 10.634
R. General 6.206 10.276
Total V.P.O. 15.010 20910
V.P.T. 7.902 7.224
Rehabhilitacién 1.892 2322
TOTAL 24,804 30.456

ACTUACION TASA DE VARIACION DISTRIBUCION

95/94 94/93 ANO 95 ANO 94

R. Especial 26% 76% 35% 35%
R. General 76% -21% 34% 25%
Total V.P.O. 47% 17% 69% 60%
V.P.T. -9% 33% 23% 32%
Rehabilitacion 32% 2% 8% 8%
TOTAL 28% 20% 100% 100%

La tasa de crecimiento a nivel nacional fue también positiva, aunque algo menos
elevada, debido a la brusca caida de las obras de Rehabilitacion. Por el contrario
no se observa a nivel nacional una disminucién en el nimero de contratos visados
de VPT.



- Direcci6é General d'Arquitectura i Habitatge -

Al igual que en el apartado anterior el cuadro siguiente resume los principales
indicadores relativos a esta fase administrativa.

ACTUACION
N® Viv. Distribucién Var.95/94 N° Viv. Var.95/94
R.Especial 11.085 35% 26% 28% 39.445 20% 49%
R.General 10.917 34% 76% 14% 77.497 39% 40%
Total VPO 22.002 69% 47% 18% 116.942 59% 43%
V.P.T. 7.224 23% -9% 12% 59.078 30% 16%
Rehabilitac. 2.498 8% 32% 12% 21.362 11% -37%
Total 0¢ 00% g
ACTUACION
N° Viviendas Distribucién Var.95/94 % Provincial
R.Especial 3.863 38% 19% 36%
R.General 3.250 31% 78% 30%
Total V.P.O. 7.213 68% 40% 33%
V.P.T. 2.452 23% -16% 34%
Rehabilitacién 8% 37% 35%
Total (
ACTUACION
N° Viviendas Distribucién Var.95/94 % Provincial
R.Especial 722 20% 34% 7%
R.General 1.759 48% 81% 16%
Total V.P.O. 2.481 67% 64% 1%
VP.T. 792 22% 10% 1%
Rehabilitacién 404 1% 31% 16%
Total
ACTUACION
N° Viviendas Distribucién Var.95/94 % Provincial
R.Especial 6.400 37% 30% 58%
R.General 5.208 34% 73% 54%
Total V.P.O. 12.308 70% 47% 56%
NRIT. 3.980 23% -6% 55%
Rehabilitacién 1.220 7% 29% 49%
Total s
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Durante el aflo 1995 se han computado como viviendas financiadas, a efectos del
seguimiento del Convenio Marco firmado entre el MOPTMA y la Generalidad
Valenciana para la aplicacion del Plan de Vivienda en la Comunidad Valenciana,
22.060 viviendas. De éstas sélo 19.003 obtuvieron préstamo cualificado; el resto
de actuaciones corresponde a beneficiarios en rehabilitacion que se financian
exclusivamente via subvencion, y a viviendas incluidas en el Convenio firmado con
el MOPTMA para la rehabilitacion de area de Ciutat Vella de Valencia.

Se observa un ligero descenso en el nimero de viviendas financiadas y préstamos
concedidos en relacion con el afio anterior, que afecta a las actuaciones de VPO
en Régimen General, acusando el descenso de la calificaciones provisionales
concedidas en el aflo anterior.

Al analizar su distribucién provincial, en relacion con la concentracion de
poblacion, se observa, en principio, que se han localizado en menor medida, en la
provincia de Castellon, concentrando sélo un 8% con el 12% de la poblacion,
mientras que Alicante absorbe un 38% de las viviendas financiadas, con el 34%
de la poblacion. Este hecho no se observa sin embargo a nivel de calificaciones
provisionales.

Las viviendas financiadas a nivel nacional crecieron, por el contrario, un 11%. Las
actuaciones de Rehabilitacion son las Unicas que experimentaron un descenso
apreciable, mientras que este tipo de actuacion, en el caso de la Comunidad
Valenciana, crece notablemente.

El préstamo medio por vivienda se situd en 6.088.828 pesetas, ligeramente por
debajo de la media nacional que fue de 6.328.388, incrementandose un 6%
respecto al préstamo medio del afio 1994.

R. Especial 5.964.608
R. General 6.821.185
Total V.P.O. 6.339.755
V.P.T. 5.485.792
Rehabhilitacién 1.862.832

Comparando la distribucion por tipo de actuaciéon de las viviendas financiadas en
la Comunidad Valenciana y a nivel nacional se observa un mayor peso de las
actuaciones en Régimen Especial, 37% y 21% respectivamente, y una menor
presencia de la V.P.T.,, 20% y 29% respectivamente. Las actuaciones de
rehabilitacion representan un 23% del total nacional. En conjunto las viviendas
financiadas en la Comunidad Valenciana representan un 14% del total.
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Los principales indicadores relativos a esta fase administrativa se muestran en la
tabla siguiente.

ACTUACION
Distribucién Var.95/94 Var.95/94
R.Especial 8.081 37% 5% 25% 32.467 21% 40%
R.General 6.297 28% -18% 10% 63.355 41% 13%
Total VPO 14.378 65% -7% 15% 95.822 62% 21%
V.P.T. 4,399 20% 1% 10% 44.311 29% 12%
Rehabilitac. 15% 51% 23% 14.196 9% -29%
Total 009 O
ACTUACION
N° Viviendas Distribucion Var.95/94
R.Especial 3.355 40% 58%
R.General 2.366 28% 15%
Total V.P.O. 5.721 68% 37%
V.P.T. 1.619 19% -14%
Rehabilitacién 1.088 13% 26%
Total
ACTUACION
N° Viviendas Distribucién
R.Especial 394 21% -17% 5%
R.General 779 42% -38% 12%
Total V.P.O. 1.173 64% -32% 8%
V.P.T. 493 27% 17% 1%
Rehabilitacién 173 9% -1% 5%
Total 39
ACTUACION
N° Viviendas Distribucion Var.95/94 % Provincial
R.Especial 4332 37% -14% 54%
R.General 3.152 27% -27% 50%
Total V.P.O. 7.484 64% -20% 52%
V.P.T. 2.287 19% -8% 52%
Rehabilitacién 2.022 17% 79% 62%
Total
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Se han calificado definitivamente 13.162 viviendas durante el afio 1995, de las que
un 99,81%, 13.138, corresponden al Plan de vivienda 92/95. Esta cifra supone un
incremento del 11% sobre el mismo periodo del afio anterior.

Las calificaciones en Régimen Especial se incrementan en un 105% mientras que
las concedidas en Régimen General han disminuido un -19%. Las calificaciones
definitivas en viviendas y edificios rehabilitados disminuyen un -4%.

La tabla siguiente resume los principales indicadores relativos a esta fase
administrativa. Se ha considerado, en una de las columnas, de acuerdo con la
nota 1 del Anexo |, a efectos de homogeneizar el tratamiento de las fases
administrativas de los distintos tipos de actuacion, en el caso de la VPT, como
calificacién definitiva, la resolucion final por la que se concede la subvencion
solicitada.
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ACTUACION
Var.95/94 Distribuc.

R.Especial 5.414 5.414 41% 31% 105% 15.426 15%
R.General 6.029 6.026 46% 34% -19% 11% 56.735 56%
Total VPO 11.443 11.443 87% 65% 13% 16% 72.161 71%
V.P.T. 4.405 25% -35%
Rehabilitac. 1.719 1.719 13% 10% -4% 6% 29,901 29%
Total 67
ACTUACION

N° Viviendas Var.95/94 % Provincial
R.Especial 1.839 1.838 41% 31% 208% 34%
R.General 2.007 2.007 44% 34% -29% 33%
Total V.P.O. 3.846 3.846 85% 65% 13% 34%
V.P.T. 1.326 23% -44% 30%
Rehabilitacién 692 692 15% 12% 1% 40%
Total 3t 100

ACTUACION

N Viviendas
R.Especial 564 564 32% 23% 120%
R.General 871 871 50% 35% -30%
Total V.P.O. 1.435 1435 82% 58% -5%
V.P.T. 737 30% 10%
Rehabilitacion 318 318 18% 13% 20%
TOTAL A5
ACTUACION

N° Viviendas
R.Especial 3.011 3.011 44% 33%
R.General 3.151 3.151 46% 34%
Total V.P.O. 6.162 6.162 90% 67%
V.P.T. 2.342 25%
Rehabilitacién 709 709 10% 8%
=

(*) En estas tablas dentro de las columnas “N°de Viviendas” y “Distribucién” se ha introducido una
segunda subcolumna en la que se equipara la fase de calificacion definitiva de VPO y Rehabilitacion

con la resolucion definitiva de las ayudas correspondientes a VPT. Ver nota 1 del Anexo |.
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Tomando el nimero de viviendas financiadas via préstamo a 31 de diciembre, -
incluyendo las actuaciones de Rehabilitacion financiadas exclusivamente via
subvencion segun nota 2 del Anexo | -, y comparandolo con los objetivos
establecidos en el Programa 1995 del Convenio suscrito con el MOPTMA para la
aplicacion del Plan de Vivienda 92/95 en la Comunidad Valenciana, el porcentaje
de cumplimiento se sitia en un 158%. Este porcentaje se eleva hasta un 207% y
un 228% si se toman las calificaciones provisionales solicitadas y concedidas
respectivamente durante el afio 1995.

Estos mismos porcentajes de cumplimiento son ligeramente superiores si solo se
consideran las actuaciones en materia de vivienda, excluyendo suelo. Estos
resultados se ofrecen en el cuadro y grafico n°3.

A nivel nacional el grado de cumplimiento es de un 145%, situandose por tanto la
Comunidad Valenciana 13 puntos por encima de la media nacional.

La distribucion inicial tedrica de objetivos por tipo de actuacion es muy diferente de
la distribucion real de las calificaciones provisionales solicitadas y concedidas. Por
ello, el porcentaje de cumplimiento por tipo de actuacion varia notablemente.

Si se toman las viviendas financiadas, mientras que las actuaciones en Régimen
General representan un 74% de los objetivos previstos, las viviendas financiadas
en Régimen especial suponen un porcentaje del 951% sobre los objetivos
iniciales. La V.P.O. en su conjunto se sitlla en un 154%, superada por la V.P.T.
con un nivel de cumplimiento del 183%.

ACTUACION Obijetivos Solicitudes Concesiones V. Financiadas
N° s/Obj. Ne° s/Obj. Ne s/Obj.
R. Especial 850 6.899 812% 11.085 1.304% 8.081 951%
R. General 8.505 11.580 136% 10917 128% 6.297 74%
Total V.P.O. 9.355 18479 198% 22.002 235% 14.378 154%
V.P.T. 2.410 7.547 313% 7.224 300% 4.399 183%
Rehabilitacion 1.850 2.668 144% 2.498 135% 3.283 177%
SUBTOTAL 13.615 28.694 211% 31.724 233% 22.060 162%
Suelo 325 138 42% 0 0% 0 0%
TOTAL 13.940 28.832 207% 31.724 228% 22.060 158%

Las actuaciones de rehabilitacion alcanzan un 177%, incluyendo las viviendas
financiadas via subvencion y las que reciben ayudas via convenio con el MOPTMA
- Ciutat Vella: 1.492 viviendas -; si se excluyen estas, este porcentaje disminuye
hasta un 12%. Las solicitudes presentadas en materia de suelo representan un
42% de objetivos iniciales sin que se haya calificado, ni financiado, durante el aro,
ninguna actuacion.
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Segun datos facilitados por el MOPTMA, tomando el numero de viviendas
financiadas via préstamo, la Comunidad Valenciana ocupa la cuarta posicién en
grado de cumplimiento tras La Rioja, Canarias y Extremadura. Si se excluyen las
actuaciones sobre suelo, la Comunidad Valenciana se encuentra en tercer lugar
detras de La Rioja y Extremadura.

La informacion nacional, por Comunidades Auténomas, se ofrece en el Anexo IV.



