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CONCLUSIONES

Segun los datos que se desprenden de las variables estudiadas, el sector inmobiliario y de la construccién
continba atravesando la profunda crisis que comenzd a partir del aino 2007. En todos y cada uno de los as-
pectos analizados se constatan unos niveles notablemente inferiores a los existentes en 2007.

A pesar de esta crisis, los datos que arrojan los indicadores de los Ultimos trimestres muestran que, tras unos
anos de estancamiento del sector, se comienza a apreciar un leve repunte de la actividad en todos los
dmbitos.

Por lo que respecta al nivel de transacciones de viviendas, cabe destacar que la Comunitat Valenciana es
la autonomia con mayor nimero de transacciones por habitante de todo el Estado. Asimismo, se constata
una recuperacién del volumen de transacciones en los Ultimos trimestres, fundamentalmente de viviendas
usadas, especialmente viviendas en bloque, mientras que las transacciones de vivienda nueva, se mantie-
nen en niveles minimos.

También se debe destacar elimportante aumento de las transacciones de extranjeros residentes en Espana,
que presentan un aumento sostenido en los Ultimos afos, compensando el estancamiento de las transac-
ciones de espanoles. En la Comunitat Valenciana, cabe destacar las fransacciones de extranjeros residen-
tes en Espana en la provincia de Alicante, que suponen casi el 80% del total de la Comunitat.

Sin embargo, esta evolucion positiva de las transacciones todavia no ha encontrado un reflejo significativo
en la actividad de la construccidon de viviendas. Los visados para inicio de obras y las certificaciones de obra
terminada continban en niveles minimos, con ligeras recuperaciones, todavia insuficientes para producir
efectos visibles. Solamente la actividad de adecuacién de viviendas, en especial las reformas sin amplio-
cion, mantienen la actividad en un sector que todavia sufre los efectos de la crisis econdmica.

Esta falta de actividad en el sector se encuentra condicionada por la evolucién de los precios, que conti-
nuan su descenso en los Ultimos trimestres, si bien no con la intensidad de aios anteriores. El descenso acu-
mulado ha sido tal que los precios de la vivienda libre estdn a la par de los de la vivienda protegida en la
Comunitat Valenciana. Sin embargo, en el Ultimo frimestre se ha experimentado un ligero aumento de los
precios de la vivienda nueva en la Comunitat.

Tras el freno en la caida de los precios se encuentra el hecho que, fras aios de restriccidon del crédito, los
indicadores de los Ultimos trimestres apuntan a que las medidas del Banco Central Europeo para facilitar
liquidez a los bancos estdn empezando a abrir el flujo del crédito para la adquisicién de hipotecas, que
presenta repuntes que podrian indicar un cambio de tendencia. De este modo, los ligeros repuntes en la
concesién de hipotecas podrian estirar de la demanda de vivienda y producir un ligero aumento de precios
que reactive el sector.

Por Ultimo, uno de los fendmenos mds alarmantes de la fuerte crisis econdmica que se estd padeciendo ha
experimentado una evolucién favorable. Las ejecuciones hipotecarias y los lanzamientos de vivienda han
presentado una ligera disminucion respecto al primer trimestre del ano anterior.

En resumen, nos encontramos con indicadores con comportamientos ciertamente dispares, lo que podria
indicar un inicio de recuperacién del sector a través de las fransacciones de vivienda usada, que podria
impulsar la actividad de adecuacién de viviendas, como un primer punto de apoyo para el cambio de
tendencia que parece intuirse a través de la mejora del acceso al crédito hipotecario y la atraccién de
compradores de ofras nacionalidades dispuestos a invertir en viviendas en la Comunitat Valenciana, como
sintora del cambio de expectativas sobre el ciclo econdmico en los proximos anos.
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