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Presentacion

La realizacion del presente informe de coyuntura sobre el sector inmobiliario tiene como
objetivo prioritario, ofrecer con caracter periddico informaciéon sobre la evolucidén del sector
dentro de un entorno econémico nacional e internacional en el que se desenvuelve. Mediante el
seguimiento continuo de los cambios que experimentan un conjunto de magnitudes
previamente seleccionadas, junto con la realizacion de encuestas al colectivo de agentes
intermediarios de la Comunitat Valenciana que habitualmente intervienen en la compra y venta
de inmuebles queremos obtener una imagen lo mas cercana posible a la realidad del mercado.

En consecuencia y para facilitar la interpretacion de las variables que se ofrecen en el informe,
hemos adoptado un sistema que profundiza en el analisis desde lo general a lo particular,

sintetizando la informacion en conjuntos de magnitudes homogéneas.

Como resultado del planteamiento expuesto, el esquema disenado ha sido el siguiente:
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1. Economia internacional

La economia mundial esta atravesando una dura recesidn. En el cuarto trimestre de
2008, el impacto negativo de la crisis financiera global, se ha visto agravado por la importante
contraccion del comercio internacional.

La inflacidon a escala mundial continda reduciéndose, como consecuencia del importante
descenso registrado en los precios de las materias primas y del petréleo, la debilidad de la
demanda mundial y del deterioro de los mercados laborales.

En Estados Unidos la economia estd en recesidon y las perspectivas para 2009 son de
crecimiento negativo. Contindan las tensiones en los mercados financieros y las restrictivas
condiciones de acceso al crédito. El producto interior bruto (PIB) estadounidense retrocedié un
3,8% intertrimestral anualizado en el cuarto trimestre del ano, agravado por el debilitamiento
de la demanda exterior. El mercado de la construcciéon sigue sin tocar fondo; continua la
disminucion en los precios de vivienda, mientras que la oferta medida en términos de viviendas
iniciadas, alcanzé un nuevo minimo a finales de 2008.

El indice de precios al consumo (IPC) se redujo hasta el 0,1% interanual en diciembre, 3,7
puntos por debajo de la media registrada en el ano. La tasa de inflacién interanual excluidos los
alimentos y la energia cayo por segundo mes consecutivo, con una variacion interanual del 1,8%.

En el ultimo trimestre del ano, continva la desaceleracion en las economias emergentes
de Asia. En China, el producto interior bruto del cuarto trimestre crecié un 6,8% interanual, que
representa una caida importante con respecto al crecimiento del 10,1% y 9% registrados en el
segundo y tercer trimestre del ano. La inflacion interanual medida por el indice de precios al
consumo se redujo de nuevo en diciembre, hasta el 1,2%.

El ritmo de actividad en la zona euro se redujo de forma acusada en el ultimo trimestre
del ano, y el PIB sufrié un importante retroceso con una caida del 1,2% con respecto al mismo
periodo del ano anterior. La inflacion de la zona euro bajé hasta el 1,6% interanual en
diciembre, debido principalmente a la evolucion de los precios de la energia y las materias
primas, lo que ha permitido que el Banco Central Europeo continue la tendencia bajista de los
tipos de interés.

En el cuarto trimestre de 2008 el precio del petréleo ha mantenido su tendencia a la
baja, y en el ultimo mes el precio del barril de Brent ha disminuido hasta los 40,35 $/barr, frente
a los 98,46 $/barr. del mes septiembre. Esta nueva caida se produce como consecuencia de la
desaceleracion de la econdmica mundial, que ha afectado profundamente a demanda de crudo.
Ante esta situacion la OPEP anuncidé un nuevo recorte de la oferta.
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PRODUCTO INTERIOR BRUTO A PRECIOS CONSTANTES. COMPARACION INTERNACIONAL

Tasas de variacion interanual
. - . . B} Reino
OCDE Zona Euro Alemania Espafia | EEUU | Francia | Italia | Japon Unido
2006 3,1 3,0 3,2 3,9 2,8 2,4 1.9 2,0 2,8
2007 2,7 2,6 2,6 3,7 2,0 2,1 1,4 24 3,0
2008 0,7 1,0 1,2 1,3 0,7 -0,9 0,7
2005 IV 3,0 2,1 1,6 3,8 2,7 1,7 1,0 2,9 2,0
2006 | 3,3 2,6 2,2 3,8 3,1 2,1 1,8 2,2 2,7
Il 3,4 3,0 3,0 3,9 3,2 2,8 1,7 2,0 2,7
2,9 2,9 3,2 4,0 2,4 2,2 1,6 1.8 2,8
v 31 3,3 4,1 3,9 2,4 2,3 2,6 2,1 3,2
2007 | 2,8 3,2 3,7 4,0 1.3 2,1 2,1 3,2 2,8
1l 2,5 2,6 2,5 3,9 1,8 1,7 1,7 2,2 3,0
nm 2,9 2,7 24 3,6 2,8 2,4 1,5 2,1 3,3
v 26 2,2 1.7 3,2 2,3 2,2 0,2 2 3,0
2008 | 2,5 2,1 2,7 2,6 2,5 2,0 0,3 1.4 2,6
1l 1,8 1.4 1,9 1,8 2,1 1,2 -0,4 0,6 1,7
I 0,8 0,6 0,8 0,9 0,7 0,6 -1,1 -0,3 0,3
v -1,2 -1,6 -0,7 -0,2 -1,0 -2,6 -1,8
Fuente: Banco de Espana
Evolucion precio crudo Brent ($/Bbl)
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Grafico 1. Fuente: Cores

INFORME DE COYUNTURA DEL SECTOR INMOBILIARIO. 4° TRIMESTRE 2008
-4 -



OBSERVATORIO VALENCIANO DE LA VIVIENDA E

2. Economia nacional

En el cuarto trimestre de 2008 se ha intensificado el debilitamiento de la economia
espanola. El Producto Interior Bruto el cuarto trimestre de 2008 ha registrado un decrecimiento
del 0,7% con respecto al mismo periodo del ano anterior. Este resultado es 1,6 puntos inferior al
del tercer trimestre del ano.

La demanda nacional acentua su contraccion (del -0,2% en el tercer trimestre al -3,0% del
cuarto) debido al decrecimiento tanto del gasto en el consumo final de los hogares, como de la
formacién bruta de capital fijo.

El gasto en consumo final de los hogares acelera su decrecimiento, desde el -0,2% hasta
el -2,3%. El crecimiento del gasto en consumo final de las Administraciones Publicas se situa en el
6,3%, dos décimas mas que en el trimestre anterior, mostrando un comportamiento opuesto
respecto a los restantes agregados.

La demanda de inversion en capital fijo contrae nuevamente su nivel, pasando del -4,1%
al -9,3%, debido a la intensificacion de las tasas de crecimiento negativas que presenta la
inversion en bienes de equipo, que pasa del -1,3% al -9,7% y por la contraccion del nivel de
crecimiento de la construccién que pasa del -7,3% al -10,9%.

Las exportaciones de bienes y servicios reducen su tasa de crecimiento del 1,5% al -7,9%,
y las importaciones de bienes y servicios aceleran su contraccion (del -2,0% en el tercer trimestre
al -13,2% del cuarto).

Demanda. Volumen encadenado referencia 2000.Tasas de variacion interanual

2007 2008
Operaciones Tl Tl Telll TeV | Trd Tedl Trlll TV
PRODUCTO INTERIOR BRUTO p.m. 4,0 39 3,6 33 2,6 1,8 0,9 -0,7
Ss;‘;or:sn consumo final de los 338 4,1 3,0 29 20 0,8 02 23
Gasto en consumo final de las ISFLSH 5,1 4,4 4,6 4,2 3,8 3,7 3,1 3,7
Gasto en consumo final de las AAPP 53 50 4,8 4,4 3,7 5,0 6,1 6,3
Formacién bruta de capital fijo 6.6 58 46 4,5 24 08 41 93
- Bienes de equipo 13,3 11,3 8,5 7.1 5,2 1,8 -1,3 -9,7
- Construccion 5,1 4,2 3,3 2,9 0,2 -3,1 -7,3 -10,9
- Otros productos 2,4 3,7 3,6 6,0 5,9 3,2 2,5 -3,7
Variacién de existencias (*) -0,1 0,1 -0,1 0,0 0,1 0,1 0,0 0,0
Demanda nacional (*) 5,1 4,9 3,9 3,8 2,6 1,2 -0,2 -3,0
Exportacidon de bienes y servicios 33 39 8,2 4,0 4,8 4,4 1,5 -79
Importacion de bienes y servicios 6,1 62 76 4,9 3,6 1.8 -20 -132

(*) Aportacién al crecimiento del PIB a precios de mercado

Fuente: INE. Datos corregidos de efectos estacionales y de calendario.
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Desde el punto de vista de la oferta se observa de nuevo un deterioro de los resultados
obtenidos en todas las ramas respecto al trimestre anterior.

Las ramas agraria y pesquera aumentan 2,2 puntos su descenso respecto al trimestre
anterior, pasando del -0,5% al -2,7%.

El valor anadido bruto de las ramas energéticas e industriales intensifican su descenso
nuevamente, con una variacion interanual el cuarto trimestre del -4,7%. La actividad en la rama
de la construccion incrementa de forma mas acusada su decrecimiento por la reduccion del nivel
de produccién, pasando del -4,6% al -8,0%:

La actividad en la rama de los servicios disminuye ocho décimas su crecimiento hasta el
1,7%. La actividad en los servicios de mercado se desacelera del 2,3% al 0,7%, mientras que los
servicios de no mercado repuntan de nuevo ligeramente del 5,1% al 5,5%.

Oferta. Volumen encadenado referencia 2000.Tasas de variacion interanual

2007 2008
Operaciones Tr.l Tr. 1l Tr.1ll Tr. IV Tr.l Tr. 1l Tr.ll Tr.lV
PRODUCTO INTERIOR BRUTO p.m. 4,0 39 3,6 3,3 2,7 1,8 0,9 -0,7
Ramas agraria y pesquera 4,6 2,5 2,8 2,1 1,1 -0,1 -0,5 -2,7
Ramas industriales y energéticas 35 2,8 2,5 1,1 0.3 1.4 2.2 -4,7
Construccion 3,8 4,3 3,1 2,8 1,5 -2,0 -4,6 -8,0
Ramas de los servicios 4,5 4,6 4,3 4,8 4,0 3,7 2,9 1,7
- Servicios de mercado 4,6 4,7 4,3 4,8 4,0 3,4 2,3 0,7
- Servicios de no mercado 4,2 4,3 4,3 4,7 41 4,7 5.1 5,5
LT(E’(;‘SZ‘S: netos sobre los 16 14 15 15 | 05 03 01 -09

Fuente: INE. Datos corregidos de efectos estacionales y de calendario.

El empleo, medido en términos de puestos de trabajo equivalentes a tiempo completo, decrece
este trimestre un 3,1%, dos puntos y dos décimas por debajo del trimestre anterior. Esta tasa
supone la reduccién de 602 miles de empleos netos a tiempo completo en un ano.

Destaca sobre todo la reduccién de ocupados en el sector de la construccidon, con una tasa de
variacion interanual de -20,8%. La tasa de variacion interanual de ocupados en las ramas agraria
y pesquera pasa del -4,2% al -4,1%. Se reduce la tasa de ocupados en los sectores energéticos e

industriales situandose en el -1,2%, mientras que la ocupacién en la rama de los servicios pasa
del 1,9% al 1,1%.
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Empleo. Puestos de trabajo equivalentes a tiempo completo. Tasas variacion interanual

2007 2008

Tr.l Tr. 1l Tr.lll Tr. IV Tr.l Tr. 1l Tr.ll Tr.lV
Ocupados 3,2 3,2 2,8 2,2 1,6 0,1 -0,9 -3,1
Ramas _agraria.y pesquera 0,4 -3,1 -2,5 -1,6 -5,4 -4,7 -4,2 -4,1
zﬁggz,li”c‘;“s‘s"'a'es y 09 01 02 00 |04 12 05 -12
Construccion 6,8 6,5 4,2 1,7 -1,7 -7,3 -13,1 -20,8
Ramas de los servicios 3,5 3,8 3,7 3,2 3,0 1,9 1,9 1,1
- Servicios de mercado 4,2 4,5 4,3 3,7 33 1,9 1,9 0,7
- Servicios de no mercado 1,8 1,9 2,0 2,0 2,2 1,9 2,0 2,1
Asalariados 3,8 3,8 3,1 2,5 1,8 0,2 -0,9 -3,4
Ramas agraria y pesquera 8,2 1,4 09 0,0 7,1 55 55 04
Eﬁggség‘ci‘:“”a'es y 07 03 02 01 |03 14 04 -4
Construccion 7,5 7,2 4,4 2,5 -2,1 -8,1 -13,7  -22,8
Ramas de los servicios 39 4,3 3,7 33 3,2 2,1 2,2 1,1
- Servicios de mercado 5,0 55 4,6 4,0 3,6 2,2 2,2 0,7
- Servicios de no mercado 1,8 1,9 2,0 2,0 2,2 1,9 2,0 2,1

Fuente: INE. Datos corregidos de efectos estacionales y de calendario.
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3. Economia valenciana

Los indicadores econdmicos disponibles apuntan a una intensificacion de la contraccién
economica en el cuarto trimestre de 2008.Tanto el consumo como la inversiéon parecen haber
acentuado su caida en el cuarto trimestre del ano. Al igual que en el trimestre anterior, se
destacaban los datos adversos en los sectores de la construccion y la industria.

El indice de Produccién Industrial (IP1) de la Comunitat Valenciana del mes de diciembre
de 2008 ha experimentado una variacién del -20,2 % sobre el mismo mes del ano anterior.
Corregida de los efectos de calendario, la variacion ha sido del -25,3 %. Diferenciando segun el
destino economico de los bienes, la variacion sobre diciembre del afno pasado ha sido del -13,3%
para los bienes de consumo, -35,0% para los de equipo, -29,1% para los intermedios y 10,7%
para energia. Por ramas de actividad, los mayores descensos corresponden a Material de
transporte (-56,5%), Productos minerales no metalicos; excepto azulejos (-41,1%) vy
Manufacturas diversas (-36,9%). Destaca el crecimiento de Energia y agua; extractivas (9,2%).

Los datos facilitados por la DGT sobre la matriculacion de vehiculos indican que en la
Comunitat Valenciana las matriculaciones de turismos registraron en diciembre una caida
interanual del 53,17%.

Con respecto a los indicadores del sector servicios de la Comunitat Valenciana, el indice
de cifra de negocios general de la Comunitat Valenciana del mes de diciembre de 2008 ha
experimentado una variacion del -12,3% sobre el mismo mes del ano anterior. A nivel nacional,
el descenso ha sido del -12,7%.

Analizando los datos de comercio exterior de la Comunitat Valenciana, el valor total de
las exportaciones y expediciones Valencianas durante el mes de diciembre de 2008 ascendié a
1.299 millones de euros y el de las importaciones e introducciones a 1.249 millones

Con estos resultados, las exportaciones y expediciones realizadas en el ano 2008
alcanzaron los 19.362 millones de euros, lo que representa un descenso del 1,45% sobre el ano
anterior. Las importaciones e introducciones acumuladas ascendieron a 22.967 millones de
euros, con un descenso interanual del 2,2%.

Del total de las exportaciones espanolas del mes de diciembre, el 7% tuvieron su origen
en la Comunitat Valenciana. Asi mismo, el 6% de las importaciones espanolas tuvieron como
destino la Comunitat Valenciana.
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O O O
DATOS
2008 ACUMULADOS

Comunidad . . . . Ene-Dic Ene-Dic
Valenciana Enero | Febr. | Marzo | Abril | Mayo | Junio | Julio | Agost.| Sept Oct Nov. Dic. 2008 2007
EXPORT. Y

EXPED 1.958 | 1.969 | 1.598 | 1.874 | 1.716 | 1.518 | 1.803 | 1.023 | 1.521 1.510 | 1.571 1.299 19.362 19.650
”I\f'\l‘}c;gTD'E 2.205 | 2.068 | 1.890 | 2.275 | 2.190 | 2.146 | 2.046 | 1.591 | 1.932 | 1.907 | 1.468 | 1.249 | 22.967 | 23.500
TASA DE
COBERTURA 89 95 85 82 78 71 88 64 79 79 107 104 84 84
Espana

EXPORT. Y

EXPED 14.928 | 16.621 | 15.882 | 17.964 | 16.621 | 15.464 | 17.189 | 12.122 | 17.290 | 16.672 | 14.289 | 13.142 | 188.184 185.023
”IVl:IF"I'ORFgI-DE 24.080 | 24.696 | 25.484 | 26.012 | 24.585 | 24.126 | 25.201 | 19.719 | 24.723 | 23.317 | 20.237 | 20.072 | 282.251 285.038
TASA DE
COBERTURA 62 67 62 69 68 64 68 61 70 72 71 65 67 65
% CV/

Espana

EXPORT. Y

EXPED. 11 1 9 10 10 9 10 8 8 ] 9 7 9 10
IMPORT, E

INTROD. 9 8 7 9 9 9 8 8 8 8 7 6 8 8

Millones de Euros. Datos provisionales
Tasa de cobertura = (Export. y exped. / Import. e introd.)*100
Fuente: IVE y elaboracién propia

En referencia a los datos de empleo del cuarto trimestre del ano, el nUmero de ocupados
en la Comunitat Valenciana fue de 2.188.100 (24.500 personas menos que el trimestre anterior).
Comparando los resultados con los del cuarto trimestre de 2007, los ocupados en el sector
servicios aumentaron un 3,6%. Los demas sectores han sufrido una disminucion, del 7,59% en el
caso del sector agricola y un 9,52% en las ramas industriales. En el sector de la construccién la
disminucion del nUmero de ocupados ha sido mas acusada, con una tasa interanual del 20,69%.

Ocupados por sector econémico. Comunidad Valenciana

2007 2008
Tl | ot | Tt [ Trv 1 | tu | Trem | TV
Total 2.188,5  2213,6 2.230,8 22491 | 22664 22376 22126  2.188,1
Agricultura 72,1 86,5 72,6 81,7 74,9 70,7 74,4 75,5
Industria 449,4 440,9 437,2 428,3 430,9 420,5 411,1 387,5
Construccon 326,9 333,4 334,7 316,6 318,8 294,9 291,9 251,1
Servicios 1.340,1  1.352,8  1.386,3  1.422,5 | 1.441,7 14515 14352  1.474,0

Miles de personas
Fuente INE. Series CNAE-93

INFORME DE COYUNTURA DEL SECTOR INMOBILIARIO. 4° TRIMESTRE 2008
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4. Situacion del sector inmobiliario en la Comunitat Valenciana

4.1. Situacion economico-financiera

Tanto la disminucion de la tasa de inflacién,
como la de los tipos de interés estan
ayudando a reducir los efectos que la crisis
esta teniendo en la renta bruta disponible
de las familias espanolas.

La inflacion ha disminuido en los ultimos
meses de forma acusada, con una tasa de
variacion interanual del indice de precios al
consumo en la Comunitat Valenciana en
diciembre de 2008 del 1,5%. De forma
analoga a nivel nacional, se situ6 en el 1,4%.
Esta tendencia ha estado determinada en
buena parte por los precios del petréleo,
que han seguido experimentado
importantes disminuciones. No obstante, la
tasa de variacion interanual de la inflacién
subyacente en la Comunitat (indice general
sin alimentos no elaborados ni productos
energeéticos), ha disminuido también en el
ultimo trimestre del ano, hasta registrar una
tasa del 2,5% en el mes de diciembre.

El Euribor a doce meses en el mes de
diciembre se situa en el 3,45%, lo que
significa una importante reduccién respecto
al mes de septiembre, que alcanzé el 5,38%.
De esta manera, se cumplen las previsiones
de disminucion del trimestre anterior. Los
tipos de interés de los préstamos
hipotecarios han mostrado también
descensos, situandose en el 5,89%.

La rentabilidad de la inversion en vivienda
disminuye de nuevo el cuarto trimestre del
ano, situandose en el 0,097%.

Evolucion anual del IPC en la Comunitat Valenciana.
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Grafico 2.Fuente: INE
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4.2. Precios y financiacion

Segun los datos del Ministerio de Vivienda, el precio de la vivienda libre en la Comunitat
Valenciana el cuarto trimestre de 2008 se situd en 1.629,3 euros /m’ un 2,1% menos que el

cuarto trimestre de 2007.

Este resultado supone una disminucién de
29,6 euros por metro cuadrado respecto al
tercer trimestre de 2008, cuando el precio
medio del metro cuadrado de vivienda
libre se situo en 1.658,9 euros.

La media nacional se situ6 de nuevo por
encima de la media de la Comunitat,
donde el precio por metro cuadrado
alcanzo los 2.018,5 euros, un 3,21% menos
que el mismo periodo del ano anterior.

Atendiendo a la desagregacion de precios
por provincias, el precio mas alto por
metro cuadrado se registro en Alicante,
1.677,6 euros, seguido de Castellon, 1.652
euros y de la provincia de Valencia, 1.593,2
euros. La evolucidon interanual de los
precios de vivienda registra un ligero
aumento del 0,86% en la provincia de
Valencia. En las provincias de Castellon y
Alicante se registraron unas disminuciones
interanuales del precio del metro cuadrado
de vivienda libre del 5,32% y 4,35%
respectivamente.

Atendiendo a la antiguedad de la vivienda,
el precio por metro cuadrado de la vivienda
libre de mas de dos anos en la Comunitat
Valenciana alcanzé los 1.533,7 euros por
metros cuadrado, un 0,73% menos que el
cuarto trimestre de 2007.

A su vez, el precio del metro cuadrado de
la vivienda libre de menos de dos anos de
antigiedad se situé en 1.883 euros por
metro cuadrado, lo que representa un
2,76% menos que el mismo periodo del
ano anterior.

Precio m2 vivienda libre. Variacion interanual
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Grafico 5. Fuente: Ministerio de vivienda y elaboracién propia

Precio m? vivienda libre (Euros/m2)
2200
2000
1800
1600
1400
1200

1000 1

2004 2007 2008

Alicante Castellon mValencia ‘mNacional

Grafico 6.Fuente: Ministerio de vivienda y elaboracion propia

% variacién interanual precio m? vivienda nueva y
usada.

a

11‘27‘37‘41
2007

1T‘2T‘3T‘4T
2006

11‘21‘37‘41
2005

11‘27‘31‘47
2004

17‘21‘37‘41
2003

11‘27‘31‘47
2002

17‘21‘37‘47
2001

2008

—=—Vivienda nueva

17‘21‘31‘47

——Vivienda usada

Grafico 7 Fuente: Ministerio de vivienda y elaboracion propia

-1



OBSERVATORIO VALENCIANO DE LA VIVIENDA E

En el mes de diciembre se constituyeron 49.122 hipotecas sobre vivienda en Espana, lo que
supone un 31,68 % menos que en diciembre de 2007. El 11,41% de las hipotecas se
constituyeron en la Comunitat Valenciana, alcanzando un total de 5.606 hipotecas, un 40,66%
menos que el mismo periodo del ano anterior. El numero de hipotecas acumuladas hasta el mes
de diciembre en la Comunitat Valenciana fue de 105.998, lo que equivale a un descenso del

41,97% respecto a 2007.

Hipotecas constituidas sobre vivienda.
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Grafico 8. Fuente: INE y elaboracién propia
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Grafico 9.Fuente: INE y elaboracion propia

Importe medio de crédito hipotecario contratado por
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Por provincias, en el mes de diciembre se
constituyeron 2.132 hipotecas en la provincia
de Alicante, 581 en la provincia de Castellon y
2.893 en la provincia de Valencia, lo que
implica un descenso con respecto al mes de
diciembre de 2007 de un 40,04% en el caso de
Alicante, un 62% en Castellon y un 33,68% en
el caso de la provincia de Valencia.

El importe medio de crédito hipotecario
contratado por transaccién de vivienda ha
disminuido un 11,92% interanual, situdndose
el cuarto trimestre de 2008 en 116.845 euros.
El importe medio a nivel nacional fue de
136.148 euros.

La duracion media de las hipotecas
contratadas en el cuarto trimestre fue de 299
meses. Esta cifra representa una disminucion
de treinta meses respecto al cuarto trimestre
del ano anterior. La duracién media de las
hipotecas contratadas ha sufrido también una
disminucion a nivel nacional, pasando de 336
meses del cuarto trimestre del ano 2007 a los
307 del ano actual.

Duraciéon media de las hipotecas contratadas. Meses.
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Gréfico 10. Fuente: Colegio Registradores y elaboracion propia

Grafico 11.Fuente: Colegio Registradores y elaboracion propia
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4.3. Demanda

La incertidumbre existente junto a las dificultades de acceso al crédito por parte de los
consumidores, esta llevando a una profunda desaceleracion de la demanda de vivienda. Segun
los datos publicados en el ultimo informe trimestral del Colegio de Registradores, se ha
producido una intensificacion en las reducciones de compraventa de vivienda. El nUmero de
compraventas de vivienda inscritas en los Registros de la Propiedad durante el cuarto trimestre
del afno en Espana ha sido de 113.274.

Estos resultados suponen un descenso
interanual del 30,03%. La mayor reduccion
se ha producido en la vivienda usada, un
44,51%, frente a la disminucion del
12,83% de la vivienda nueva.

Transacciones de vivienda. Nacional
300.000

250.000

150.000

La Comunitat Valenciana también ha
registrado importantes reducciones en las
transacciones inmobiliarias. Durante el
cuarto trimestre de 2008, el niumero de
compraventas ha sido de 14.684, un +Total (Nuevas+Usadas) Nuevas Usadas

100.000

50.000
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33,84% menos que el mismo periodo del Gréfico 12. Fuente: Colegio Registradores y elaboracion propia
ano anterior.

Transacciones de vivienda.Comunitat Valenciana y
Nacional

La mayor reduccion de compraventas se
ha producido, al igual que a nivel nacional,
en la vivienda usada, con una reduccion
del 45,44% frente a la disminucion del
18,11% de la vivienda nueva.

250.000
200.000
150.000

100.000

El nUmero de compraventas de viviendas .
registradas supera por tercer trimestre
consecutivo de vivienda usada. Este hecho

es consecuencia, como se citaba en el B Comunitat Valenciana B Nacional

trimestre anterior, del desfase temporal Grafico 13 Fuente: Colegio Registradores y elaboracién propia
de las inscripciones de compraventa de Transacciones de vivienda. Comunitat Valenciana
vivienda nueva con respecto al momento
del acuerdo de compraventa con relacion
a la vivienda usada, de tal modo que enla
actualidad pueden estar inscribiéndose e
compraventas de  vivienda nueva =
acordadas en un mejor momento del ciclo  **
inmobiliario.
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Grafico 14. Fuente: Colegio Registradores y elaboracion propia
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Transacciones inmobiliarias. Viviendas.

20000

Analizando las  transacciones de
viviendas por provincias, el numero de
compraventas inscritas el cuarto
trimestre de 2008 fue de 5.662 en
Alicante, 1.948 en Castellon y 7.074 en
Valencia. Estos datos representan una
disminucion interanual del 42,84%,
37,26% y 22,98% respectivamente.
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Grafico 15.Fuente: Colegio Registradores y elaboracién propia La cuota hipotecaria mensual media en
Espana alcanzé en el cuarto trimestre
Cuota hipotecaria mensual media. Euros. del ano los 829,67 euros, lo que equivale
al 47,67% del coste salarial, segun datos
= del Colegio de Registradores de la
Propiedad, que toma como referencia la
e informacion de salarios del tercer
trimestre del |Instituto Nacional de

Estadistica.
) P R e ey Ry e ey B e AP Pt e Ry ey e s En la Comunitat Valenciana la cuota
hipotecaria mensual media, con una

-a- Comunitat Valenciana —e— Nacional

disminucion interanual del 1,92% se
sitla en 741,84 euros. El porcentaje de

% Cuota hipotecaria respecto al coste salarial. la cuota hipotecaria respecto al coste
salarial, corresponde en el tercer
trimestre al 47,93%.

Grafico 16. Fuente: Colegio de Registradores y elaboraciéon propia

En cuanto a la inversion extranjera en
inmuebles, los ultimos datos publicados
por el Banco de Espana, corresponden al

tercer trimestre del ano, sitan en 1.454
millones de euros la inversion registrada
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Grafico 17.Fuente: Colegio de Registradores y elaboracion propia
Se analiza a  continuacion la

Inversion extranjera en inmuebles. Miles de euros. participacic’m de la poblacién extranjera

& en la evolucion del numero de
’ compraventas, que tiene especial
w@“"@ importancia en la Comunitat Valenciana,
& tanto por la inmigracion por motivos de
) R turismo residencial, como por motivos
& laborales y socioecondmicos
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Grafico 18. Fuente: Banco de Espana y elaboracion propia

-14 -



OBSERVATORIO VALENCIANO DE LA VIVIENDA E

Grafico: Porcentaje de participacion de adquirientes En . e_l glraflco 19 se L, observa . la
extranjeros en el total de transacciones. Comunitat participacion de la poblauon extranjera
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sobre el total de transacciones en la
Comunitat Valenciana desde 2006,
destacandose la importancia de la
provincia de Alicante.

El 10,07% de las transacciones realizadas
en la Comunitat Valenciana en el cuarto
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Grafico 19. Fuente: Colegio de Registradores y elaboracion propia que se ha manifestado en los ultimos
anos, se ha estabilizado en el cuarto
Grafico: N2 (por provincias) y evolucion porcentual trimestre del afo.
intertrimestral de las transacciones de adquirientes

extranjeros. L. .
Por provincias, destaca Alicante como

principal destino, con un 21,75% de
participacién extranjera, aumentando su
porcentaje con respecto al trimestre
anterior. Por el contrario, en las
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Grafico 20. Fuente: Col. Registradores y elaboracion propia

La tendencia general de reduccion en el nUmero de transacciones en la Comunitat Valenciana desde
2007 coincide si se considera el comportamiento especifico de la poblacidon extranjera. Como
muestra el grafico 20, el numero de transacciones por adquirientes extranjeros el cuarto trimestre
de 2008 fue de 1.389, un 59,58% menos que en 2007y un 21,48% menos que el trimestre anterior.

Por provincias, el 86,89% de las compraventas realizadas por extranjeros se realiz6 en la provincia de
Alicante, un total de 1.207, con una disminucion del 18,77% respecto al trimestre anterior. En las
provincias de Castellén y Valencia las tasas de disminucion intertrimestral fueron del 42,7% y del
32,08% respectivamente.

En la tabla siguiente se ofrecen los datos tanto del numero de transacciones realizadas por
extranjeros asi como el porcentaje que representa cada nacionalidad con respecto al total. La tabla
ofrece los datos desagregados de las 10 nacionalidades mas representativas en el periodo 1T2007-
4T2008. En términos generales se puede afirmar que son las nacionalidades cuya causa migratoria
esta asociada con motivos laborales y socioeconémicos las que reducen tanto el numero como el
porcentaje de participacion sobre el total en mayor cuantia que aquella vinculada al turismo
residencial.
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Tabla: N2 y porcentaje sobre n? total transacciones extranjeros por nacionalidad del adquiriente

172007 272007 372007 472007 172008 272008 372008 472008
% sobre % sobre % sobre % sobre % sobre % sobre % sobre % sobre
Ne total Ne total Ne total Ne total Ne total Ne total Ne total Ne total

extranj. extranj. extranj. extranj. extranj. extranj. extranj. extranj.
Reino Unido 1345 | 32,3% | 1583 | 34,2% | 1303 | 34,4% | 1409 | 41,0% |1034 | 40,6% | 948 | 42,9% | 645 | 36,5% | 523 | 37,65%
Ecuador 458 | 11,0% | 422 9,1% 289 7,6% 194 5.6% 103 4,0% 44 2,0% 30 1,7% 10 0,72%
Rumania 303 7,3% 284 6,1% 257 6,8% 169 4,9% 116 4,6% 62 2,8% 47 2,7% 23 1,66%
Marruecos 264 6,3% 279 6,0% 193 5.1% 123 3,6% 59 2,3% 29 1,3% 12 0,7% 11 0,79%
Colombia 187 4,5% 202 4,4% 158 4,2% 96 2,8% 60 2,4% 33 1,5% 23 1,3% 3 0,22%
Irlanda 128 3,1% 151 3,3% 117 3,1% 118 3,4% 91 3,6% 84 3,8% 81 4,6% 58 4,18%
Rusia 103 2,5% 93 2,0% 116 3,1% 140 4,1% 133 5,2% 170 7,7% 185 10,5% 151 10,87%
Holanda 90 2,2% 126 2,7% 121 3,2% 96 2,8% 116 4,6% 97 4,4% 101 5.7% 70 5,04%
Alemania 85 2,0% 87 1,9% 83 2,2% 81 2,4% 72 2,8% 77 3,5% 67 3,8% 59 4,25%
Noruega 78 1,9% 80 1,7% 81 2,1% 109 3,2% 92 3,6% 89 4,0% 81 4,6% 72 5,18%
Otros 1120 | 26,9% [ 1316 | 28,5% | 1070 | 28,2% | 902 | 26,2% | 671 | 26,3% | 579 | 26,2% | 497 | 28,1% | 409 | 29,45%
Total 4161 | 100,0% | 4623 | 100,0% | 3788 | 100,0% | 3437 | 100,0% | 2547 | 100,0% | 2212 | 100,0% | 1769 | 100,0% | 1389 | 100,00%

Fuente: Colegio de Registradores y elaboracion propia

Grafico: N2 transacciones de adquirientes extranjeros

segun tipologia extranjero.
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Gréafico 21

. Fuente: Colegio de Registradores y elaboracién propia

Grafico: Porcentaje transacciones segtn tipologia
extranjero sobre total transacciones extranjeros.
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Grafico 22 Fuente: Colegio de Registradores y elaboraciéon propia
Por otra parte, en el grafico 22 se observa que del total de transacciones protagonizadas por
adquirientes extranjeros, aquellos con motivacién asociada al turismo residencial incrementan su
participacidn sobre el total a lo largo del periodo, en detrimento de aquellos con motivacion laboral

y socio-econdmica.

En los grafico 21 y 22 se ha realizado
un ejercicio de agrupacion de las 10
nacionalidades de los adquirientes de
vivienda mas relevantes, atendiendo a
las dos causas fundamentales
asociadas a la inmigracion con destino
en la Comunitat Valenciana:
Inmigracién econdémica, con Ecuador,
Rumania, Marruecos y Colombia;
Turismo residencial, con Reino Unido,
Irlanda, Holanda, Alemania y Noruega;
y Otros, con Rusia y el resto de
nacionalidades.

Segun el grafico 21, los tres grupos de
nacionalidades reducen el numero de
transacciones realizadas a lo largo del
periodo 1T2007-4T2008. Merece
especial atencién la  reduccion
protagonizada por los adquirientes
con nacionalidad rumana, colombiana,
marroqui o ecuatoriana, pasando de
1.212 transacciones en el primer
trimestre de 2007 a 47 en el cuarto
trimestre de 2008.
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Trabajadores extranjeros afiliados a la Seguridad Social En el mes de diciembre se registraron
en alta laboral. 212.038 extranjeros afiliados a la
Seguridad Social en alta laboral en la
Comunitat, un 11,72% menos que en

diciembre de 2007.

60.000

40.000

Es especialmente relevante, el deterioro
sufrido por los indicadores de empleo.
Segun los datos de la Encuesta de
Poblacion Activa (EPA) del cuarto

20.000

0

ol e

Juli

2007

trimestre de 2008 el nimero de parados
Grafico 23.Fuente: Ministerio de trabajo ., ,
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Tasa de actividad y empleo. Comunitat Valenciana. trimeStre anterior)- ASi, Ia tasa de paro
« - alcanzo el 14,85% frente al 9,03% del

mismo periodo del ano anterior.

La poblacion activa en la Comunitat
LT Valenciana se incrementdé en 44.400
personas, situando la tasa de actividad
en el 61,59%, lo que supone 83
centésimas mas que en el tercer
trimestre del ano.
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Gréfico 24.Fuente: INE y elaboracion propia El numero de ocupados en el cuarto
trimestre de 2008 en la Comunitat

Tasa de paro. Comunitat Valenciana Valenciana se situa en 2.188.100 (24.500

" menos que en el trimestre anterior). La

" comparacion intertrimestral por sectores

e muestra bajas en el numero de
K ocupados en la construccion y la
industria, con disminuciones de 40.800 y
23.600 ocupados respectivamente. Por el
contrario, se han producido aumentos
en el nimero de ocupados en la rama
agricola (1.100 personas) y en el sector
servicios (38.000 personas).
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Grafico 25.Fuente: INE y elaboracion propia

En Espana, el deterioro de la situacidn laboral también es notable. El numero de parados ha
aumentado el cuarto trimestre de 2008 en 609.100 personas. De ellos, 3.400 pertenecen al
sector agricola, 80.200 a los sectores industriales, 143.300 a la construccion y 210.700 al sector
servicios. El numero de parados que buscan primer empleo o han dejado su ultimo empleo hace
mas de 1 ano asciende a 171.500 personas. La tasa de paro aumenta 2,58 puntos en el trimestre
y alcanza el 13,91% de la poblacion activa.
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4.4. Oferta

Por lo que respecta a la oferta, las variables disponibles registran una disminucion de la
actividad, que se ha hecho mas pronunciada en los ultimos meses.

Los proyectos visados de vivienda en
la Comunitat Valenciana en el mes de
diciembre sumaron 1.129, frente a los
4.742 del ano anterior. El nUmero total
de proyectos visados acumulados
hasta diciembre se reduce un 66,16%
respecto al mismo periodo de 2007,
con un total de 31.677 visados, la cifra
mas baja en los ultimos anos.

En el mes de diciembre se visaron un
total de 525 viviendas en la provincia
de Alicante, 117 en la provincia de
Castellon y 487 en la provincia de
Valencia.

Si se considera evolucion trimestral de
los proyectos visados (n° de viviendas)
retirados en la Comunitat Valenciana,
se ha producido un importante
descenso en el numero de proyectos
visados retirados que afecta a las tres
provincias valencianas. El dltimo
trimestre de 2008 en la provincia de
Valencia se redujo a 2.098 proyectos,
en Alicante a 1.058 y en la provincia
de Castellén a 719, lo que representa
una disminucion interanual  del
64,15%, 83,55% y 82,74%
respectivamente.

El dltimo dato disponible del numero
de licencias de obra mayor para
vivienda nueva, que corresponde al
mes de septiembre, senala una
disminucion del 75,25% con respecto a
septiembre de 2007.
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Grafico 26. Fuente: Ministerio fomento y elaboracion propia.
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Grafico 27. Fuente: Ministerio fomento y elaboracion propia.

Grafico: Proyectos visados retirados. N2 de viviendas nuevas.
Comunitat Valenciana.
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Grafico 28. Fuente: COACV
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Grafico 29. Fuente: Ministerio fomento y elaboracién propia
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Ocupados en el sector de la construccion. Miles de
personas.
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_Grafico 30.Fuente: INE y elaboracioén propia
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Grafico 31.Fuente: INE y elaboracion propia
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Grafico 32. Fuente: Oficemen y elaboracion propia

Ventas de cemento. % variacion interanual.
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Grafico 33. Fuente: Oficemen y elaboracion propia

En cuanto al mercado de trabajo, el
numero de ocupados en el sector de la
construccion en la Comunitat
Valenciana el cuarto trimestre de 2008
ha sido de 251.200 (40.800 personas
menos que el trimestre anterior) lo que
significa una disminucion interanual de
un 20,66%.

Por provincias, el numero de ocupados
en el sector en la provincia de Alicante
en el cuarto trimestre de 2008 fue de
80.600 personas, un 29,91% menos que
el mismo periodo del ano anterior. En la
provincia de Castellon, el nimero de
ocupados en el sector sufri6 una
disminucion del 34,19% respecto al ano
anterior, con 30.800 ocupados, mientras
que en la provincia de Valencia el
numero de ocupados en el sector
disminuyo hasta los 139.800, un 9,69%
menos que el ultimo trimestre de 2007.

Respecto a los datos del sector
cementero, segun los datos definitivos
de Oficemen, las ventas de cemento de
sus empresas asociadas acumuladas en
agosto de 2008 en la Comunitat
Valenciana disminuyeron un 28,24%,
situandose en 2.111.154 toneladas.

Segun Oficemen, la industria cementera
espanola ha cerrado el ejercicio 2008
con un descenso en el consumo de casi
el 24%, con 42,7 millones de toneladas.

Las importaciones de cemento y clinker
se han reducido en 2008 un 44,7% con
respectos a 2007. El paron en la
actividad constructora durante el 2008
ha obligado al sector a potenciar las
exportaciones, que alcanzaron 2,2
millones de toneladas de clinker y
cemento en 2008.
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4.5. Encuesta de coyuntura del mercado residencial

La encuesta de coyuntura del mercado residencial recoge con caracter trimestral la percepcion
que tiene un panel representativo de 400 agencias inmobiliarias de la evolucion del mercado
residencial. El dato agregado permite disponer de un avance sobre la evolucidn mas reciente a
corto plazo del sector en la Comunitat Valenciana.

De esta manera, se obtiene informacion agil y sistematizada sobre la manera en que los agentes
perciben el clima del sector, y como consecuencia, contrastar y matizar los resultados ofrecidos
por el analisis de las principales macro magnitudes econdmicas.

El indice de evolucion de la demanda se
mantiene en niveles bajos y con pocos
cambios por séptimo trimestre consecutivo,
situandose entre los 69 y los 79 puntos
negativos tanto para la vivienda nueva
como la usada.

Cuatro de cada <cinco inmobiliarias
encuestadas en la Comunidad Valenciana
consideran que ha disminuido la demanda
de vivienda en el trimestre.

En cuanto a la evolucion de la oferta, el
indice disminuye, en particular en la vivienda
usada donde se situa al nivel del primer
trimestre de 2007.

El indice del nivel de oferta se mantiene sin
cambios respecto al trimestre anterior. Este
indice estima si la situacion es de
sobreoferta (indice positivo) o de oferta
insuficiente (indice negativo). En el actual
trimestre, dos de cada tres inmobiliarias
consideran que hay sobreoferta de vivienda
nueva en su zona, y tres de cada cuatro
que hay sobreoferta de vivienda usada.

El indice de evolucion del precio sigue
bajando paulatinamente en la vivienda
nueva y se mantiene alrededor de menos 85
puntos en la vivienda usada. Para el préximo
trimestre se espera una mejora del indice.

Tras haber mantenido la tendencia a la baja
durante 9 trimestres, el indice de evolucion
del precio-clientes (precio que los clientes
estan dispuestos a pagar) posiblemente ha
tocado fondo a menos 88 puntos.

indice de evolucion de la demanda
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Grafico 34. Saldo de opiniones: porcentaje de agencias inmobiliarias
que opina que ha crecido la demanda menos porcentaje que opina que

ha disminuido. Fuente: OVV
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El indice de evolucién del numero de indice de evolucion del nimero de operaciones de compraventa
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indice del nivel de oferta de vivienda en alquiler indices de evolucién del precio del alquiler y del nimero de
100 100 operaciones en alquiler.
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Gréafico 41. Fuente: OVV Gréafico 42. Fuente: OVV

Vuelve a bajar el indice de evolucion del precio del alquiler por tercer trimestre consecutivo y se
situa por primera vez en niveles negativos. También disminuye el indice de evolucién del numero
de operaciones. A finales de este trimestre, el alquiler medio de las viviendas en oferta se ha
estimado en 6,2 Euros/m2.

INFORME DE COYUNTURA DEL SECTOR INMOBILIARIO. 42 TRIMESTRE 2008
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4.6. Conclusiones

En el cuarto trimestre de 2008 se ha acentuado el debilitamiento de la economia
valenciana, con especial deterioro de la rama de la construccion, paralelamente con la situacién
que atraviesa la economia espanola. El aumento de la inestabilidad en los mercados financieros
internacionales, las condiciones de financiacion y el deterioro de confianza de los agentes (que
ha provocado un recorte en el gasto tanto de los hogares como de las empresas), se han
traducido en una caida de la actividad.

La reducciéon de la actividad esta llevando a la destruccion de empleo de manera
acelerada, siendo especialmente relevante el deterioro sufrido por los indicadores de empleo en
el ultimo trimestre de 2008.

Estos descensos son especialmente notables en el ambito inmobiliario. Por lo que
respecta a la oferta, se ven afectadas todas las variables analizadas; disminuyen los visados, las
licencias de obra, las ventas de cemento y los ocupados en el sector de la construccién.

Por el lado de la demanda la fuerte incertidumbre existente junto a las dificultades de
acceso al crédito, han provocado importantes disminuciones en la compraventa de viviendas,
especialmente en la vivienda usada.

En el mercado de alquiler, los indices de oferta y demanda sefalan una tendencia hacia
una posible sobreoferta de viviendas en alquiler.
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ARG Mes Rentabilidad | Rentabilidad Ibex-35 Ren_tqbilidad
anual de anual de Vivienda
FIAMM. FIM.
Julio 1,21 6,77 27,73
Agosto 1,21 6,6 27,19
2005 Septiembre 1,21 7,63 34,68 17,242
Octubre 1,19 5,99 24,65
Noviembre 1,17 6,04 21,45
Diciembre 1,17 6,04 18,2 16,504
Enero 1,18 6,34 20,39
Febrero 1,2 6,67 25,02
Marzo 1,22 7,06 28,03 15,64
Abril 1,26 7,44 32,12
Mayo 1,31 4,7 20,3
Junio 1,36 3,79 18,04 14,352
2006 .
Julio 1,43 3,62 16,83
Agosto 1,5 4,47 21,34
Septiembre 1,59 4 19,61 13,355
Octubre 1,7 6,14 31,06
Noviembre 1,83 5,49 31,18
Diciembre 1,96 5,44 31,79 12,587
Enero 1,84 5,3 31,06
Febrero 4,2 21,36
Marzo 4,57 23,51 10,633
Abril 5,2 20,87
Mayo 7,61 35,17
2007 Junio 7,38 28,96 9,113
Julio 6,29 25,25
Agosto 5,31 19,23
Septiembre 4,77 12,69 8,688
Octubre 4,71 15,54
Noviembre 3,8 13,8
Diciembre 2,78 7,32 8,098
Enero 0,33 0,13 9,1
Febrero 0,51 0,44 -7,57
Marzo 0,62 -0,79 -9,38 7,117
Abril 0,87 -0,5 -4,01
Mayo 1,12 -1,47 -11,28
2008 Jun_io 1,35 -3,08 -19,11 5,294
Julio 1,63 -2,66 -19,73
Agosto 1,9 -2,16 -19,15
Septiembre 1,84 -3,92 -24,62 3,677
Octubre 1,96 -6,52 -42,63
Noviembre 2,18 -6,00 -43,46
Diciembre -39,43 0,097

Fuente: Banco de Espana
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Ano Mes Euribor Tipos interés
Abril 2,27 3,33
Mayo 2,19 3,32
Junio 2,1 3,27
Julio 2,17 3,2
2005 Agosto 2,22 3,19
Septiembre 2,22 3,2
Octubre 2,41 3,23
Noviembre 2,68 3,26
Diciembre 2,78 3,4
Enero 2,83 3,59
Febrero 2,91 3,7
Marzo 3,11 3,76
Abril 3,22 3,85
Mayo 3,31 4,05
2006 Junio 3,4 4,13
Julio 3,54 4,23
Agosto 3,62 4,36
Septiembre 3,72 4,45
Octubre 3,8 4,56
Noviembre 3,86 4,65
Diciembre 3,92 4,75
Enero 4,06 4,81
Febrero 4,09 4,89
Marzo 4,11 4,98
Abril 4,25 5,01
Mayo 4,37 5,09
2007 Junio 4,51 5,19
Julio 4,56 5,33
Agosto 4,66 5,42
Septiembre 4,73 5,5
Octubre 4,65 5,55
Noviembre 4,61 5,59
Diciembre 4,79 5,56
Enero 4,50 5,61
Febrero 4,35 5,58
Marzo 4,59 5,40
Abril 4,82 5,42
Mayo 4,99 5,59
2008 Jun.io 5,36 5,79
Julio 5,39 6,04
Agosto 5,32 6,22
Septiembre 5,38 6,27
Octubre 5,25 6,25
Noviembre 4,35 6,26
Diciembre 3,45 5,89

Fuente: Banco de Espana

-26 -



Nacional Com. Val. Alicante Castellon Valencia

1T 856,20 673,60 699,80 634,90 656,30

2000 2T 879,80 691,10 731,20 704,50 657,60
3T 891,60 710,00 759,60 694,90 674,90

a7 893,30 728,90 780,50 700,40 695,90

1T 930,30 741,00 792,50 701,80 707,00

2001 2T 962,40 786,90 853,80 748,20 742,80
3T 982,60 811,20 870,20 767,30 776,20

a7 992,70 845,00 937,50 820,50 779,90

1T 1.051,70 861,20 949,50 823,30 800,90

2002 2T 1.117,40 897,60 988,30 894,30 830,60
3T 1.142,70 953,00 1.070,60 927,00 870,10

a7 1.164,60 975,90 1.099,00 959,80 885,00

1T 1.230,30 1.011,00 1.136,40 980,30 923,30

2003 2T 1.309,60 1.054,20 1.187,20 1.044,50 955,40
3T 1.344,90 1.085,20 1.226,10 1.090,90 975,20

4T 1.380,30 1.112,20 1.260,50 1.122,30 997,50

1T 1.456,20 1.140,60 1.285,90 1.185,10 1.020,90
2004 2T 1.538,80 1.189,20 1.365,10 1.231,50 1.060,50
3T 1.570,80 1.252,60 1.418,90 1.272,50 1.130,90

4T 1.618,00 1.279,60 1.421,90 1.312,10 1.179,10

1T 1.685,40 1.349,80 1.495,20 1.365,30 1.236,00

2005 2T 1.752,80 1.428,10 1.590,90 1.473,20 1.292,90
3T 1.781,50 1.456,70 1.623,80 1.507,30 1.304,00

a7 1.824,30 1.490,20 1.614,10 1.554,00 1.360,10

1T 1.887,60 1.537,40 1.671,60 1.619,20 1.411,50

2006 2T 1.942,30 1.571,20 1.701,50 1.646,60 1.458,50
3T 1.956,70 1.573,90 1.695,60 1.645,20 1.472,10

4T 1.990,50 1.598,20 1.697,10 1.673,90 1.504,20

1T 2.024,20 1.626,50 1.722,50 1.688,90 1.535,10

2007 2T 2.054,50 1.649,50 1.737,40 1.739,40 1.564,80
3T 2.061,20 1.641,40 1.731,40 1.761,20 1.547,50

a7 2.085,50 1.664,30 1.753,90 1.744,90 1.579,60

1T 2.101,40 1.684,60 1.740,40 1.723,00 1.634,00

2008 2T 2.095,70 1.698,00 1.764,30 1.761,20 1.638,90
3T 2.068,70 1.658,90 1.706,00 1.733,30 1.624,10

4T 2.018,50 1.629,30 1.677,60 1.652,00 1.593,20

Fuente: Ministerio de vivienda




Nacional Com. Valen. Alicante Castellon Valencia

Abril 108.238 14.234 5.791 1.438 7.005
Mayo 108.144 16.733 7.587 1.503 7.643
Junio 112.619 16.743 6.915 2.334 7.494
Julio 97.465 15.401 6.632 1.608 7.161
2005 Agosto 91.499 13.480 5.524 1.560 6.396
Septiembre 129.128 20.536 7.328 2.029 11.179
Octubre 102.511 15.351 5.589 1.715 8.047
Noviembre 107.327 14.817 5.772 1.554 7.491
Diciembre 97.380 14.139 5.541 2.139 6.459
Enero 124.166 19.420 8.765 2.024 8.631
Febrero 114.615 17.677 7.382 1.619 8.676
Marzo 120.817 18.518 7.466 2.355 8.697
Abril 95.357 13.902 5.248 2.148 6.506
Mayo 124.007 18.355 7.352 1.531 9.472
2006 Junio 117.490 18.482 7.113 2.203 9.166
Julio 105.199 17.000 6.835 2.246 7.919
Agosto 100.729 13.268 6.005 1.688 5.575
Septiembre 115.695 17.489 7.066 2.273 8.150
Octubre 110.980 15.929 6.229 1.718 7.982
Noviembre 110.395 17.054 7.693 1.758 7.603
Diciembre 85.072 12.630 5.575 1.479 5.576
Enero 126.266 18.381 8.400 1.848 8.133
Febrero 110.413 17.065 7.245 1.782 8.038
Marzo 116.636 17.223 6.508 2.750 7.965
Abril 95.541 14.304 5.645 2.359 6.300
Mayo 116.550 18.328 6.807 1.952 9.569
2007 Junio 111.188 17.930 7.094 2.114 8.722
Julio 102.267 15.634 6.100 2.417 7.117
Agosto 89.431 12.314 4.960 2.107 5.247
Septiembre 103.671 15.079 6.228 2.267 6.584
Octubre 97.456 13.327 5.118 1.391 6.818
Noviembre 93.885 13.635 4.854 2.554 6.227
Diciembre 71.908 9.447 3.556 1.529 4.362
Enero 93.808 13.397 5.475 2.417 5.505
Febrero 81.897 11.214 4.224 1.641 5.349
Marzo 70.387 8.164 2.798 1.691 3.675
Abril 86.549 11.111 4.039 1.725 5.347
Mayo 74.423 10.120 3.609 1.481 5.030
2008 Junio 69.239 9.349 2.985 1.419 4.945
Julio 72.968 7.909 3.070 1.280 3.559
Agosto 56.174 6.683 2.681 1.104 2.898
Septiembre 65.146 8.272 3.101 1.050 4121
Octubre 64.429 7.855 3.218 930 3.707
Noviembre 50.914 6.318 2.587 781 2.950
Diciembre 49.122 5.606 2.132 581 2.893

Fuente: INE




Com. Valen. Espana
1T
2004 2T 93.111 111.351
3T 96.597 117.767
4T 100.577 116.025
1T 104.373 122.349
2005 2T 104.633 125.262
3T 122.132 133.181
4T 116.203 133.108
1T 116.974 137.729
2006 2T 124.464 143.585
3T 126.978 147.905
4T 130.005 146.683
1T 132.779 151.492
2007 2T 132.443 151.505
3T 135.523 153.893
4T 132.664 148.212
1T 131.941 146.986
2008 2T 126.022 143.571
3T 140.193 125.434
4T 136.148 116.845
Fuente: Colegio de Registradores
Com. Valen. Nacional
1T
2004 2T 275 287
3T 276 292
4T 280 293
1T 284 298
2005 2T 288 301
3T 295 306
4T 297 309
1T 303 315
2006 2T 308 322
3T 310 327
4T 321 332
1T 322 334
2007 2T 330 338
3T 331 339
4T 329 336
1T 330 332
2008 2T 318 323
3T 309 315
4T 299 307

Fuente: Colegio de Registradores
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Total viviendas Nacional C.Valenciana Alicante Castellon Valencia
1T 255.151 37.511 17.520 4.726 15.265
2006 2T 232.904 36.133 16.288 4.041 15.804
3T 224.055 34.396 16.733 4,983 12.680
a7 203.993 28.680 13.704 3.457 11.519
1T 232.358 32.756 15.586 3.573 13.598
2007 2T 205.998 29.701 13.967 2.926 12.808
3T 188.256 27.329 13.357 3.418 10.554
4T 161.906 22.196 9.906 3.105 9.185
1T 164.632 22.225 10.017 3.816 8.392
2008 2T 152.630 20.601 9.417 3.000 8.184
3T 130.884 18.124 8.052 2.791 7.251
4T 113.274 14.684 5.662 1.948 7.074
V;\\Illir\]l(:gs Nacional C.Valenciana Alicante Castellon Valencia
1T 114.505 14.429 7.815 2.376 4.238
2T 96.424 13.277 6.879 1.940 4.458
2006 3T 92.891 13.114 7.237 2.168 3.709
a7 85.774 10.511 5.922 1.263 3.326
1T 97.437 11.654 5.918 1.228 4.509
2007 2T 86.555 12.025 6.249 994 4.782
3T 83.304 11.259 5.821 1.344 4.094
4T 73.968 9.421 4.375 1.465 3.581
1T 81.797 10.311 4.819 1.902 3.590
2008 2T 78.233 10.294 4.832 1.638 3.824
3T 71.896 9.680 4.437 1.191 4.052
a7 64.479 7.714 2.903 990 3.821
V::Is':g:fs Nacional C.Valenciana Alicante Castellon Valencia
1T 140.646 23.082 9.705 2.350 11.027
2006 2T 136.480 22.856 9.409 2.101 11.346
3T 131.164 21.282 9.496 2.815 8.971
a7 118.219 18.169 7.782 2.194 8.193
1T 134.921 21.102 9.668 2.345 9.089
2007 2T 119.443 17.676 7.718 1.932 8.026
3T 104.952 16.070 7.536 2.074 6.460
4T 87.938 12.775 5.531 1.640 5.604
1T 82.835 11.914 5.198 1.914 4.802
2008 2T 74397 10307 4585 1362 4360
3T 58.988 8.444 3.615 1.600 3.229
a7 48.795 6.970 2.759 958 3.253

Fuente: Colegio de Registradores
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Comunitat Valenciana

Nacional

;::; Tasa empleo. | Tasa actividad. ;::; Tasa empleo. | Tasa actividad.
1T| 21,18 41,52 52,68 21,3 40,41 51,35
1997 2T| 20,84 41,6 52,55 20,72 40,79 51,45
3T 19,58 42,52 52,87 20,31 41,22 51,73
47| 17,95 43,79 53,37 20,11 41,4 51,83
1T| 17,55 43,64 52,92 19,41 41,61 51,63
2T| 16,74 43,92 52,75 18,7 42,07 51,75
1998 3T| 16,44 44,24 52,95 18,32 42,69 52,26
4T| 15,14 45,43 53,54 17,99 42,81 52,21
1T| 13,15 45,98 52,94 16,78 43,32 52,06
2T 13,72 45,77 53,05 15,4 44,12 52,16
1999 3T 14,76 45,2 53,03 15,19 44,68 52,68
47| 13,22 46,85 53,98 15,19 44,9 52,95
1T| 12,31 47,22 53,84 14,79 45,25 53,1
2000 2T| 11,43 48,06 54,26 13,74 46,04 53,38
3T 11,3 48,39 54,55 13,54 46,6 53,9
aT| 11,34 49,54 55,88 13,42 46,74 53,98
1T 8,94 49,77 54,66 10,94 46,82 52,57
2001 2T 9,7 49,4 54,71 10,35 47,27 52,73
3T 9,81 49,86 55,29 10,29 47,75 53,23
a7 9,3 50,7 55,9 10,63 47,74 53,41
1T 9,96 50,02 55,56 11,57 47,51 53,72
5002 2T 11,11 49,76 55,98 11,2 48,06 54,12
3T| 11,22 49,86 56,15 11,51 48,32 54,61
4T| 10,79 50,6 56,72 11,62 48,29 54,63
1T| 11,58 50,41 57,02 11,96 48,36 54,93
5003 2T 11,38 50,48 56,96 11,28 49,06 55,3
3T 11,3 50,64 57,09 11,31 49,48 55,79
47| 10,73 51,53 57,72 11,37 49,56 55,91
1T| 10,23 51,53 57,4 11,5 49,46 55,89
2004 2T 10,18 52,01 57.9 11,08 50 56,23
3T| 11,12 52,09 58,61 10,74 50,52 56,6
4T| 10,07 53,21 59,17 10,56 50,75 56,74
1T| 10,13 52,82 58,77 10,19 51,1 56,9
2T 9,24 53,08 58,48 9,33 52 57,35
2005 3T 7,88 53,7 58,29 8,42 52,59 57,43
a7 8,01 54,27 59 8,7 52,7 57,72
1T 8,9 54 59,28 9,07 52,72 57,98
2T 7,81 54,88 59,52 8,53 53,32 58,3
2006 3T 8,29 54,53 59,46 8,15 53,68 58,44
47 8,48 55,12 60,23 8.3 53,72 58,58
1T 8,55 54,6 59,7 8,47 53,62 58,58
5007 2T 8,72 54,86 60,1 7,95 54,18 58,86
3T 8,73 54,95 60,21 8,03 54,36 59,1
47 9,03 55,03 60,49 8,6 54,03 59,12
1T 9,61 55,1 60,97 9,63 53,63 59,35
2T| 11,59 54,1 61,19 10,44 53,52 59,76
2008 3T 12,39 53,23 60,76 11,33 53,16 59,95
4T| 14,85 52,45 61,59 13,91 51,77 60,13

Fuente: INE




Com. Valen. Espana

Enero 7.856 51.436
Febrero 9.190 62.760
Marzo 9.293 67.934
Abril 9.909 69.025
Mayo 10.766 71.441
2005 Junio 10.091 71.347
Julio 8.821 77.974
Agosto 5.030 44.464
Septiembre 9.087 68.373
Octubre 8.607 62.099
Noviembre 9.030 70.766
Diciembre 8.836 68.638
Enero 9.255 64.117
Febrero 8.863 68.143
Marzo 10.477 81.972
Abril 7.650 58.652
Mayo 10.398 80.307
2006 Jun.io 12.810 82.512
Julio 13.183 90.489
Agosto 6.455 57.951
Septiembre 20.089 130.630
Octubre 10.089 73.482
Noviembre 8.978 65.225
Diciembre 7.630 58.088
Enero 7.837 62.002
Febrero 9.112 62.333
Marzo 15.549 102.330
Abril 9.424 62.129
Mayo 7.474 63.058
2007 Junio 8.470 61.750
Julio 8.032 58.034
Agosto 3.856 36.436
Septiembre 6.553 47.099
Octubre 5.988 50.723
Noviembre 6.570 47.404
Diciembre 4.742 35.553
Enero 4.344 32.198
Febrero 3.199 32.889
Marzo 4.387 30.513
Abril 3.907 36.458
Mayo 3.098 26.346
2008 Jun.io 2.591 24.825
Julio 2.886 26.336
Agosto 496 12.733
Septiembre 1.526 19.111
Octubre 1.919 20.014
Noviembre 2.195 18.311
Diciembre 1.129 19.817

Fuente: Ministerio de fomento
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Com. Valen. Espana
Enero 6.679 35.136
Febrero 7.839 54.389
Marzo 7.699 45.361
Abril 7.243 38.933
Mayo 8.402 51.972
2005 Junio 8.913 55.091
Julio 8.658 63.702
Agosto 4.942 41.506
Septiembre 6.822 52.132
Octubre 6.987 54.362
Noviembre 8.528 55.944
Diciembre 7.392 55.817
Enero 5.763 45.574
Febrero 8.341 57.820
Marzo 8.141 55.452
Abril 5.948 42.450
Mayo 7.745 59.962
2006 Jun.io 7.840 57.184
Julio 9.684 70.176
Agosto 4.619 53.166
Septiembre 6.393 70.491
Octubre 9.193 76.832
Noviembre 10.060 75.787
Diciembre 8.843 72.292
Enero 7.545 57.436
Febrero 8.872 57.376
Marzo 7.223 65.011
Abril 6.851 49.579
Mayo 9.350 70.576
2007 Junio 7.161 55.503
Julio 9.630 58.495
Agosto 3.688 43.015
Septiembre 5.338 41.042
Octubre 6.364 56.171
Noviembre 5.781 44.260
Diciembre 3.495 35.634
Enero 3.213 27.755
Febrero 4.057 29.028
Marzo 2.721 28.872
Abril 3.705 28.363
Mayo 2.649 24.690
2008 Jun.io 2.366 21.092
Julio 2.427 23.693
Agosto 1.035 11.347
Septiembre 1.321 18.976
Octubre
Noviembre
Diciembre

Fuente: Ministerio de fomento
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Nacional Com. Valen. Alicante Castellon Valencia

1T 2.270,50 253,1 89,8 37,5 125,8

2005 2T 2.339,30 264,6 97,9 36,8 129,8
3T 2.396,30 277,4 100,2 33,4 143,8

4T 2.422,80 289,9 106,8 38,7 144,5

1T 2.436,70 300,5 111,9 35,8 152,7

2006 2T 2.521,70 298,4 106,2 41,5 150,7
3T 2.590,10 288,9 109,4 39,6 140

4T 2.623,20 308,9 117,1 38,9 153

1T 2.664,70 326,9 125,5 42,3 159,1

2007 2T 2.713,70 333,4 119,9 48 165,6
3T 2.717,50 334,7 126,5 46,2 162

4T 2.693,50 316,6 115 46,8 154,8

1T 2.620,50 318,8 111,5 42,4 164,9

2008 2T 2.498,00 294,9 97,3 39,5 158,2
3T 2.363,30 291,9 96,9 34,7 160,4

4T 2.135,00 251,1 80,6 30,8 139,8

Fuente: INE
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Nacional Com. Valen. Alicante Castellon Valencia
Enero 3.019.725 333.654 149.661 52.824 131.169
Febrero 3.407.256 377.336 175.910 59.972 141.454
Marzo 3.756.380 393.310 174.151 62.657 156.502
Abril 4.116.163 423.163 189.246 70.904 163.013
Mayo 4.087.631 426.924 188.947 70.809 167.168
2005 Junio 4.157.635 388.800 169.730 67.877 151.193
Julio 3.845.009 351.608 146.306 62.349 142.953
Agosto 3.503.678 280.139 119.041 45.879 115.219
Septiembre 3.941.756 346.355 144.218 55.941 146.196
Octubre 3.594.227 343.159 142.144 55.882 145.133
Noviembre 3.910.731 339.336 141.985 54.314 143.037
Diciembre 3.114.264 306.427 127.690 50.523 128.214
Enero 3.301.718 307.456 124.375 50.645 132.436
Febrero 3.689.833 333.367 137.856 59.215 136.296
Marzo 4.524.375 416.682 176.905 70.402 169.375
Abril 3.620.435 321.971 130.852 55.135 135.984
Mayo 4.496.208 415.269 171.851 68.748 174.670
2006 Junio 4.490.346 424.818 167.957 65.912 190.949
Julio 4.215.535 395.413 162.613 65.274 167.526
Agosto 3.601.596 294.023 135.790 44.838 113.395
Septiembre 3.958.457 363.027 161.307 52.593 149.127
Octubre 4.024.793 371.676 160.734 60.586 150.356
Noviembre 4.156.807 370.588 155.654 62.345 152.589
Diciembre 3.207.305 305.239 129.813 51.372 124.054
Enero 3.808.784 367.648 154.680 53.617 159.351
Febrero 3.786.914 372.140 150.165 56.806 165.169
Marzo 4.434.324 375.941 156.243 55.430 164.268
Abril 3.605.048 327.949 140.704 49.103 138.142
Mayo 4.376.308 416.311 179.026 51.045 186.240
2007 Junio 4.250.237 395.266 164.595 53.797 176.874
Julio 4.289.307 398.733 176.192 52.349 170.192
Agosto 3.487.550 287.909 127.766 36.068 124.075
Septiembre 3.637.540 324.794 130.823 47.421 146.550
Octubre 4.147.139 330.393 128.883 46.933 154.577
Noviembre 3.616.807 363.434 142.174 53.993 167.267
Diciembre 2.784.869 257.752 100.054 36.497 121.201
Enero 3.405.117 319.422 127.190 46.095 146.137
Febrero 3.512.327 304.399 125.891 40.625 137.883
Marzo 3.074.959 246.696 101.130 35.120 110.446
Abril 3.532.902 314.011 118.222 43.696 152.093
Mayo 3.183.568 255.731 91.689 36.424 127.618
2008 Junio 2.858.252 234.109 88.274 33.422 112.413
Julio 3.373.336 273.724 102.844 38.581 132.299
Agosto 2.386.889 163.062 63.441 20.965 78.656
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

Fuente: Oficemen. Empresas asociadas
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