GUIA INFO VIVIENDA PUBLICA
DECRETO LEY 6/2020, DE 5 DE JUNIO, DEL CONSELL

¢QUE ES Y PARA QUE SIRVE EL TANTEO Y EL RETRACTO?

¢Qué son los derechos de tanteo y retracto?

Los derechos de tanteo y retracto son derechos de adquisicién preferente. Estos derechos permiten a
su titular adquirir un bien con preferencia a cualquier otra persona que estuviese interesada en la
adquisicion del mismo y siempre en las mismas condiciones ofertadas (precio, forma de pago etc.).

En el tanteo, la preferencia de adquisicién se ejercita antes de que se realice la transmisién del bien
y, por tanto, antes de que se celebre la operacion que se hubiera proyectado, cuyas condiciones
deberan ser respetadas.

En el retracto, la preferencia de adquisicién se ejercita después de que se realice la transmisién del
bien, dejando sin efecto la operacion que se hubiese celebrado y abonando el mismo precio que se
hubiese pagado.

¢ Qué significa que la Generalitat sea titular de los derechos de tanteo y retracto
respecto de una vivienda?

Que la Generalitat sea titular de los derechos de tanteo y retracto respecto de una vivienda implica
que cuando la vivienda vaya a transmitirse (venta, donacion etc.), la Generalitat podra adquirirla
con preferencia a cualquier persona interesada.

VIVIENDAS SUJETAS ATANTEO Y RETRACTO

¢Qué viviendas estan afectadas por los derechos de tanteo y retracto?

Las viviendas afectadas son las viviendas protegidas cuando su régimen de proteccion lo prevea.
Ademas, estaran especificamente sujetas determinadas viviendas libres cuando se den una serie de
requisitos vinculados con las operaciones de transmision de las mismas (los llamados supuestos de
transmisiones singulares).

¢En qué supuestos no podra ejercer la Generalitat los derechos de tanteo y retracto?

Aunque la vivienda objeto de transmision esté sujeta a los derechos de tanteo y retracto, la
Generalitat no podra ejercer estos derechos en los siguientes supuestos:

1. Transmisiones mortis causa (herencias).

2. Transmisiones gratuitas inter vivos a favor de descendientes, ascendientes o cényuge o
pareja de hecho debidamente acreditada, salvo que la vivienda no vaya a ser destinada a
residencia habitual y permanente de la nueva persona titular cuando se trate de una vivienda
protegida.

3. Aportaciones por cualquier titulo de la vivienda y sus anejos a la sociedad de gananciales o a
cualquier otro régimen economico matrimonial de comunidad, nacional o extranjero.



4. Adjudicaciones a cualquiera de los conyuges en caso de acordarse la disolucién de la
sociedad de gananciales o de cualquier otro régimen economico matrimonial de comunidad,
nacional o extranjero.

¢Debo notificar la transmision de mi vivienda aunque se trate de un supuesto en el que
la Generalitat no puede ejercer los derechos de tanteo y retracto?

Unicamente debe notificarse cuando se trate de una transmisién sujeta a tanteo y retracto, pero
excepcionada por cumplir con alguno de los requisitos previstos en la norma (supuesto sujeto, pero

exento).

Las transmisiones no sujetas no deben notificarse.

¢Cuales son las transmisiones no sujetas a tanteo y retracto?
En el caso de viviendas protegidas, no estan sujetas a tanteo y retracto las siguientes transmisiones:
* La transmision mortis causa (herencias).

* La transmisién de viviendas de proteccion publica cuando haya finalizado el periodo de
vigencia del régimen de proteccion que corresponda.

* La transmision de viviendas de proteccién publica de Promocién Publica cuando el régimen
de proteccion no establezca los derechos de adquisicion preferente a favor de la

administracion.

* La transmision de viviendas de proteccion publica de Promocién Privada cuando la fecha de
calificacién definitiva sea anterior al 21 de abril de 2005.

* La transmision de viviendas o edificios protegidos no ubicados dentro del territorio de la
Comunitat Valenciana.
En el caso de transmisiones singulares, no estan sujetas a tanteo y retracto las siguientes
transmisiones:

* La transmision mortis causa (herencias).

+ La transmisién de viviendas o edificios no ubicados en municipios incluidos en las Areas de
Necesidad de Vivienda (ANHA) o, en su caso, en sus areas de influencia.

* La transmisién de viviendas o edificios que han sido adquiridos antes del 21 de abril de
2005.

¢ La transmision de viviendas o edificios no ubicados dentro del territorio de la Comunitat
Valenciana.

Estas transmisiones no sujetas no deben notificarse.



¢Cuales son las transmisiones sujetas a tanteo y retracto, pero excepcionadas de su
aplicacion?

En el caso de viviendas protegidas, estan sujetas a tanteo y retracto, pero excepcionadas, las
siguientes transmisiones:

* Las transmisiones gratuitas inter vivos (donaciones) de una vivienda a favor de
descendientes, ascendientes o conyuge o pareja de hecho debidamente acreditada, en las que
la vivienda va a ser destinada a residencia habitual y permanente de la nueva persona titular.

* La aportacién por cualquier titulo de la vivienda y sus anejos a la sociedad de gananciales o
a cualquier otro régimen econémico matrimonial de comunidad, nacional o extranjero.

* La adjudicacién de una vivienda a cualquiera de los integrantes de la sociedad de
gananciales en caso de acordarse su disolucion.

* La transmision de una vivienda que tenga su origen en actos de extincion del condominio.

En el caso de transmisiones singulares, estan sujetas a tanteo y retracto, pero excepcionadas, las
siguientes transmisiones:

* Las transmisiones gratuitas inter vivos (donaciones) de una vivienda a favor de
descendientes, ascendientes o conyuge o pareja de hecho debidamente acreditada, en las que
la vivienda va a ser destinada a residencia habitual y permanente de la nueva persona titular.

* La aportacion por cualquier titulo de la vivienda y sus anejos a la sociedad de gananciales o
a cualquier otro régimen economico matrimonial de comunidad, nacional o extranjero.

* La adjudicacion de una vivienda a cualquiera de los integrantes de la sociedad de
gananciales en caso de acordarse su disolucion.

* La transmision de una vivienda que tenga su origen en actos de extincién del condominio.
* La transmisién de una vivienda cuando concurran otros derechos de adquisicion preferente
de caracter legal y estos hayan sido ejercidos por otras administraciones publicas o terceras

personas a cuyo favor estuvieran establecidos.

Estas transmisiones sujetas deben notificarse indicando la excepcion que se les aplica.

¢ Todas las viviendas protegidas estan afectadas por los derechos de tanteo y retracto?

No, Uinicamente estan sujetas a tanteo y retracto las viviendas cuyo régimen de proteccion, legal o
contractual, asi lo contemple.

- En el caso de viviendas protegidas de promocién privada, estan sujetas a tanteo y retracto todas
las viviendas calificadas después de la entrada en vigor de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Vivienda de la Comunidad Valenciana.

- En el caso de viviendas protegidas de promocién publica, estan sujetas a tanteo y retracto todas
las viviendas cuyo régimen de proteccion previese los citados derechos en su normativa reguladora
o en los contratos de adquisicion formalizados.



¢Qué son las transmisiones singulares?

Se denomina “transmisiones singulares” a determinadas operaciones de transmisién de viviendas no
protegidas que pueden dar lugar al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por parte de la
Generalitat.

Para que surjan los derechos de tanteo y retracto en estas transmisiones es necesario que se realicen
respecto de viviendas ubicadas en las Areas de Necesidad de Viviendas (ANHA).

En particular, tienen la consideracion de transmisiones singulares las siguientes operaciones:

1. Las transmisiones de viviendas que hubieren sido adquiridas mediante dacién en pago de
deuda hipotecaria.

2. Las transmisiones de viviendas que hubieren sido adquiridas en un proceso judicial de
ejecucion hipotecaria o en un procedimiento de venta extrajudicial.

3. Las transmisiones de edificios residenciales, con un minimo de cinco viviendas, cuando se
transmita un porcentaje igual o superior al 80 % de dicho edificio

4. Las transmisiones de 10 o mas viviendas y sus anejos.

En estos udltimos dos casos, los derechos de tanteo y retracto se aplican aunque la transmision se
realice mediante la venta de acciones o participaciones sociales de mercantiles cuyo objeto social
esté vinculado con la actividad inmobiliaria.

¢Una vivienda no protegida estaria sometida a los derechos de tanteo y retracto?

Unicamente cuando esa vivienda sea transmitida en cualquiera de los supuestos contemplados como
“transmisiones singulares” y, ademas, se encuentre ubicada en alguna de las Areas de necesidad de
Viviendas (ANHA) declaradas por la Generalitat.

¢Qué es una dacion en pago?
La dacion en pago es la accion por la que se transmite la titularidad de un bien con el objeto de
extinguir una deuda pendiente de pago.

¢ Qué es adquirir una vivienda mediante dacion en pago?
Toda adquisicion de vivienda en la que la persona propietaria la transmite con el proposito de saldar
una deuda hipotecaria con la entidad acreedora.

Esta adquisicion puede hacerse bien directamente por parte de la entidad acreedora o bien
indirectamente por una sociedad vinculada a la entidad acreedora a través cualquier operacion que
suponga la extincion del saldo deudor.

¢ Qué viviendas adquiridas mediante dacion en pago estan sujetas a tanteo y retracto?

Estan sujetas a tanteo y retracto las transmisiones de todas las viviendas adquiridas por dacion en
pago a partir del 21 de abril de 2005 ubicadas en una Area de Necesidad de Vivienda (ANHA), con
independencia de si quien adquirié por dacién en pago es la actual persona transmitente u otra
propietaria posterior.



¢Qué es una ejecucion hipotecaria?

Es un procedimiento que se desarrolla delante de la jueza o del juez en el que el acreedor
(generalmente, un banco) hace efectivo el cobro del crédito/préstamo hipotecario pendiente de pago
mediante la subasta del bien inmueble (generalmente, la vivienda) dado en garantia hipotecaria.

¢Qué es adquirir una vivienda en un procedimiento de ejecucion hipotecaria?
Toda adquisicion de vivienda que se realice como consecuencia de un procedimiento de ejecucion
hipotecaria y ello con independencia de quien resulte ser la persona adquirente final.

Es decir, a los efectos de determinar si una vivienda ha sido adquirida en un procedimiento de
ejecucion hipotecaria resulta irrelevante que la persona adquirente resultara ser la persona licitadora
(persona que puja en la subasta) la persona acreedora ejecutante (persona con quien se tiene la
deuda) o la persona cesionaria del remate (persona a cuyo favor la entidad acreedora cede la
vivienda a cambio de un precio).

¢Qué viviendas adquiridas en un procedimiento de ejecucion hipotecaria estan sujetas a
tanteo y retracto?

Estan sujetas a tanteo y retracto las transmisiones de todas las viviendas adquiridas en un
procedimiento de ejecucién hipotecaria a partir del 21 de abril de 2005 ubicadas en una Area de
Necesidad de Vivienda (ANHA), con independencia de si quien adquiri6 en un procedimiento de
ejecucion hipotecaria es la actual persona transmitente u otra propietaria posterior.

¢Qué es una venta extrajudicial?

Es un procedimiento que se desarrolla delante de la notaria o del notario en el que la persona
acreedora (generalmente, un banco) hace efectivo el cobro del crédito/préstamo hipotecario
pendiente de pago mediante la subasta del bien inmueble (generalmente, la vivienda) dado en
garantia hipotecaria para su posterior venta forzosa.

¢ Qué es adquirir una vivienda mediante venta extrajudicial?
Toda adquisicion de vivienda que se realice como consecuencia de un procedimiento de venta
extrajudicial y ello con independencia de quien resulte ser la persona adquirente final.

Es decir, a los efectos de determinar si una vivienda ha sido adquirida mediante venta extrajudicial
resulta irrelevante quien ha resultado ser la persona adquirente.

¢ Qué viviendas adquiridas mediante venta extrajudicial estan sujetas a tanteo y retracto?
Estan sujetas a tanteo y retracto las transmisiones de todas las viviendas adquiridas en un
procedimiento de venta extrajudicial a partir del 21 de abril de 2005 ubicadas en una Area de
Necesidad de Vivienda (ANHA), con independencia de si quien adquiri6 mediante venta
extrajudicial es la actual persona transmitente u otra propietaria posterior.

¢Como puedo saber si la vivienda que quiero transmitir fue adquirida mediante dacion en
pago, ejecucion hipotecaria o venta extrajudicial en algiin momento previo?
Se puede solicitar una certificacion en el Registro de la Propiedad.



¢Como se calcula si se transmite mas de un 80% de un edificio?
El 80% de un edificio se calculara sobre la cuota de participacion de cada uno de los inmuebles que
conforman el edificio.

¢Cuanto tiempo duran los derechos de tanteo y retracto?

En el caso de viviendas protegidas, los derechos de tanteo y retracto titularidad la Generalitat
estaran vigentes durante todo el periodo de proteccion de la vivienda. Si la vivienda deja de tener
la condiciéon de protegida la Generalitat perdera estos derechos, a no ser que la transmision se
encuentre en los supuestos de las transmisiones singulares.

En el caso de las transmisiones singulares, los derechos de tanteo y retracto estaran vigentes
mientras las viviendas objeto de transmision singular permanezcan ubicadas en las Areas de
Necesidad de Viviendas (ANHA).

AREAS DE NECESIDAD DE VIVIENDA (ANHA)
:Qué son las Areas de necesidad de Viviendas (ANHA)?

Son todas aquellas areas geograficas en las que existen dificultades para acceder a una vivienda. Las
dificultades de acceso a una vivienda pueden deberse a un fenémeno social, econémico,
demografico, geografico, climatolégico o de salud publica.

Estas areas deben ser declaradas por la Generalitat, a iniciativa propia o de los municipios, y
publicadas en el Catadlogo de Areas de Necesidad de Viviendas (ANHA) en el plazo de 6 meses
desde la entrada en vigor del Decreto ley.

Hasta que el Catdlogo sea aprobado, los derechos de tanteo y retracto se aplicaran en las
transmisiones singulares que tengan lugar en los municipios del listado incluido como anexo en el
Decreto ley.

El Catdlogo de ANHA se revisara periddicamente para mantener actualizadas las areas de
necesidad.

¢Afectan las Areas de Necesidad de Viviendas (ANHA) a las viviendas protegidas?

No. Las viviendas protegidas estan sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Generalitat
porque asi lo determina su propio régimen de proteccién y con independencia de que se ubiquen o
no en un Area de Necesidad de Viviendas (ANHA).

¢Quién declara las Areas de Necesidad de Viviendas (ANHA)?
Las areas de necesidad de vivienda son declaradas por la Generalitat, a través de la Conselleria
competente en materia de vivienda.

La Conselleria competente en materia de vivienda elaborara y aprobara un Catalogo de areas de
necesidad de vivienda que podra comprender todas aquellas areas en las que el acceso a la vivienda



resulte afectado negativamente por un fendmeno social, econémico, demografico, geografico,
climatolégico o de salud publica.

Ademas, los municipios podran delimitar las areas de necesidad de vivienda de su ambito territorial
para su inclusion en el Catalogo de areas de necesidad de vivienda.

¢Como puedo saber si la vivienda/s o edificio que quiero transmitir estan ubicados en
un Areas de Necesidad de Viviendas (ANHA)?

Las Areas de Necesidad de Viviendas (ANHA) seran publicadas en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana tras su elaboracién y aprobacioén. La norma prevé la declaracion de estas areas en un
plazo de 6 meses.

Hasta entonces, las Areas de Necesidad de Viviendas (ANHA) son las que figuran en el Anexo I y
Anexo II del Decreto ley 6/2020, de 5 de junio.

PROCEDIMIENTO DE TANTEO Y RETRACTO

¢ Quién debe notificar una transmision de una vivienda sujeta a los derechos de tanteo
y retracto?

Existen dos personas obligadas a notificar, cada una de ellas en dos momentos distintos:

- En un primer momento, y antes de efectuar la transmision, la persona propietaria de la vivienda
sujeta a tanteo y retracto debe notificar la transmisién que pretende realizar.

- En un segundo momento, una vez se haya efectuado la transmision, es la persona adquirente de
la vivienda sujeta a tanteo y retracto quien debe notificar la operacion realizada.

¢Cual es el plazo para notificar una transmision de una vivienda sujeta a los derechos
de tanteo y retracto?

La persona propietaria de la vivienda sujeta a tanteo y retracto debe notificar la transmision que
pretende realizar en cualquier momento previo a efectuar la transmisién. No obstante, conviene
cursar la notificacion con la mayor anticipacion posible ya que la administracion dispone de hasta
60 dias para contestar.

La persona adquirente de la vivienda sujeta a tanteo y retracto debe notificar la operacién
realizada en el plazo de 15 dias naturales a contar desde la misma.

¢A quien debo notificar esa transmision?
La notificaciéon debe realizarse a la Conselleria competente en materia de vivienda. En la
actualidad, a la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica.

¢Donde puedo presentar la notificacion presencialmente?

En cualquier oficina PROP de la Generalitat, asi como por cualquiera de los medios previstos en la
ley de procedimiento administrativo, como por ejemplo:

a) En los registros de los 6rganos administrativos a que se dirijan.

b) En los registros de cualquier 6érgano administrativo, que pertenezca a la Administracion General
del Estado, a la de cualquier Administracion de las Comunidades Autonomas, a la de cualquier
Administracién de las Diputaciones Provinciales, Cabildos y Consejos Insulares, a los



Ayuntamientos de los Municipios a que se refiere el articulo 121 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, o a la del resto de las entidades que integran la
Administracion Local si, en este dltimo caso, se hubiese suscrito el oportuno convenio.

c) En las oficinas de Correos, en la forma que reglamentariamente se establezca.

d) En las representaciones diplomaticas u oficinas consulares de Espafia en el extranjero.

e) En cualquier otro que establezcan las disposiciones vigentes.

Y preferentemente en:

REGISTRO DEL SERVICIO TERRITORIAL DE VIVIENDA Y ARQUITECTURA
BIOCLIMATICA - VALENCIA

C/ GREGORIO GEA, 27

46009 Valéncia

REGISTRO DEL SERVICIO TERRITORIAL DE VIVIENDA Y ARQUITECTURA
BIOCLIMATICA - ALICANTE

AVDA. AGUILERA, 1

03007 Alacant/Alicante

REGISTRO DE LA DIRECCION TERRITORIAL DE VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS Y
VERTEBRACION DEL TERRITORIO - CASTELLON

AVDA. DEL MAR, 16

12003 Castell6 de la Plana

¢Puede tramitarse telematicamente?
Si, la notificacion telematica puede hacerse a través de los siguientes enlaces:

- Notificaciébn de transmisién de vivienda protegida de promocién privada:

https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id proc=2731&version=amp

- Notificacion de transmision de vivienda protegida de promocién publica:
https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id proc=20410

- Notificacién de transmisién de transmisiones singulares ubicadas en las dreas ANHA. La
notificacion podra realizarse a través del tramite Z - Solicitud general de iniciacién y tramitacién
telematica de procedimientos de Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica, al que podra acceder desde el siguiente enlace:

https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id proc=20458&version=red

¢Qué documentacion debo presentar cuando notifique una transmision de una
vivienda sujeta a los derechos de tanteo y retracto?

La notificacién de la voluntad de transmitir una vivienda protegida o una vivienda incluida en
cualquiera de los supuestos denominados transmisiones singulares debera especificar los siguientes
datos:

a) Datos de la persona titular o personas titulares de la vivienda objeto de transmision.

b) Datos de identificacién de la vivienda y, en su caso, de sus anejos, incluyendo el estado de cargas
y estado de ocupacién.


https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id_proc=2731&version=amp
https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id_proc=20458&version=red
https://www.gva.es/es/inicio/procedimientos?id_proc=20410

c) Precio de la transmision y forma de pago proyectada, salvo que la transmision sea a titulo
gratuito.

d) Datos de la persona interesada en la adquisicion, con referencia expresa al cumplimiento de los
requisitos exigidos para acceder a la vivienda, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado tercero
del articulo uno respecto de las transmisiones gratuitas inter vivos a favor de descendientes,
ascendientes o conyuge o pareja de hecho debidamente acreditada. Asi mismo, se indicara si la
persona interesada en la adquisicién se encuentra en alguna situacion de vulnerabilidad.

e) Cualquier otra condicién esencial de la transmision.

La notificacion de las circunstancias anteriores deberd ir acompafiada de los correspondientes
documentos acreditativos.

¢Debo pagar una tasa?

Unicamente deben abonar una tasa las notificaciones de transmisién de viviendas protegidas.

¢Qué tasas se deben pagar y como hacer su pago las personas titulares de viviendas
protegidas?

El importe de la tasa se calcula de acuerdo con lo que establece la Ley 20/2017, de 28 de diciembre,
de la Generalitat, de tasas -capitulo IV, del titulo XXXIII- (DOGV n° 8202, de 30/12/2017).

El calculo lo realizaran las Direcciones Territoriales de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del
Territorio.

No obstante, si deseas conocer el sistema de calculo previsto en la Ley, es el siguiente:

El tanteo y retracto sobre viviendas de proteccion publica conlleva el pago de una tasa del 0,05 por
100 del resultado de multiplicar la superficie util de la vivienda o viviendas y, en su caso, anejos
(garaje, trastero u otros), por el modulo de venta aplicable a la zona geografica correspondiente a
dichas edificaciones.

¢En qué plazo contesta la administracion ante una comunicacion de una transmision
sujeta a los derechos de tanteo y retracto?

La Generalitat contestara a la mayor brevedad posible. No obstante, dispone de hasta 60 dias
naturales para comunicar si ejercitara o no sus derechos de tanteo y/o retracto.

El plazo de 60 dias se inicia a partir del dia siguiente a aquel en que haya tenido entrada en el

registro general de la Conselleria competente en materia de vivienda la notificacion de la
transmision.

¢ Qué pasa si la notificacion que realizo es incompleta o tiene algin defecto?

Si la notificacion efectuada fuese incompleta o defectuosa, la administracion podra requerir a la
persona que notificé para que la complete o la corrija en el plazo de subsanacién que le indique.



Téngase en cuenta que entretanto quedara en suspenso el plazo de 60 dias naturales para el ejercicio
del derecho de tanteo o retracto.

¢Qué obligaciones de colaboracion tengo como propietaria o propietario de la vivienda
una vez he notificado la voluntad de transmitir o la adquisicion efectuada?

La persona propietaria de la vivienda sujeta a tanteo o retracto debe facilitar el acceso a la misma
para su correspondiente valoracion por parte de la Generalitat, cuando asi fuere requerida.

¢Como sabré si la Generalitat ha decidido ejercer los derechos de tanteo y retracto?

El ejercicio del derecho de tanteo se comunicard mediante notificacion fehaciente a la persona
transmitente.

El ejercicio del derecho de retracto se comunicara mediante notificaciéon fehaciente a la persona
adquirente u organismo que hubiera realizado la adjudicacion.

Ambas notificaciones comprenderan, al menos, el siguiente contenido:

a) La indicacion por parte de la Generalitat de si el derecho se ejercita en beneficio propio o a favor
de tercera persona.

b) Las razones que justifican el ejercicio del derecho.

c) El precio a satisfacer con indicacién de la partida presupuestaria.

¢ Qué sucede si transcurre el plazo maximo que tiene la Generalitat para ejercer el
derecho de tanteo?

Transcurrido el plazo previsto sin que la Generalitat notifique su voluntad de ejercer el derecho
tanteo, la persona titular podra transmitir la vivienda en las mismas condiciones que hubieren sido
notificadas y, en el caso de viviendas protegidas, respetando en todo caso el régimen que les resulte
de aplicacion.

¢Cuando podra ejercer la Generalitat el derecho de retracto sobre una vivienda?

La Generalitat podra ejercer el derecho de retracto respecto de las viviendas que sean transmitidas
infringiendo lo establecido en el Decreto ley 6/2020.

Y, en todo caso, en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se haya realizado la notificacion prevista al transmitente para el ejercicio del tanteo o
cuando, habiéndose realizado, se hubiere denegado por parte de la Generalitat la autorizacion de
transmision de la vivienda de proteccion publica.

b) Cuando se haya omitido en la misma cualquiera de los requisitos establecidos.

c) Cuando se haya producido la transmisién después de haber caducado los efectos liberatorios
derivados de la notificacién de la voluntad de transmitir la vivienda. Esto es, en el plazo de seis
meses desde que se realizo la notificacion de la voluntad de transmitir y esta no se produjo.

d) Cuando se haya producido la transmision antes de que transcurra el plazo del que dispone la
Generalitat para el ejercicio del derecho de tanteo.

e) Cuando se haya realizado la transmision en condiciones distintas de las notificadas.



¢ Qué sucede si transcurre el plazo maximo que tiene la Generalitat para ejercer el
derecho de retracto?

Transcurrido el plazo previsto para el ejercicio de retracto sin que la Generalitat notifique su
voluntad de ejercer el derecho, se entendera renunciado el ejercicio del mismo respecto de la
transmision notificada.

PARTICIPACION DE LOS MUNICIPIOS, ORGANIZACIONES SOCIALES Y
PERSONAS INSCRITAS EN EL REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA
EN EL TANTEO Y RETRACTO

¢La Generalitat puede ceder los derechos de tanteo y retracto?

Si, la Generalitat podra ceder los derechos de adquisicion preferente al municipio donde radique
la vivienda objeto de tanteo o retracto, que podra ejercerlos directamente o a través de cualquier
ente del sector publico institucional en quien hubiera delegado las competencias en materia de
vivienda.

En estos casos, el municipio desarrollara de manera autonoma todo el procedimiento administrativo
para adquirir por tanteo y retracto viviendas ubicadas en su ambito territorial.

¢La Generalitat puede ejercer los derechos de tanteo y retracto a favor de los
municipios?

Si, la Generalitat podra ejercer los derechos de tanteo y retracto a favor de un ente local o cualquier
ente del sector publico institucional autonémico o local con competencias en materia de vivienda.

En estos casos, la Generalitat asumira el desarrollo del procedimiento administrativo para facilitar al
municipio la adquisicion por tanteo y retracto viviendas ubicadas en su ambito territorial.

¢La Generalitat puede ejercer los derechos de tanteo y retracto a favor de
organizaciones sociales?

Si, la Generalitat podra ejercer estos derechos a favor de entidades sin dnimo de lucro que realicen
funciones de insercion de colectivos en situacion de vulnerabilidad.

¢La Generalitat puede ejercer los derechos de tanteo y retracto a favor de
organizaciones sociales?

Si, la Generalitat podra ejercer estos derechos a favor de personas que hubieren consolidado un
derecho subjetivo con respecto a la vivienda y a favor de personas inscritas en el registro de
demandantes de vivienda de proteccion publica.



¢ Qué significa tener consolidado un derecho subjetivo?

Se entiende que una persona tiene un derecho subjetivo respecto de una vivienda cuando exista una
situacioén posesoria que satisfaga sus necesidades vitales y que cumpla con la funcion social de la
vivienda.
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