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INFORME DE VALORACION DE LA INFORMACION PUBLICA SOBRE EL PROYECTO DE DECRETO DEL
CONSELL POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS DE DISENO Y CALIDAD EN EDIFICIOS DE VIVIENDA

El proyecto de Decreto del Consell por el que se aprueban las normas de disefio y calidad en edificios de
vivienda se ha sometido a informacidn publica en cumplimiento del articulo 133.2 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas, 42 y 43.1.c de la Ley
5/1983, de 30 de diciembre, del Consell, 47 de la Ley 2/2015, de 2 de abril, de transparencia, buen gobierno
y participacion ciudadana de la Comunidad Valenciana, 52 del Decreto 24/2009, de 13 de febrero, del
Consell, sobre la forma, la estructura y el procedimiento de elaboraciéon de los proyectos normativos de la
Generalitat.

La consulta se publicé en la web de la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica (apartado Normativa en tramitacién / Participacién Ciudadana / Audiencia e Informacion
Publica) el dia 8 de julio de 2022, estableciéndose un plazo de 15 dias habiles para realizar las posibles
aportaciones.

Durante el plazo establecido se han presentado las siguientes aportaciones:
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15.07.2022 JUAN PASTOR SERRANO
ALEGACION UNICA

En ANEXO Il TERMINOLOGIA dice:

Altura de patio (H): Es la separacion existente, medida en sentido vertical, entre el plano superior del
pavimento de la planta inferior de vivienda con iluminacion por el patio, y la linea de coronacion
definida por la edificacion de mayor altura contenida en el perimetro del patio incluidas las
edificaciones medianeras colindantes.

MODIFICACION PROPUESTA:

Es la separacion existente, medida en sentido vertical, entre el plano superior del pavimento de la
planta inferior de vivienda con iluminacion por el patio, y la linea de coronacion definida por la
edificacion de mayor altura contenida en el perimetro del patio sin incluir las edificaciones medianeras
colindantes edificadas con anterioridad al presente decreto.

RAZONES PARA LA PROPUESTA:

Veo muy dificil cumplir esta condicion en muchos solares de mi ciudad, donde el PGOU antiguo permitio
edificios de 10 alturas junto a solares que solo tienen 15-20 metros de fondo. Y si se hace un patio
adosado al edificio medianero, podria ser que exigieran patios de estas dimensiones:

- Edificio colindante PB+9 - altura 3,15 x 10 = 31,50 m
- Dimensiones del patio: 31,50 x 0,35 =11,03 m
iSe perderia la mitad del solar o mds!
- Valoracion: Se acepta parcialmente la alegacion, por lo que para la definicion de altura de patio no se

toma en consideracion la altura edificada que se encuentre fuera de ordenacién conforme al planeamiento
vigente, quedando definida de la siguiente manera:

Altura de patio (H): distancia vertical entre el pavimento de la planta inferior de vivienda con
iluminacion por el patio y la cota mds elevada de los paramentos gue conforman su perimetro, incluidas
las edificaciones colindantes. En caso de que las edificaciones colindantes se encuentren fuera de
ordenacion, se tomard como referencia la mdxima altura permitida por el planeamiento vigente.

18.07.2022 INSTITUTO VALENCIANO DE LA EDIFICACION (IVE)
ALEGACIONES

PRIMERA:

Anexo I. Titulo I. Articulo 15. Apdo. 2, letra a)

“2. Se permitird que el comedor y los dormitorios se encuentren en segundas luces si se cumplen las
siguientes condiciones:

a) La iluminacidn y ventilacion natural de estos recintos no se produce a través de un dormitorio, de la
cocina o de un espacio para la higiene personal.

b) El hueco entre los dos recintos deberd tener una superficie superior al 30 % de la superficie util del
recinto que se encuentra en segundas luces y no inferiora 3 m2.”

Se propone la siguiente redaccion:

2. Se permitira que el comedor y los dormitorios se encuentren en segundas luces si se cumplen las
siguientes condiciones:

a) La iluminacidn y ventilacion natural del comedor no se produce a través de un dormitorio o de un
espacio para la higiene personal que contenga el inodoro, la bafera o la ducha.
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b) La iluminacion y ventilacion natural del dormitorio no se produce a través de la cocina, de otro
dormitorio o de un espacio para la higiene personal que contenga el inodoro.

c) El hueco entre el recinto en segundas luces y el recinto con iluminacidn directa al exterior deberd
tener una superficie superior al 30 % de la superficie util del recinto que se encuentra en sequndas luces
y no inferior a 3 m2.

Justificacion:

Se considera necesario diferenciar las condiciones de sequndas luces para el comedor y el dormitorio,
puesto que los usos de estos espacios son muy diferentes y, por tanto, también sus necesidades de
iluminacion, ventilacion y relacion entre recintos:

Limitar en exceso las posibilidades de espacios en segundas luces daria lugar a que muchas viviendas
existentes, de principios del siglo XIX y anteriores, se considerardn infravivienda.

Ademds, esta propuesta es coherente con lo establecido en los articulos 7 y 9 del Decreto y en el articulo
11 del Anexo I.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, por lo que se modifica el apartado 2 del ahora articulo 32 tal como se
propone:

2. Se permitird que el comedor y los dormitorios se encuentren en segundas luces si se cumplen las
siguientes condiciones:

a) La iluminacidn y ventilacion natural del comedor no se produce a través de un dormitorio o de un
espacio para la higiene personal que contenga el inodoro, la bafiera o la ducha.

b) La iluminacion y ventilacion natural del dormitorio no se produce a través de la cocina, de otro
dormitorio o de un espacio para la higiene personal que contenga el inodoro.

c) El hueco entre el recinto en sequndas luces y el recinto con iluminacion directa al exterior deberd
tener una superficie superior al 30 % de la superficie ttil del recinto que se encuentra en sequndas luces
y no inferior a 3 m2.

SEGUNDA:

Anexo I. Titulo Il. Articulo 18. Apdo. 3, letra c)

“c) Reforma integral: se incluyen en este tipo de intervencion las actuaciones globales en un inmueble,
incluyendo cualquier reforma que afecta a la estructura principal, o el derribo del edificio con
mantenimiento de fachada”.

Se propone la siguiente redaccion:

¢) Reforma integral: se incluyen en este tipo de intervencion las actuaciones globales en un inmueble,
es decir, las obras en las que se modifican sustancialmente las particiones, la envolvente, las
instalaciones, los elementos estructurales, etc., o el derribo del edificio con mantenimiento de fachada.
Justificacion:

Si se deja la condicion “incluyendo cualquier reforma que afecte a la estructura principal”, puede darse
el caso de que por el refuerzo de un pilar se entienda "reforma integral”, y tener que aplicar las
condiciones de nueva construccion, lo cual se considera excesivo.

- Valoracidn: Se acepta parcialmente la alegacién. Se modifica el apartado 3.c del articulo 34, incluyendo
“alteracion sustancial de la estructura”:

c) Reforma con alteracion generalizada de la distribucion interior de la vivienda o de los elementos
comunes: se incluyen en este tipo de intervencion las actuaciones globales en un inmueble, como la
demolicion de las particiones interiores de las viviendas o la de los elementos comunes del edificio, la
variacion de la posicion de la escalera, la modificacion de los patios de iluminacidon y ventilacion o la
alteracidn sustancial de la estructura.
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TERCERA:

Anexo I. Titulo Il. Articulo 19. Tabla 1

Reforma con alteracion total de la distribucion
o reforma integral/ Cambio de uso / Ampliacidn

Condiciones de nueva construccién

Se propone la siguiente tabla:

Reforma con alteracion total de la distribucion
o reforma integral/ Cambio de uso / Ampliaciéon

Mayor grado posible de adecuacién a las
condiciones de nueva construccion

Justificacion:

Se propone que, en el caso de reforma con alteracion total de la distribucion o reforma integral/ cambio
de uso/ ampliacion, se exija el mayor grado posible de adecuacion a las condiciones de nueva
construccion. Es importante que haya grado de flexibilidad, porque se trata de intervenciones en
edificios existentes en los que, por ejemplo, no se pueden modificar la fachada, los patios, la altura
libre, etc. y, por tanto, no es posible cumplir todas las condiciones de obra nueva.

- Valoracién: Se acepta la alegacién. Se modifica la tabla 2, incluida en el articulo 35. Las condiciones
exigidas a reformas con alteracion generalizada de la distribucion y cambios de uso serdn las de “mayor
adecuacion y condiciones minimas”.

CUARTA:

Anexo I. Titulo Ill. Articulo 31. Tabla 4
Tabla 4. Dimensiones de los patios.

Diametro minimo de la circunferencia
inscribible en metros

Segun altura de patio (H)

0,70H

0,35H

0,20H

Se propone la siguiente tabla:

Diametro minimo de la circunferencia
inscribible en metros

Segun altura de patio (H) plurif./unif.

0,70H/0,40H

0,35H
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0,20H

Justificacion:

El aumento del tamarfio de los patios se considera adecuado en edificios plurifamiliares, pero no en
todas las viviendas unifamiliares. En coherencia con la diferenciacion del “valor minimo en edificio
plurifamiliar/unifamiliar” establecido en la tabla, se deberian establecer exigencias diferentes para los

tamafios de los patios “segun altura de patio”, considerdndose adecuadas las condiciones de las
actuales normas DC 09 cuando se trata de vivienda unifamiliar.”

- Valoracidn: Se admite la alegacién, quedando la ahora tabla 5. Dimensiones de los patios, incluida en el
articulo 46 como se propone:

Didmetro minimo de la circunferencia inscribible en metros
Tipo de patio Segun altura de patio (H) Valor minimo en edificio
Edificio R. colectiva Edificio Unifamiliar Edificio R. colectiva Edificio Unifamiliar
1 0,70 H 0,40 H 6,00 4,00
2 0,35H 3,00 2,00
3 0,20H 2,00 1,00
QUINTA

Anexo I. Titulo Ill. Articulo 31

“Todos los patios serdn de uso comunitario y accesibles desde espacios comunes del edificio. Para
favorecer la ventilacion de los espacios, su altura alcanzard hasta la planta baja.”

Se propone la siguiente redaccion: Los patios de tipo 1 serdn de uso comunitario y accesibles desde
espacios comunes del edificio.

Justificacion:

Al exigir que todos los patios sean accesibles desde espacios comunes del edificio la distribucion resulta
compleja. Se considera que los patios de tipo 2 y 3, por su menor tamafio, pueden ser de uso privativo.
Ademds, al exigir que la altura de todos los patios debe alcanzar hasta la planta baja se dificulta la
distribucion de esta y la disposicion de locales comerciales.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, quedando el apartado 4 del articulo 46 como sigue:

4. En los edificios de tipologia residencial colectiva, los patios tipo 1, asi como aquellos que se utilicen
para la ventilacion natural de la escalera del edificio, alcanzardn la planta baja y serdn de uso
comunitario y accesibles desde los espacios comunes de circulacion del edificio. Ademds, se disefiardn
para favorecer la estancia y convivencia de las personas que residan en el edificio y contardn con
vegetacion.

SEXTA

Anexo I. Titulo Ill. Articulo 40. Tabla 6
Tipos N2 mdximo de ocupantes de la vivienda
2 4 6 8 29
Aseo 2 2 2 2 2

Se propone la siguiente tabla:

Tipos N2 mdximo de ocupantes de la vivienda
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Aseo 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5

Justificacion:
Se considera que la superficie del aseo puede ser menor que 2 m2 y exigir 1,50 m2 como en las DCO9,
ya que unicamente debe estar dotado, como minimo, de inodoro y lavabo, y en cualquier caso, se exige
que la vivienda disponga de un bafio de al menos 4 m2. Ademds la puerta del aseo puede ser corredera
o abrir hacia el exterior.
- Valoracién: Se acepta parcialmente la alegacion. Se mantiene 2,00 m de superficie minima de aseo, pero
se incorpora la nota (3) siguiente para la compartimentacion del espacio para evacuacion fisiolégica:

(3) En caso de compartimentacion del espacio para evacuacion fisioldgica, este recinto tendrd como
minimo una superficie de 1,50 m2.

SEPTIMA
Anexo I. Titulo Ill. Articulo 41. Apdo. 1, letra b)

“b) Cuando la vivienda tenga mds de un dormitorio, se podrd acceder a un espacio para la higiene
personal desde los espacios de circulacion de la vivienda. Para el cuidado de la salud de las personas,
en viviendas de tres dormitorios o mds, la distancia entre la puerta de un bafio y la de uno de los
dormitorios no podrd ser superior a 3 m. En todas las plantas de la vivienda en las que se ubique un
dormitorio, tendré que haber también como minimo un espacio para la higiene personal con la
dotaciéon minima de aseo.”

Se propone la siguiente redaccion:

b) Cuando la vivienda tenga mds de un dormitorio, se podrd acceder a un espacio para la higiene
personal desde los espacios de circulacion de la vivienda. Ademds, para el cuidado de la salud de las
personas, al menos un dormitorio de esta vivienda contard con un espacio para la higiene personal con
la dotacion minima de aseo, situado en la misma planta y a una distancia no superior a 3 m.

Justificacion:

Se propone eliminar la condicion de que en todas las plantas donde se ubique un dormitorio deba existir
un espacio para la higiene personal dado que no en todos los casos es posible. Siendo una condicion
que mejora la calidad en general, se propone exigirla para, al menos, un dormitorio en el caso de
viviendas de dos o mds dormitorios.”

- Valoracidn: Se desestima la alegacion, ya que se considera una condicién general adecuada. En los casos
especificos en que no sea posible llevarlo a cabo, la norma ofrece la posibilidad de acogerse a los
procedimientos de exencidn, segln el articulo 4 o a las soluciones alternativas y edificios experimentales,
conforme al articulo 5.

25.07.2022 ANTONIO AZCARRAGA GOMEZ
ALEGACIONES

PRIMERA
TITULO Ill. CONDICIONES EN LOS EDIFICIOS DE NUEVA CONSTRUCCION
CAPITULO II. EL EDIFICIO: ELEMENTOS COMUNES
SECCION PRIMERA. Adecuacién al uso

Exceptuando el uso previsto en el articulo 25 y los comunes, unicamente se podrd emplear la superficie
integra de cada planta de los edificios residenciales colectivos para la implementacion de las unidades
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que las integran, permitiéndose la ubicacion de tendederos conforme a lo establecido en el epigrafe
3.c) del articulo 41.

Articulo 25. Locales de uso comunitario
1. Local de uso colectivo

En edificios constituidos por 35 unidades residenciales o mds (sin contabilizar las coviviendas) existird
un local destinado al uso que decidirdn quienes las ocupan que, a su vez, estard comprendido entre los
decididos por la comunidad de propietarios. La superficie util minima de dicho local serd equivalente a
la mayor cantidad que resulte de multiplicar por 1,00 m2 el numero de unidades residenciales del
edificio que se trate 6 35,00 m2.

Se recomienda completar el equipamiento de este local previendo la inclusion de aseos, un drea de
limpieza y pequefios espacios para el almacenamiento diverso y de servicio.

Justificacion

La diversidad de las demandas de cobijo, unida a cierta provisionalidad provocada por situaciones
cambiantes de la propia vida de quienes ocupan y/u ocupardn las unidades residenciales, exige que
cualquier regulacion que afecte a las mismas unicamente defina unos umbrales necesariamente
adaptados a la sociedad de la que forman parte aquéllos. Por otro lado, su condicion de bienes de
consumo que se adquieren en un mercado libre determina que la evolucion de las condiciones de
idoneidad de los espacios que constituyen esas unidades y los edificios que las alojan deba ser
paulatina. Asi, la incorporacion de zonas comunes diferentes a las que sirven para trazar itinerarios en
los edificios, tendrian que obedecer a demandas constatables, pudiéndose disponer reservas de suelo
unicamente a modo de prueba, mds aun cuando la repercusion sobre los costes exceda ciertos limites.
A este respecto, se propone un debate acerca de la reserva de suelo que pueda destinarse a locales de
uso comunitario y el limite a partir del cual sea exigible. La prevista en las Normas no define un uso
especifico -que deberia contemplar- pero si establece su dimension minima (35,00 m2 utiles) para un
numero de viviendas sensiblemente inferior a su cuantia (10 u) de tal modo que, admitiendo una media
de 70,00 m2 dutiles por unidad residencial, se puede calcular que el incremento de la repercusion de los
usos comunes sobre las mismas supone un 35,00 m2 x 100 / 10 u x 70,00 m2 = 5,00 %. Pues bien y
siendo que se ha determinado un tamafio minimo de la reserva de suelo para ese destino, su cuantia
podria igualarse al numero de unidades a partir del cual sea obligatoria (35,00 m2 utiles y 35 u). Esta
opcidn supondria un incremento de la repercusion de los usos comunes sobre las unidades residenciales
equivalente a un 35,00 m2 x 100 / 35 u x 70,00 m2 = 1,43 % que seria un resultado cierto para cualquier
tipo de intervencion de 35 6 mds unidades residenciales, pudiendo considerarse aceptable si se observa
desde una perspectiva de costes.

- Valoracion: Se acepta parcialmente la alegacién. Se aumenta a 16 el nimero de viviendas que debe tener
un edificio para requerir local de uso colectivo y se establece que “la superficie util minima establecida no
computara en la edificabilidad”.

SEGUNDA
CAPITULO Ill. LA UNIDAD RESIDENCIAL: APARTAMENTOS Y VIVIENDAS
SUBCAPITULO I. EL APARTAMENTO

Serdn apartamentos a efectos de aplicacion de la presenta normativa las unidades residenciales de
funcionamiento auténomo y por lo tanto formadas mediante los elementos necesarios para ello, cuya
superficie util, entendida como suma de las superficies utiles de todos y cada uno de los que realmente
las forman, no sea superior a 45,00 m2.
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Los apartamentos regulados en este subcapitulo estardn compuestos, al menos, por los siguientes
elementos:

- Espacio de acceso

- Estar-comedor

- Cocina

- 1 Dormitorio doble

- 1 Bafio

- Lugares para almacenamiento

Exceptuando el bafio y el aseo, en su caso, que necesariamente serdn recintos diferenciados en cuyo
interior se instalen los correspondientes aparatos, la compartimentacion de cada uno de los
apartamentos regulados en esta Normativa dependerd exclusivamente de la solucion adoptada sin que
deban observarse mds limitaciones que las derivadas de su disefio arquitectdnico y la conformacion de
los elementos y el mobiliario empleados para implementarlo. Asi, el espacio de acceso se podrd integrar
en el estar-comedor cuando su distribucion lo permita, pudiéndose también agrupar otros elementos
formando un estar-comedor-cocina, espacio de acceso-cocina, estar-comedor-dormitorio, estar-
comedor-cocina-dormitorio etc.

Cuando la cocina sea integrada y no disponga de suficiente ventilacion natural producida en su dmbito
inmediato, el disefio que la conforme y los mecanismos especificos que se instalen garantizardn la
eliminacidn de olores molestos.

Los lugares para almacenamiento estardn constituidos por armarios que podrdn ser fabricados en obra
o incorporados después de su finalizacion y entrega como elementos de mobiliario. Serdn del tipo 1 los
que alberguen ropa de vestir, enseres y demds objetos asimilables y del tipo 2 los que alberguen
utensilios, mdquinas y productos de limpieza, ropa de bafio y otros.

Las dimensiones de los mencionados elementos cumplirdn las siguientes condiciones:

- Espacio de acceso diferenciado: superficie minima: 2,00 m2,, figura minima inscribible: circunferencia
de @ 1,30 m. Cuando se proyecte integrado en el estar-comedor, esas dimensiones podrdn formar parte
del mismo.

- Estar-comedor: superficie minima: 14,00 m2,, figuras minimas inscribibles sin mobiliario: dos
circunferencias tangentes entre si de @ 2,60 m cada una.

- Cocina independiente: superficie minima: 5,00 m2,, figura minima inscribible sin bancadas:
circunferencia de @ 1,70 m,, longitud de las bancadas medida en el borde que limita con el espacio de
trabajo: 2,40 m,, distancia minima entre los bordes de bancadas paralelas o cualquiera de ellas y el
paramento opuesto: 1,00 m.

- Dormitorio: superficie minima: 8,00 m2,, figura minima inscribible sin mobiliario: circunferencia de @
2,60 m.

- Bario: superficie minima: 3,00 m2,, figura minima inscribible: no se determina.

- Lugares para almacenamiento: superficie minima ocupada por todos los armarios del tipo 1: 1,20
m2,, altura no inferior a 2,16 m,, profundidad comprendida entre 0,55 m y 0,65 m / superficie minima
ocupada por todos los armarios del tipo 2: 0,20 m2,, altura no inferior a 1,80 m,, profundidad no inferior
a 0,40 m.

En ningun caso, la superficie ocupada por los armarios podrd computarse como parte de la regulada
para otros elementos.
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No serdn de aplicacidn las determinaciones del subcapitulo siguiente que se opongan a lo establecido
en éste, observandose de manera complementaria la regulacion prevista en ambos.

Podradn formar parte de un mismo edifico residencial colectivo los apartamentos regulados en este
subcapitulo y viviendas reguladas en el siguiente.

SUBCAPITULO II. LA VIVIENDA

Serdn viviendas a efectos de aplicacion de la presenta normativa las unidades residenciales que no
puedan ser consideradas apartamentos segun la regulacion contenida en el subcapitulo anterior.
Justificacion

Los pardmetros objetivos que definen la dignidad de los espacios residenciales que albergan la vida
cotidiana de sus ocupantes no son los mismos cuando entrd en vigor la Constitucion espafiola de 1978
que ahora. En primer lugar, debido a los avances producidos en materia de igualdad entre sexos y la
irrupcion de nuevos modelos de convivencia producidos en paralelo a las nuevas formas de familia
como las que optan por tener poca o ninguna descendencia o las monoparentales de reducido tamafo.
También ha experimentado un notable aumento el numero de personas que voluntariamente viven
solas y/o emplean un mismo espacio como residencia y sede para el desarrollo de su vida laboral, bien
sea por su condicion de auténomos o ejerciendo el teletrabajo, lo que convierte las unidades
residenciales en contenedores de una diversidad de actividades que inevitablemente deben ser
compatibles, todo ello incentivado por la natural disposicion a la independencia personal de quienes
llegan al mercado inmobiliario motivados por la necesidad de encontrar unidades residenciales donde
poder ejercerla. Ademds, la significativa incorporacion de mdquinas para hogares y electrodomésticos
sucesivamente mds eficientes, proporcionan a los usuarios de las unidades residenciales bien
equipadas mayores comodidades y mds facilidades para su mantenimiento y conservacion
simplificando las tareas domésticas. Uniendo las ultimas consideraciones puede abrirse paso el
concepto de apartamento como unidad residencial diferente a la vivienda.

Mencion aparte merecen las unidades residenciales ubicadas en el medio rural cuya demanda se ha
incrementado como consecuencia de la busqueda de calidad de vida que ofrecen entornos menos
contaminados y mds tranquilos que los de las ciudades, sin olvidar los efectos beneficiosos que
proporcionan los paisajes naturales y un trato mds cercano con los habitantes de los pueblos cuando
se produce. Estos motivos no aplicarian sin la concurrencia de factores como la mejora de los itinerarios
de comunicacion entre las ciudades y asentamientos rurales, la diversificacion de servicios y la
extension generalizada de tecnologias digitales, especialmente las relacionadas con las
telecomunicaciones. Las mencionadas unidades son rehabilitaciones, reutilizaciones o intervenciones
de nueva planta integradas en edificaciones colectivas o aisladas. Las primeras se producen cuando los
usuarios encuentran acomodo en ntcleos de poblacién consolidados que, sin embargo, cuentan con
espacios vacantes, dando lugar a su ocupacion, en algunos casos aunque antes no estuvieran
destinados a usos residenciales. En cuanto a las unidades residenciales de nueva planta ubicadas en el
medio rural, se pueden apreciar pocas diferencias con respecto a las ubicadas en las ciudades, acaso
su mejor disposicion para el ensayo de nuevas tipologias. Todas las operaciones derivadas de la
implantacion de unidades residenciales en el medio rural contribuyen a fijar poblacion puesto que por
si solas ya implican la puesta en prdctica de actividades productivas pero también porque a medio
plazo pueden fomentar otras que serian atendidas por la poblacion mds cercana

- Valoracion: Se desestima la alegacién, puesto que no se encuentran diferencias sustanciales entre la
figura de apartamento que se propone respecto de la vivienda destinada para 2 ocupantes o la covivienda
reguladas en la norma.

TERCERA

Articulo 39. Composicion de la vivienda
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6. Las viviendas dispondrdn de lavadero y tendedero, pudiéndose desarrollar las funciones propias del
sequndo conforme a lo establecido para la ejecucion de los ciclos de lavado, secado y conservacion de
la ropa de los hogares y sus ocupantes.

Articulo 41. Relacion entre recintos.

2. El lavadero se podrd ubicar en un recinto especifico de la vivienda, interior o exterior, o estard
integrado en la cocina, el bafio o el aseo, en su caso. Ocasionalmente, se admitird que alquno de los
aparatos del lavadero se situe colindante a uno de los espacios de circulacion de la vivienda que se
trate siempre que los mismos no formen parte de sus elementos bdsicos.

3. El tendedero se situard preferentemente junto al lavadero cuando se opte por integrarlo en la
vivienda o ésta no disponga de secadora que puede ser independiente o estar integrada en la lavadora.
En estos supuestos podrd ser adoptada una de las siguientes soluciones:

b) Sistema de secado natural en fachadas que delimitan patios: esta solucidn requiere la instalacion de
dispositivos para el tendido de ropa que podrdn ocupar parte de la proyeccion horizontal de los
correspondientes patios, sean interiores o de manzana.

c) Espacio exterior independiente de la vivienda con acceso desde zonas comunes del edificio: se podrd
ubicar en cualquiera de las plantas del edificio, incluyendo la de cubiertas, en cuyo caso el tendedero
estard convenientemente delimitado y la superficie que se destine a este uso no serd inferior al
resultado de acotar tantos espacios libres de obstdculos de 0,90 m x 1,80 m como viviendas del edificio
no dispongan de secadora o lavadora-secadora.

- Valoracidn: Se desestima la alegacion. Respecto del articulo 41.2, no se considera adecuado el uso de
“ocasionalmente” por tratarse de un término indefinido. En lo que respecta al apartado 3, en términos de
sostenibilidad medioambiental se considera prioritario el secado natural de la ropa.

En lo que refiere al apartado 3.b, se descarta que los dispositivos para el tendido de ropa ocupen la
proyeccion horizontal de los patios, ya que redundaria en una menor iluminacion y ventilacién. Por ultimo,
se descarta posibilitar ubicar el tendedero Unicamente en plantas diferentes a la de la vivienda, ya que
dificulta en exceso el desarrollo cotidiano del ciclo de la ropa.

CUARTA
Articulo 40. Superficies utiles

Se podrd reducir el tamafio de la cocina cuando se sitte contigua al comedor produciéndose accesos
reciprocos entre los dos elementos. En estos casos, la superficie ocupada por la cocina no serd inferior
al resultado de sustraer 1,00 m2 a la cantidad minima indicada en la tabla 6.

- Valoracion: Se desestima la alegacién. Se considera que la ubicacién contigua de comedor y cocina no
justifica una reduccidn de la exigencia de superficie Util de ambos espacios. Ademas, ya existe la posibilidad
de ubicar cocina y comedor, tanto en recintos separados como en un mismo recinto, previendo en este
ultimo caso una exigencia de superficie menor que la que se exige cuando se ubican en recintos diferentes.

QUINTA

Articulo 44. Equipamiento

El equipamiento de la vivienda deberd cumplir las siguientes condiciones:
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b) Almacenamiento

Se efectuardn reservas de suelo para almacenamiento de ropa de vestir, enseres y demds objetos
asimilables, utensilios, mdquinas y productos de limpieza, ropa de bafio y otros, distinguiendo los que
ocupardn lugares especificos de los albergados en piezas del mobiliario estdndar. Los primeros se
almacenardn en armarios que podrdn ser fabricados en obra o incorporados después de su finalizacion
y entrega como elementos de mobiliario. Serdn del tipo 1 los que alberguen ropa de vestir, enseres y
demds objetos asimilables y del tipo 2 los que alberguen utensilios, mdquinas y productos de limpieza,
ropa de bafio y otros. Sus dimensiones minimas, localizaciones y circunstancias se determinan a
continuacion:

- Armarios del tipo 1. La suma de las superficies horizontales de todos los armarios de este tipo no serd
inferior al resultado de multiplicar por 0,60 m2 el numero mdximo de ocupantes de la vivienda. Su
altura no serd inferior a 2,16 m y su profundidad estard comprendida entre 0,55 m y 0,65 m. Se ubicardn
junto a los dormitorios o en sus proximidades sin que pueda contabilizarse dicha superficie como parte
de los mismos.

- Armarios del tipo 2. La suma de las superficies horizontales de todos los armarios de este tipo no serd
inferior al resultado de multiplicar por 0,10 m2 el numero mdximo de ocupantes de la vivienda. Su
altura no serd inferior a 1,80 m y su profundidad no serd inferior a 0,40 m. Se ubicardn cerca de o en la
cocina, el bafio o el aseo, en su caso, sin que pueda contabilizarse dicha superficie como parte de
cualquier recinto cuyas dimensiones minimas y condiciones de habitabilidad y disefio deban ser
respetadas.

Los armarios que alberguen alimentos en exclusiva no son obligatorios y si existen serdn despensas
ventiladas.

No se establecen limitaciones para las reservas de suelo que se destinen al almacenamiento de otros
objetos componentes del ajuar doméstico, bibliotecas, etc. o herramientas de trabajo cuyo desarrollo
sea compatible con las actividades caracteristicas del estar, el comedor, los dormitorios y eventuales
despachos o que sean utensilios propios del equipamiento de la cocina. Estos objetos se almacenardn
en piezas de mobiliario localizadas en dichos espacios, pudiéndose contabilizar la superficie que ocupan
como superficie integrante de los mismos.

- Valoracion: Se estima parcialmente la alegacidn, incrementandose la dotacién minima de
almacenamiento regulada en el articulo 55.2 como sigue:

2. Almacenamiento:

Toda vivienda dispondrd de espacios para almacenamiento de la ropa y enseres que no serd inferior,
en conjunto, a 1,20 m de ancho de armario por ocupante con una profundidad minima de 0,60 m y
altura minima de 2,00 m, que se podrd materializar mediante armarios empotrados, mediante reserva
de superficie para la disposicion de mobiliario, o ambas.

25.07.2022 ADRIAN FERRANDO PEREZ
ALEGACIONES

PRIMERA

Articulo 14

En su apartado 2 indica “Si el edificio dispone de instalacion de servicios audiovisuales o de
telecomunicacion, distribucion de gas, gasdleo, etc., la vivienda contard con los dispositivos necesarios
para el uso de dichos servicios.”
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Esto puede llevar a situaciones absurdas en las que el propietario de una vivienda en un edificio con
instalacion de gas natural para cocinar y gasdleo para una caldera de radiadores se vea obligado a
disponer de cocina de gas y radiadores en su vivienda al indicar la norma que “la vivienda contard con
los dispositivos necesarios para el uso de dichos servicios”

Los propietarios de viviendas pueden elegir utilizar sistemas de induccién / vitrocerdmica o sistemas de
calefaccion mediante aerotermia o incluso decidir no tener Televisor ni internet en la vivienda por
voluntad propia, sin que ello suponga que la vivienda deje de ser considerada habitable.

Se propone la siguiente redaccion:
2. Si el edificio dispone de instalacion de servicios audiovisuales o de telecomunicacion, distribucion de

gas, gasdleo, etc., la vivienda contard con la preinstalacion necesaria para el aprovechamiento de
dichos servicios.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. Se elimina el apartado referido.

SEGUNDA

Articulo 25

“1. Local de uso colectivo

En edificios de 10 viviendas o mds (sin contabilizar las coviviendas) existird un local para ser utilizado
de forma colectiva por las personas que residan en el edificio, segun el uso que decida darle la
comunidad de las personas propietarias.”

Se considera que estos espacios serdn objeto de mds problemas que beneficios para las comunidades
de propietarios al convertirse en salas para hacer fiestas (ruidos), almacenes comunitarios dividiendo
trasteros (riesgos de incendio) o incluso CCPP que traten de habilitarlos como viviendas y lo alquilen
para cubrir los gastos de la CCPP.

Estos espacios no se consideran necesarios en un edificio residencial tradicional, generando un gran
consumo de superficie en la planta baja de los edificios.

Se propone eliminar dicho apartado.

- Valoracidn: Se desestima la alegacion. Se mantiene el apartado con algunas modificaciones tales como el
nuimero de viviendas minimo que debe de tener el edificio y que no computa en la edificabilidad.

TERCERA

Articulo 31

“Todos los patios del edificio serdn de uso comunitario y accesibles desde espacios comunes del edificio.
Para favorecer la ventilacion de los espacios, su altura alcanzard hasta la planta baja. Los patios Tipo
1, ademds, se disefiardn para favorecer la estancia y convivencia de las personas que residan en el
edificio, y estardn ajardinados.”

La forma tradicional de dejar los patios en planta primera, hacen que las viviendas situadas en esa
planta puedan disfrutar y mantener (limpiar y cuidar) esos patios, ddndoles un uso continuo.

Los patios extendidos a la planta baja se convertirdn en un espacio vacio y sin uso, tnicamente accesible
para su limpieza semanal, generando una carga de trabajo y/o econdmica sobre la CCPP.

La situacion idilica de un Patio tipo 1 ajardinado y disefiado para la convivencia serd extremadamente
raro, al no ser habitual que salones de estar ventilen en patios interiores, por lo que la inmensa mayoria
de las veces son Patios tipo 2 los que se disefian en los edificios.

Esta redaccion tan estricta puede generar situaciones de edificios escalonados o con geometrias
diferentes a la habitual que tengan patios que unicamente llegan a la mitad del edificio, porque en las
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3 plantas inferiores hay oficinas didfanas o cualquier uso terciario que no precisan de esos patios o
situaciones similares, en las que llevar el patio a la planta baja no aporta ninguna ventaja.

Se propone que los patios puedan llegar a la altura deseada segun el disefio del edificio con la tnica
limitacion de que los patios tengan unos acabados dignos y no se puedan cubrir o techar mediante
cerramientos ligeros, sea de quien sea el derecho a utilizarlos.

- Valoracidn: Se acepta parcialmente la alegacién, quedando el articulo 46.4 como sigue:

4. En los edificios de tipologia residencial colectiva, los patios tipo 1, asi como aquellos que se utilicen
para la ventilacion natural de la escalera del edificio, alcanzardn la planta baja y serdn de uso
comunitario y accesibles desde los espacios comunes de circulacion del edificio. Ademds, se disefiardn
para favorecer la estancia y convivencia de las personas que residan en el edificio y contardn con
vegetacion.

CUARTA

Articulo 40

La aclaracion 3 obliga a que los espacios de “Dormitorio-estar-comedor-cocina” deba “admitir la
posterior compartimentacion de un dormitorio doble. Para ello, el recinto contard con las dimensiones
lineales y los huecos exteriores para iluminacion y ventilacion natural establecidos en los apartados los
art. 49 y 50 considerando esta posibilidad.”

Esto choca con la idea de que cada persona pueda vivir segun sus necesidades y gustos personales,
eliminando la posibilidad de habitar espacios que tnicamente cuentan con una fachada sin posibilidad
fisica de separar un dormitorio doble dentro de la vivienda, generando Estudios didfanos en los que
Unicamente se compartimenta el bario.

En la situacion econémica y social actual, donde el objetivo deberia ser aumentar y facilitar la
conversion de locales y otros elementos a viviendas, con la consiguiente bajada de precios de alquiler
al aumentar la oferta, se considera que esta aclaracion va a suponer un problema y va a dejar muchos
locales vacios, al no haber demanda de oficinas (teletrabajo,...) y podria convertirse en un agravante
de la situacion de viviendas turisticas, que no precisan cumplir con las condiciones de vivienda al ser
terciarios y seran mds apetecibles en esos locales en los que no se pueda realizar un cambio de uso a
vivienda por esta circunstancia.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, por lo que se elimina la aclaracién referida ahora en el articulo 51.

QUINTA

Articulo 47

“1. La covivienda estard compuesta, como minimo, de los espacios para los usos de relacidon y ocio,
preparacion e ingestion de alimentos, descanso e higiene personal.”

El programa a desarrollar dentro de las coviviendas choca con la filosofia de las mismas. Los usuarios
de este nuevo tipo de edificacion residencial buscan espacios privados mds ajustados y promover el uso
de espacios colectivos que generen relaciones interpersonales mucho mds cercanas que en un edificio
de viviendas en el que la gente tnicamente habla de la lluvia y el calor en el ascensor.

Dentro de este contexto, no se entiende que las coviviendas deban incluir espacios de relacion y ocio y
de preparacion e ingestion de alimentos (estar-cocina-comedor) que perfectamente se desarrollan en
las zonas comunes.

Se podria entender que se exija una superficie algo mayor para el dormitorio para evitar que se
conviertan en habitaciones de hotel, pero no tanto como exigir un programa completo de vivienda.

Se valora positivamente la opcidn de reducir la cocina a un fregadero, cocina, horno y frigorifico.
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Sin embargo, existe el mismo problema de obligar a admitir la futura compartimentacion de un
dormitorio doble, imposibilitando mucho las opciones de cambios de uso e interfiriendo en los disefios
de estas nuevas formas de vivir que actualmente se encuentran creciendo, haciendo que se parezcan
demasiado a viviendas tradicionales y cortando las alas a nuevos desarrollos habitacionales capaces
de dar solucidén a problemas del S. XXI

- Valoracidn: Se acepta parcialmente la alegacidn, por lo que se elimina la necesidad de posibilitar una
futura compartimentacién del dormitorio y se incorpora la covivienda destinada para una persona, ahora
en el articulo 58.

25.07.2022 COMITE DE ENTIDADES REPRESENTANTES DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA (CERMI CV)

ALEGACIONES

PRIMERA
Preambulo

Valorar la introduccidn de:

“De acuerdo con el principio de proporcionalidad, el objetivo es atender a la totalidad de la poblacion
en su diversidad, definiendo una vivienda que satisfaga su adecuacion a las necesidades de sus
ocupantes a lo largo de su vida, dignifique toda actividad doméstica y asuma el compromiso de
asequibilidad que garantice la preceptiva justicia social. Se trata, en definitiva, de una via de acceso a
la promesa de una mejor vivienda desde claves arquitectonicas bajo el prisma del principio de calidad
en la arquitectura _tal y como se consagra en la Ley 9/2022, de 14 de junio, de Calidad de la
Arquitectura, esencialmente accesible, integrada en el entorno y con el medioambiente, compatible
con cualquier género, edad y situacion, comprometiéndose con la definicion y proposicion de nuevos
modelos habitacionales, y atendiendo a las demandas y necesidades del momento, adelantdndose
incluso a las venideras(...)”.

- Valoracion: Se desestima la alegacidn, puesto que el presente decreto no tiene por objeto el desarrollo
la ley referida.

SEGUNDA
Articulo 3. Principios de las normas de diseio y calidad.

ADICIONAR:

Las normas de disefio y calidad se fundamentan en los siguientes principios generales:
a) Principio de funcidn social de la vivienda {(...).

b) Principio de flexibilidad (...).

c) Principio de biohabitabilidad (...).

d) Principio de rehabilitacion (...).

e) Principio de sostenibilidad medioambiental {(...).

f) Principio de comunidad (...).

g) Principio de resiliencia {(...).

h) Principio de calidad {(...).

i) Principio de innovacion {(...).

j) Principio de relacion con el entorno {(...).

k) Principio de accesibilidad universal y disefio para todas las personas.
1) Perspectiva de género.
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JUSTIFICACION: La perspectiva de género es un elemento clave en el nuevo urbanismo y en la
arquitectura de calidad, como uno de los pilares que debe sustentar el Decreto, una vez en vigor la Ley
9/022 de 14 de junio. Por otra parte, aunque se menciona como un elemento integrador de la funcion
social de la vivienda, abogamos por la autonomia del principio de accesibilidad universal (con
fundamento en la CNUDPCD y en la normativa especifica en materia de discapacidad, especificamente
el TR RDLeg. 1/2013, la Ley 11/2003 de 10 de abril de la Generalitat, por la que se aprueba el Estatuto
de las personas con discapacidad y el DECRETO 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacién de
la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos

- Valoracion: Se desestima la alegacion, puesto que se consideran incluidas la accesibilidad universal y la
perspectiva de género en el apartado a, principio de funcién social de la vivienda.

TERCERA

Articulo 11. Los espacios del edificio.

ADICIONAR:

Damos por reproducida la alegacion formulada por COCEMFE CV en su escrito de propuestas evacuado
en este trdmite de informacidn publica en fecha 26/07/2022.

c) Patios del edificio: Los patios contardn con las dimensiones suficientes para garantizar las
condiciones minimas de iluminacidn y de calidad del aire interior de la vivienda. Los patios de manzana
serdn accesibles desde los elementos comunes del edificio y dispondrdn de jardin y arbolado. En el caso
de ocupacion del patio en planta baja su cubierta serd transitable y dispondrd de jardineras y arbolado
y también con acceso desde elementos comunes del edificio para favorecer la relacion social entre las
personas vecinas.

JUSTIFICACION: Debe decir "...desde los elementos comunes..." para que se entienda que deben ser
accesibles desde todos los elementos comunes, pues en otro caso, pudiera interpretarse que podrian
serlo solo desde algunos.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, por lo que el apartado 3.c, del articulo 11 queda como sigue:

c) Patios del edificio: Los patios contardn con las dimensiones suficientes para garantizar las
condiciones minimas de iluminacion y de calidad del aire interior de la vivienda. Los patios de manzana
serdn accesibles desde los espacios comunes del edificio y dispondrdn de jardin y arbolado. En el caso
de ocupacion del patio en planta baja su cubierta serd transitable y dispondrd de jardineras y arbolado
y también con acceso desde elementos comunes del edificio para favorecer la relacion social entre las
personas vecinas.

CUARTA

Damos por reproducidas las alegaciones formuladas por COCEMFE CV en su escrito de propuestas
evacuado en este tramite de informacion publica en fecha 26/07/2022, EXCEPTO las relativas al
articulo 48 “Viviendas accesibles” (la reserva legal es superior y nuestras propuestas en la futura
regulacion de viviendas colaborativas/viviendas de proteccion publica también lo es).

- Valoracidn: Se valoran en el apartado de alegaciones de COCEMFE CV.
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25.07.2022 FEDERACION DE COOPERATIVAS DE VIVIENDAS Y REHABILITACION DE LA COMUNITAT
VALENCIANA (FECOVI)

ALEGACION UNICA

En relacidon al tramite de informacidn publica concerniente al texto del Decreto del Consell por el que se
aprueban las normas de disefio y calidad de los edificios de vivienda, desde la Federacié de Cooperatives
d’habitatges i rehabilitacié de la Comunitat Valenciana nos reafirmamos en el escrito remitido en febrero
de 2022, y agradecemos las referencias que en la nueva propuesta de texto se refieren a nuestras
alegaciones.

- Valoracioén: El informe de valoracién de consulta previa emitido el 11 de enero de 2022 ya contenia
valoraciéon a la mencionada aportacion.

25.07.2022 JUAN JOSE CAMPS FERRER
ALEGACIONES

PRIMERA

La propuesta objeto de exposicion atina, como bien argumenta en su predmbulo, en la reflexion de las
condiciones de habitabilidad y disefio del espacio habitacional qua afloran fruto de las recientes crisis,
tanto la sanitaria (COVID) como la climdtico-energética, siendo necesaria una respuesta habitacional,
si quiera en sus condiciones minimas, acorde con las nuevas circunstancias.

Estos extremos se han evidenciado en el parque inmobiliario de la Comunidad Valenciana bdsicamente
en dos aspectos:

1. El valor aportado por los espacios exteriores, en cuanto a elementos de oxigenacion, relacion y
salubridad, de los habitantes.

2. El valor aportado de un inmueble con alta eficiencia energética, en cuanto a sus disposiciones de
proteccion pasiva, y capaz, al mismo tiempo, de albergar instalaciones de generacion energética
proveniente de fuentes renovables.

Ambos aspectos, en latitudes como la nuestra, no son independientes sino que siempre han estado
presentes en el cardcter verndculo de nuestra arquitectura tradicional; sirvan como ejemplo las nayas,
los porches, el riu rau, el parral vegetal o asimilados, que, siendo espacios de relacion y de alto valor
habitacional, funcionan al tiempo como atemperadores climdticos, al proveer de espacio sombra y de
transicion de temperatura entre interior-exterior.

Tales circunstancias la norma objeto de exposicion, intenta hacerles frente, si bien, bajo la opinion de
quien suscribe, de una manera confusa que pudiera ser susceptible de mejora.

Sirva como anticipo la gran mejora que aporta la redaccion expuesta en cuanto que introduce como
novedad la necesidad de partida un minimo de “espacio exterior” vinculado a la vivienda. Sin duda, un
avance y notable, en la configuracion de las nuevas necesidades habitacionales, y sobre todo al
considerarlos no computables a efectos de edificabilidad, en su condicion minima, conforme al
propuesto art.9 apartado f “La superficie minima de espacios exteriores exigida en el Anexo | no
computard en la edificabilidad”

Ello permitird, sin duda alguna, compatibilizar el valor social del espacio exterior con su papel climdtico,
sin detrimento de la edificabilidad que conduciria a viviendas de dimensiones mds reducidas (no es raro
en la prdctica habitual de hoy en dia que la necesaria incorporacion de porches y elementos
atemperadores de sombra, detraigan edificabilidad y ello vaya en contra de la espacialidad interior de
la vivienda).

No obstante su rango de aplicacién aparece confuso, en cuanto que, a tenor de lo que describe el art.
9.f, dice: “Quedan exceptuados de la exigencia de esta dotacion los edificios ubicados en zonas
urbanizadas no calificadas como Nucleo Historico conforme dispone el TRLOTUP, de municipios de mds
de 15.000 habitantes”
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Al tiempo que en art.46 Espacios exteriores, estipula “Salvo imposibilidad manifiesta y justificada, en
zonas urbanizadas no calificadas como Nucleo Histérico conforme dispone el TRLOTUP, de municipios
de mds de 15.000 habitantes, cada vivienda dispondrd de espacios exteriores que favorezcan la
estancia, de superficie util minima igual a 1 m2 por ocupante de la vivienda, y profundidad minima de
0,80 m, en los que se pueda inscribir una circunferencia de 1,20 m de didmetro”

Tal redaccidn presta a confusion, en tanto que no delimita claramente el dmbito de aplicacion (é quedan
exceptuadas las zonas urbanizadas no calificadas como Nucleo Histérico o hay que justificar su
imposibilidad? ¢ el art. 46 podria entenderse como que si es de exigencia en toda zona no calificada
como Ndcleo Histdrico?

Cabria, pues, aclarar este aspecto.

Ademds de ello, parece, un poco arbitraria la cuantificacion de los municipios en funcion de los
habitantes, en tanto y cuanto que las necesidades habitacionales y requerimientos de espacios
exteriores son atributos subjetivos de los ocupantes de las viviendas y no tanto de la capacidad
poblacional de las ciudades donde se ubican.

Fijarlo en un limite de 15.000 habitantes, no se justifica ni atiende a las necesidades de los ocupantes.
éAcaso los habitantes de Albal (16.029 hab) tienen unas necesidades de espacio exterior en sus
viviendas diferentes de los de Benetusser (14.436 hab)? ¢Por qué 15.000 y no 20.000 6 30.0007? ¢ Hay
alguna razdn de peso que diferencie las necesidades de espacio exterior en funcion del tamafio de la
poblacion? A juicio de quien suscribe, no.

El valor aportado y necesidad de “espacio exterior”, cosa que es de gran avance en la legislacion, debe
de entenderse con independencia de la calificacion del suelo como del numero de habitantes de la
poblacion en cuestion, debiéndose de exceptuar de manera excepcional en aquellos casos que por
proteccion histdrico artistica o de morfologia urbana, se justificase su imposibilidad.

Ademds de lo dicho, cree el arquitecto que suscribe, parece el minimo establecido, se queda por debajo
de las condiciones minimas que serian deseables. Seria sensato aumentar este minimo a 1,50
m2/habitante y que la figura minima a inscribir fuera de 150 cm de didmetro, arrojando valores mds
acordes (como minimo 3,00 m2 de espacio exterior por vivienda de 2 habitantes y ajustados a los
requerimientos de personas de movilidad adaptada o poblacién de mayor edad)

Por todo ello se propone la siguiente redaccion:

Articulo 9

f) Ademds, la vivienda dispondrd de acceso a espacios exteriores que favorezcan la estancia de las
personas, tales como jardines, terrazas, balcones, galerias, patios. Los espacios exteriores formardn
parte de la vivienda, o bien podrdn situarse en zonas comunes, tales como cubiertas del edificio y
espacios transitables de la parcela. La superficie minima de espacios exteriores exigida en el Anexo | no
computard, en todo caso, en la edificabilidad.

Justificadamente podrdn quedar exceptuados de esta dotacidn los edificios con algun régimen de
proteccion histdrico-artistica o ubicados en Nucleo Histdrico, si dicha dotacidn fuere incompatible con
las caracteristicas del inmueble o del entorno donde se ubica.

A eliminar del articulado:

Articulo 46. Espacios exteriores

Cada vivienda dispondrad de espacios exteriores que favorezcan la estancia, de superficie util minima
igual a 1,50 m2 por ocupante de la vivienda, y profundidad minima de 0,80 m, en los que se pueda
inscribir una circunferencia de 1,50 m de didmetro. Los espacios exteriores se deberdn distribuir de
forma que desde la vivienda se pueda acceder a ellos directamente; preferentemente desde los
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espacios del estar, comedor o cocina. Como alternativa, podrd disponerse de espacios exteriores en
zonas comunes del edificio o de la parcela, en cuyo caso la superficie util minima seré de 1,50 m2 por
ocupante de las viviendas que no dispongan de espacio exterior o este no alcance la superficie minima
exigida. En estos casos, los espacios exteriores estardn conectados con cada una de las viviendas a las
que den servicio mediante itinerario accesible. Los espacios exteriores deberdn permanecer en estas
condiciones durante toda la vida util del edificio.

Su régimen de aplicacion se estard a lo descrito en el articulo 9 del presente Decreto

En todo caso, el minimo establecido, no computard en la edificabilidad.

A eliminar del articulado

- Valoracién: Se acepta parcialmente la alegacion. Se elimina la excepcién contenida en el articulo 9.f, que
finalmente queda:

f) Ademads, la vivienda dispondrd de acceso a espacios exteriores que favorezcan la estancia de las
personas, tales como terrazas y balcones. Los espacios exteriores formardn parte de la vivienda, o bien
podrdn situarse en zonas comunes, tales como cubiertas del edificio y espacios transitables de la
parcela.

No obstante, se incorpora la posibilidad de que los ayuntamientos puedan regular tal excepcién en el
articulo 4.4:

4. Los ayuntamientos podrdn regular a través de sus ordenanzas la exencion del cumplimiento de las
condiciones establecidas en el articulo 56 respecto a la exigencia de espacios exteriores y en el articulo
59.3 para las viviendas en planta baja, en aquellas dreas del municipio en las que se justifique que, por
la baja actividad y escaso trdfico del entorno urbano, el espacio publico contribuye a la relacion de las
personas usuarias con el exterior y no se menoscaba la habitabilidad de las viviendas. Estas ordenanzas
se remitirdn a la direccion general competente en materia de calidad en la edificacion en el tramite de
informacion publica.

En lo referente al articulo 57. Espacios exteriores, se mantiene la superficie minima establecida por
considerarte suficiente para su aprovechamiento.

TERCERA

ANEXO Ill. 5.1 Medidas pasivas

d) Proteccion solar en los huecos de las fachadas para aminorar las ganancias de calor por radiacion
solar y ahorrar en refrigeracion durante el verano, permitiendo las ganancias de calor durante el
invierno.

Afadir al articulado esquema de soleamiento de las protecciones solares pasivas, ayudando su
incorporacion mediante la bonificacion de la edificabilidad, para el caso mds desfavorable, que para la
Comunidad Valenciana es el soleamiento en julio. Tal bonificacion, NO serd acumulable con el no
cémputo de la edificabilidad del espacio exterior segun el art.9 y art.46 del presente Decreto

- Valoracién: Se desestima la alegacion, puesto que no se contempla regular una bonificacion de la
edificabilidad relacionada con la proteccién solar. No se considera que lo regulado en este apartado del
anexo Il requiera de explicacion grafica.
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CUARTA

Articulo 25

Ademds se propone la exclusion de la edificabilidad del local de uso comunitario que establece el art.
25, en aras de no detraer de la superficie de vivienda y hacerlo atractivo desde el punto de vista del
promotor, publico y privado.

Articulo 25. Locales de uso comunitario

1. Local de uso colectivo

Afadir al articulado
En todo caso, el minimo establecido para el local de uso colectivo, no computard en la edificabilidad

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. Se incorpora al articulo 40.1 como sigue:

La superficie util minima establecida no computard en la edificabilidad.

27.07.2022 AIC EQUIP SL
ALEGACION UNICA

ANTECEDENTES: Las normas de disefio actualmente vigentes (DC-09) establecen un apartado
especifico para “Edificios para alojamientos” en su CAPITULO IIl.

El borrador del nuevo Decreto elimina dicho apartado, sin clarificar si es que deja de regular los edificios
para alojamientos, o es que los considera como edificios de “vivienda colaborativa o covivienda”.
Segun definicion de VIVIENDA y COVIVIENDA del nuevo reglamento:

VIVIENDA: Edificio o parte de un edificio, de cardcter privativo y con destino a uso residencial.
VIVIENDA COLABORATIVA O COVIVIENDA: Unidad habitacional de cardcter privativo y con destino a
uso residencial en un edificio que dispone de espacios bdsicos compartidos que la complementan.
Podria parecer que los edificios para alojamientos pudieran entrar dentro del dmbito de aplicacion del
nuevo Decreto si las unidades de alojamiento se consideraran “unidad habitacional de cardcter
privativo y con destino a uso residencial” teniendo en cuenta que:

e el Art 19. de las normas actualmente vigentes DC-09 establece que :

1. El edificio para alojamientos estard compuesto por espacios de uso privativo en la forma de unidades
de alojamiento, y por servicios comunes de uso colectivo.

2. La unidad de alojamiento es el elemento privativo del edificio, para el uso de una o dos personas y
estard compuesta, como minimo, de los espacios o recintos para la preparacion de alimentos, para el
descanso y para la higiene personal.

e Y que en muchos municipios (como Valencia) el uso adscrito a esa actividad se califica como
“Residencial Comunitario”

Es por ello que el nuevo Decreto deberia clarificar la inclusion o no de los edificios para alojamientos
(residencias de estudiantes, residencias de ancianos, etc...) dentro de su dmbito de aplicacidn, al igual
que de forma explicita si excluye los alojamientos turisticos.

Teniendo en cuenta que la aplicacion de los parémetros de una covivienda a la habitacion de una
residencia, por ejemplo, implicaria unas condiciones dimensionales muy alejadas del estdndar de un
uso de este tipo y haria inviable en la mayoria de los casos los edificios para ese fin

Articulo. 2. Ambito de aplicacién
En caso de que la intencion del Decreto NO sea regular los edificios de alojamiento, se propone ampliar
la redaccion del dmbito de aplicacion en su punto 1, del siguiente modo:
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“1. Este decreto serd de aplicacion a todas las viviendas y los edificios de uso predominantemente
residencial en el dmbito de la Comunitat Valenciana.

La regulacion prevista en esta norma para vivienda se aplicard también a vivienda colaborativa o
covivienda, con las particularidades que se recojan expresamente para este tipo de unidad residencial.
Los alojamientos turisticos quedan excluidos de este decreto y se regirdn por su normativa especifica.

De igual modo, los edificios para alojamiento (residencias de estudiantes, residencias de ancianos, etc.)
guedan excluidos de este decreto vy se regirdn por su normativa especifica”

En el caso de que la intencién del Decreto Sf sea reqular los edificios de alojamiento, se propone ampliar
la redaccion del dmbito de aplicacion en su punto 1, del siguiente modo:

“1. Este decreto serd de aplicacion a todas las viviendas y los edificios de uso predominantemente
residencial en el dmbito de la Comunitat Valenciana.

La regulacion prevista en esta norma para vivienda se aplicard también a vivienda colaborativa o
covivienda, con las particularidades que se recojan expresamente para este tipo de unidad residencial.
De igual modo, la regulacion prevista en esta norma se aplicard también a los edificios para
alojamiento (residencias de estudiantes, residencias de ancianos, etc.), con las particularidades que se
recojan expresamente para este tipo de alojamientos.

Los alojamientos turisticos quedan excluidos de este decreto y se regirdn por su normativa especifica”

Se propone ademds incorporar en el ANEXO Il TERMINOLOGIA, descripcidn especifica de “Edificios par
a alojamiento” o ampliacion de la definicion de “Vivienda colaborativa o covivienda” si la intencidn del
Decreto es asimilar ambos usos.

En todo caso, si el nuevo Decreto va a incorporar también este tipo de edificios, deberia analizar y
definir condiciones especificas para ellos diferentes a las de covivienda, respecto a las exigencias de
superficies, ventilacion, patios, figuras minimas inscribibles, etc... adaptadas a la realidad de uso de un
edificio para alojamiento que no deberian ser las mismas que las de un edificio de covivienda

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, quedando los articulos 1.1y 2.1 como sigue:

Articulo 1. Objeto

1. El presente decreto tiene por objeto establecer las normas de disefio y calidad que deben cumplir las
viviendas ubicadas en el territorio de la Comunitat Valenciana, asi como los edificios de uso principal
residencial vivienda que las albergan (en adelante edificios de viviendas), para garantizar que sean
dignas y adecuadas.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Este decreto se aplicard a todas las viviendas y edificios de viviendas en el dmbito de la Comunitat
Valenciana, incluyendo las coviviendas y edificios de vivienda colaborativa, con las particularidades que
se recojan expresamente para este tipo de unidad residencial.

En el caso de que las viviendas se ubiquen en edificios cuyo uso principal no sea residencial vivienda, se
aplicard también a los elementos comunes vinculados a estas.

Los edificios de uso principal residencial publico, incluidos los bloques de apartamentos turisticos,
residencias de estudiantes o de personas mayores, quedan excluidos de este decreto y se regirdn por
su normativa especifica.

Ademas, se incorpora la definicidn de edificios de uso principal residencial vivienda y de edificios de uso
principal residencial publico en el anexo | terminologia y se modifica la definicién de edificio de vivienda:

Edificio de uso principal residencial publico: Edificio en el que la mayor parte de su superficie util se
destina a proporcionar alojamiento temporal, regentado por un titular de la actividad diferente del
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conjunto _de los ocupantes. Incluye a los hoteles, hostales, residencias, pensiones, blogues de
apartamentos turisticos, etc.

Edificio de uso principal residencial vivienda o Edificio de viviendas: Edificio en los que la mayor parte
de su superficie util se destina a alojamiento permanente, tales como viviendas unifamiliares o de
tipologia residencial colectiva, entendiéndose estos por los compuestos por mds de una vivienda o
covivienda, sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultdnea, otros usos distintos del
residencial.

27.07.2022 ASOCIACION PROVINCIAL DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION DE CASTELLON
ALEGACIONES

PRIMERA

Esta parte entiende que actualmente no se dan las circunstancias adecuadas para acometer una
modificacion de este calado para modificar la normativa de disefio y calidad de los edificios de vivienda.
Siguiendo el desarrollo expuesto en el predmbulo del proyecto, se hace referencia a la crisis sanitaria
del COVID-19 y la necesidad de modificar las prestaciones de las mismas y sobre todo la capacidad de
adaptarse a los cambios sobrevenidos. Cabe manifestar que ha sido el sector y sus profesionales
quienes desde la crisis sanitaria citada sin necesidad de legislacion alguna mds alld de la vigente, han
adaptado sus proyectos a la realidad y demanda social, basta ver las nuevas promociones tanto
finalizadas como en curso que en nada tiene que ver con o desarrollado con anterioridad a la referida
crisis. El proyecto se refiere a un segundo acontecimiento, la guerra de Ucrania y su aceleracion sobre
la escasez y su crisis energética haciendo referencia a realizar cambios estructurales.

Desde el inicio del lamentable conflicto bélico al que nos hemos referido los incrementos de costes en
el sector han sido exponenciales, llegando incluso a producirse desabastecimientos en materias primas
y suministros, sin que las administraciones publicas hayan adoptado medidas que mitiguen estos
aumentos, conduciendo a muchas empresas a pérdidas en sus promociones al tener que soportar los
mismos sin posibilidad de repercusion alguna.

Es por ello que esa administracion debe reflexionar sobre la conveniencia de aprobar el proyecto y
decretar su entrada en vigor.

En la actualidad contamos con la legislacion necesaria en materia de vivienda para realizar los
productos inmobiliarios que se estdn y se puedan seguir ejecutando sin necesidad de ampliar la misma.
De esta forma no continuaremos aumentando los costes de produccion, entre las mismas caben citar
las siguientes:

o Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda en la Comunidad Valenciana.

o Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Rehabilitacidn de Edificios y Viviendas.

o Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

o Decreto 1/2015, de 9 de enero, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn de la
Calidad en Obras de Edificacion.

o Decreto 2/2011, de 18 de marzo, del Consell, por el que se aprueba el libro del edificio para los
edificios de vivienda.

o Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias bdsicas de
diserio y calidad en edificios de vivienda y alojamiento.

o Decreto 39/2015, de 2 de abril, del Consell, por el que se regula la certificacion de la eficiencia
energética de los edificios,

o Modificaciones del Cddigo Técnico de la Edificacion, siendo la ultima publicada, Real Decreto
4502/2022, de 14 de junio.
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Asi las cosas, en estos tiempos de incertidumbre solo cabe aplicar sosiego y la tranquilidad, dejando
para tiempos mejores el proyecto que se somete a informacidn publico y del que es objeto este escrito.
En virtud de lo expuesto y de los documentos que se acompafian,

Solicita, que teniendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, y en su virtud tenga por
formuladas las anteriores alegaciones y proceda a:

1. Suspender la tramitacion del proyecto.

2. Si no se accede a la anterior solicitud, decretar la entrada en vigor del texto legal que se pretende
aprobar durante un plazo de dieciocho meses desde la fecha de publicacidon, a fin de adaptar los
proyectos y desarrollos inmobiliarios en estudio al mismo y poder verificar si son viables
econdmicamente.

Por otra parte interesa a esta Asociacion se le remita de acuerdo con lo previsto en el articulo 47 y
siguientes del Decreto 24/2009, de 13 de febrero, del Consell, sobre la forma, la estructura y el
procedimiento de elaboracion de los proyectos normativos de la Generalitat, copia de los informes que
han servido de base para la elaboracion del anteproyecto que se somete a informacion publica.

- Valoracion: Se desestima la alegacidn, puesto que como se dispone en el preambulo del proyecto de
decreto, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas, en la elaboracidon de la presente
regulacién se ha actuado de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad
juridica, transparencia y eficiencia:

El presente decreto se gesta en virtud de los principios de necesidad y eficacia, ya que, dado el
desarrollo normativo habido en los ultimos afios, se precisa de un nuevo reglamento que armonice
términos y pardmetros con lo dispuesto en la normativa autonémica y estatal mencionada. Supone,
ademds, un instrumento adecuado para garantizar los objetivos que persigue, tales como el fomento
de la rehabilitaciéon del parque edificado residencial, con la revision de los criterios de las intervenciones
en edificios existente o la respuesta a las nuevas necesidades y formas de vida de las personas, con la
regulacion de la vivienda colaborativa y la posibilidad de adoptar soluciones alternativas y edificios
experimentales, entre otros.

La presente disposicion responde, ademds, al principio de eficacia, ya que supone un instrumento
adecuado para precisar las exigencias bdsicas que satisfagan los requisitos de la edificacion para al uso
residencial vivienda y establecer las condiciones de disefio y calidad que aseguran el cumplimiento de
estas.

En su redaccion se han seguido, asimismo, los principios de proporcionalidad, comprendiendo la
regulacion precisa para el desarrollo de los fundamentos recogidos en la LOE y la LOFCE y de seguridad
juridica, estableciendo una regulacidon acorde con la normativa bdsica y la de rango superior para crear
un instrumento juridico de cardcter estable y clarificador.

Igualmente se ha tenido en consideracion al principio de eficiencia, evitando cargas administrativas
innecesarias o accesorias, clarificando procedimientos y racionalizando con ello la gestion de los
recursos publicos.

A los efectos de la aplicacion del principio de transparencia se han definido claramente y justificado los
objetivos de este decreto en este predmbulo y se ha posibilitado la participacidon activa de las personas
y las entidades destinatarias en su elaboracion, con la constitucion de una Comision de profesionales,
la organizacion de mesas sectoriales y a través de los correspondientes tramites de consulta publica y
de informacidn publica mediante publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

SEGUNDA
Articulo: 4.b) Deber de cumplimiento. Supuestos de exencion.

Donde dice:
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b) Los ayuntamientos deberdn remitir a la direccion general competente en materia de calidad de la
edificacion, cada expediente de exencion que se autorice para edificios de nueva construccion, en el
mismo momento en que se notifique a la persona interesada la resolucion estimatoria, y que incluird:

b.1) La solicitud de exencion junto con la documentacion que la acomparia.

b.2) La resolucion emitida por el ayuntamiento.

La referida direccion general podrd reclamar a los ayuntamientos y con relacion a dichos expedientes,
la documentacion complementaria que estime oportuna.

Debe suprimirse: Todo el articulo

Justificacion: El articulo 35.3 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacicén
del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje faculta a los
ayuntamientos para que a través de las ordenanzas municipales de policia de edificacion, regulen entre
otros y en términos compatibles con el planeamiento. Las ordenanzas deberdn ser conformes con la
accesibilidad y calidad de las construcciones y, en ningtin caso, menoscabardn las medidas establecidas
para la proteccion del medio ambiente y del paisaje urbano. En tal sentido y bajo el principio de la
autonomia municipal debe suprimirse este apartado. Esta imposicion retrasard aun mds los plazos de
concesion de licencias con las negativas consecuencias que ello tiene para la actividad. Los
Ayuntamientos y sus técnicos municipales son los que mejor conocen las circunstancias de su
planeamiento y las decisiones que sobre el mismo, han de adoptar en beneficio de la ciudad.

- Valoracién: Se desestima la alegacion, puesto que tal como establece el articulo de la TRLOTUP
mencionado: “Las ordenanzas deberdan ser conformes con las disposiciones estatales o autondmicas
relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad, accesibilidad y calidad de las construcciones”. Los
ayuntamientos quedan, por tanto, sujetos a lo regulado en la presente norma, por lo que se considera que
la comunicacién de cualquier excepcion a la misma puede ser exigida por la Administracidon autondmica.

TERCERA

Articulo: 5.b) Soluciones alternativas y edificios experimentales

Donde dice: b) La mencionada autorizacion serd previa a la solicitud de autorizacion municipal de
edificacion, y se deberd justificar el cumplimiento de las referidas exigencias bdsicas. La autorizacion
deberd ser otorgada por la direccion general competente en materia de calidad de la edificacion, que
dispondrd de un plazo de tres meses para su tramitacion y el silencio administrativo serd negativo.
Antes de la autorizacion, podrd efectuarse una consulta previa. En su solicitud, se especificardn las
determinaciones del anexo | a las que se propone dar un cumplimiento prestacional, con indicacion de
los motivos por los que se considera justificada la adopcion de soluciones alternativas. La consulta
habrd de realizarse ante la misma direccion general antes mencionada. En todo caso, esta autorizacion
tiene cardcter singular, por lo que no podrdn extrapolarse soluciones genéricas que sean objeto de
repeticion.

Debe suprimirse: Todo el articulo

Justificacion: El articulo 35.3 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion
del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje faculta a los
ayuntamientos para que a través de las ordenanzas municipales de policia de edificacion, regulen entre
otros y en términos compatibles con el planeamiento. Las ordenanzas deberdn ser conformes con la
accesibilidad y calidad de las construcciones y, en ningtn caso, menoscabardn las medidas establecidas
para la proteccion del medio ambiente y del paisaje urbano. En tal sentido y bajo el principio de la
autonomia municipal debe suprimirse este apartado.
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- Valoracidn: Se desestima la alegacion. Conforme el articulo de la TRLOTUP mencionado: “Las ordenanzas
deberdn ser conformes con las disposiciones estatales o autonémicas relativas a la seguridad, salubridad,
habitabilidad, accesibilidad y calidad de las construcciones”. Los ayuntamientos quedan, por tanto, sujetos
aloregulado en la presente norma, por lo que se considera que en caso de soluciones alternativas y edificios
experimentales, es conveniente mantener lo regulado al respecto en el articulo 5.

CUARTA

Articulo: 5.4. Soluciones alternativas y edificios experimentales

Enmienda de supresion

Donde dice: 4. Cuando una vivienda se haya exceptuado de la aplicacion de las condiciones de disefio
y calidad del anexo | en aplicacion de este articulo, deberd quedar constancia en el registro de la
propiedad, indicando la resolucion de autorizacion de soluciones alternativas y edificios experimentales
de forma que, cuando la vivienda sea objeto de transmision, la persona adquiriente pueda tener
conocimiento de esta circunstancia.

Debe suprimirse: Todo el articulo

Justificacion: No es necesario, el articulo 46 del Real Decreto 1093/97, enumera los requisitos
imprescindibles para que las obras nuevas puedan autorizarse e inscribirse en el correspondiente
Registro de la Propiedad, por tanto la licencia municipal de obras es titulo suficiente y en ella deben
constar las condiciones por la que se ha concedido.

- Valoracion: Se desestima la alegacion. Lo regulado en el articulo 5.4 se incluye a efectos de comunicacién
a terceros de la autorizaciéon de soluciones alternativas y edificios experimentales, por lo que se considera
imprescindible su constancia en el registro.

QUINTA

Articulo: 8.2. Los espacios bdsicos de la vivienda.

Donde dice: 2. En los planos de los proyectos de edificios de nueva construccion o de intervenciones en
edificios existentes se tendrd que hacer constar, para cada vivienda, la superficie util, uso y numero de
todos los espacios bdsicos que contiene, debiendo figurar como minimo los siguientes: estar, comedor,
cocina, lavadero, tendedero, dormitorio, bafio y, en su caso, aseo.

Debe decir: 2. En los planos de los proyectos de edificios de nueva construccion o de intervenciones en
edificios existentes se tendrd que hacer constar, para cada vivienda, la superficie util, uso y numero de
todos los espacios bdsicos que contiene, debiendo figurar como minimo los siguientes: estar, comedor,
cocina, lavadero tendedero, dormitorio, bafio y, en su caso, aseo.

Justificacion: El lavadero se puede utilizar simulténeamente como tendedero.

- Valoracion: Se desestima la alegacidn. Se trata de dos funciones que, aunque muy relacionadas entre si
y aun siendo recomendable su ubicacidn conjunta, cabe la posibilidad de su situacidn separada, por lo que
se considera acertada su actual enumeracion.

SEXTA

DISPOSICIONES FINALES Tercera. Entrada en vigor.
Donde dice: El presente decreto entrard en vigor a los tres meses de su publicacion en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana.
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Debe decir: El presente decreto entrard en vigor a los tres dieciocho meses de su publicacidn en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana.

Justificacion: No cabe duda que una mayor exigencia de calidad supone mayor coste de las viviendas.
Por otra parte el sector viene y continua sufriendo importantes aumentos como consecuencia de la
evolucion de las materias primas y demds materiales para suministros, a ello hay que sumar el
incremento de los tipos de interés y a su vez existe suelo adquirido con una previsiones y condiciones,
asi como proyectos en estudio y pre-comercializacion que de entrar en vigor este decreto a los tres
meses de su publicacidon no se podrian realizar, en primer lugar por no poder solicitar la correspondiente
licencia municipal de obras y en segundo lugar por las razones aducidas. Existe actualmente una
incertidumbre sobre la actividad econdmica en general y sobre la nuestra en particular, que no es
conveniente incrementar con nueva normativa que entre en vigor a corto plazo, de ahi nuestra solicitud
de aumentar el plazo de entrada en vigor.

- Valoracion: Se desestima la alegacion. La disposicidn transitoria segunda establece en su apartado tercero
gue “El presente decreto no serd de aplicacion a las licencias de obras que hayan iniciado su tramitacion
con anterioridad a su entrada en vigor”, por lo que se considera adecuado mantener el plazo de tres meses
desde la publicacién en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana para su entrada en vigor.

SEPTIMA

SECCION PRIMERA. Adecuacién al uso
Donde dice: No es compatible en la misma planta de un edificio el uso de vivienda con otros usos. Las
plantas destinadas a otros usos estardn ubicadas por debajo de las plantas destinadas a uso vivienda.

Debe decir: No es compatible en la misma planta de un edificio el uso de vivienda con otros usos. Las
plantas destinadas a otros usos estardn ubicadas por debajo de las plantas destinadas a uso vivienda.
No obstante en las viviendas, sin que se pierda tal cardcter, el titular o titulares, su cényuge o los
parientes, de uno u otro, hasta el tercer grado, que convivan con él titular, podrdn ejercer en la vivienda
una profesion o pequefia industria doméstica, aunque sea objeto de tributacion.

Justificacidn: Se debe compatibilizar el destino de vivienda con el uso de actividad para ejercer la
profesion.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, quedando el articulo 37.2 como sigue:

2. No es compatible el uso de vivienda con otros usos en la misma planta de un edificio cuando
compartan acceso desde la via publica, admitiéndose supuestos de vivienda productiva. Las plantas
destinadas a otros usos estardn ubicadas por debajo de las plantas destinadas a uso vivienda.

OCTAVA

Articulo: 24. Circulaciones horizontales y verticales.

Debe decir: 2. El ascensor:

a) Los edificios dispondrdn de ascensor accesible o rampa accesible que comunique las plantas de
entrada accesible al edificio con las plantas que no sean de ocupacion nula en los casos establecidos
en el DB SUA del CTE y el Decreto 65/2019 o norma que los sustituya y, en su caso, en lo dispuesto en
el presente apartado. El ascensor dispondrd de un dispositivo de control de acceso desde y hasta el
garaje, para evitar el intrusismo. El dispositivo de control deberd reunir las condiciones de accesibilidad
universal segun lo establecido en la norma UNE-EN 81-70.

b) Se afiadird un segundo ascensor si el edificio se halla en alguno de los siguientes supuestos:
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Hay que salvar entre 3 y 5 plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio y el nimero de
viviendas servidas por el ascensor es superior a 24.

Hay que salvar entre 6 y 8 plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio y el nimero de
viviendas servidas por el ascensor es superior a 16 e inferior a 24. En este caso, alternativamente, se
podrd suprimir la instalacion del sequndo ascensor siempre y cuando el primero disponga de unas
medidas en cabina de 1,40 x 1,10 y a su vez esté dotado de dispositivo para maniobra selectiva en
paradas.

Hay que salvar 9 o mds plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio,
independientemente del nimero de viviendas servidas por el ascensor

Justificacion: Estd demostrado que con un ascensor de mds capacidad (8 personas) y maniobras
selectivas, se consigue reducir notablemente los costes de consumo energético y mantenimiento por
su uso, sin que se vea afectada la calidad del servicio.

- Valoracidn: Se acepta parcialmente la alegacidn. El articulo 39.2.b queda como sigue:

b) Se afiadird un segundo ascensor si en el edificio se cumple alguno de los siguientes supuestos:

- Hay que salvar 3 o mds plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio y el numero de
viviendas servidas por el ascensor es superior a 24.

- Hay que salvar 9 o mds plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio.

NOVENA
Articulo: 25. Locales de uso comunitario.

Debe decir: 1. Local de uso colectivo

En edificios de 10 viviendas o mds (sin contabilizar las coviviendas), siempre y cuando estén ubicadas en un
sector de uso dominante residencial (SR) y su tipologia sea edificacion abierta (EDA) existird un local para
ser utilizado de forma colectiva por las personas que residan en el edificio, segun el uso que decida darle la
comunidad de las personas propietarias. La superficie util minima del local serd de 1 m2 por vivienda con un
minimo de 35 m2. El local de uso colectivo deberd tener acceso desde zonas comunes de circulacion del
edificio y de situarse sobre rasante no computard a efectos de edificabilidad.

Justificacion: En edifico con tipologia edificacion cerrada (EDC), situados entre medianeras resulta imposible
desarrollar este tipo de locales por carecer el solar de la suficiente fachada y tener que reservar acceso para
hornacinas generales (agua y luz), centros de transformacion, accesos a viviendas y garajes, etc.

- Valoracion: Se acepta parcialmente la alegacién. Se aumenta a 16 el nimero de viviendas que debe tener
un edificio para requerir local de uso colectivo y se establece que “la superficie util minima establecida no
computara en la edificabilidad”.

DECIMA

Articulo: 26.e.1) Aparcamientos.

Debe decir: e) Distribucidn interior: e.1) Altura: en la superficie del local la altura libre minima serd de
2,40 m, permitiéndose descuelgues de altura libre minima de 2,20 m excepto en las zonas por donde
discurran las instalaciones, tanto las propio aparcamiento como las del edificio, asimismo, se permitird
disminuir la altura libre hasta 1,80 m en una franja mdxima de 0,80 m en el fondo de la plaza de
aparcamiento.

Justificacion: Es inevitable que por el centro del aparcamiento discurran instalaciones propias del
mismo, como extraccion de humos, instalacion eléctrica, etc., asi como otras del edifico como
evacuacion de redes separativas de pluviales y fecales a la red publica de alcantarillado.
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- Valoracion: Se desestima la alegacidn, puesto que la reduccidn de la altura libre minima hasta 2,20 ya
posibilita el paso de instalaciones.

UNDECIMA

Articulo: 31. Patios del edificio.
Debe decir: Tipo 1: Estos patios podrdn servir simultdneamente a cualquier tipo de espacio comun o
privado, y serdn accesibles desde espacios de circulacion del edificio para su uso comunitario.

Tipo E C K D/T B/L/EC Diametro minimo de la circunferencia
de inscribible en metros
patio Estar Comedor Cocina Dormitorio / Bario | : B
Trabajo Lavadero / Segun altura de Valor minimo en
Espacios de patio (H) edificio plurif./unif.
circulacién
comunes
M
1 SIRVE 0;70H 0,35 H 6,00-/-4,00
4,00/3,00

Justificacion: Son muy pocas las viviendas que se proyectan cuya tipologia coincida con las previstas
para el patio 1. Si tomamos como ejemplo un edifico de 5 plantas altas tendriamos una altura de patio
aproximada de 15 m. cuyo valor minimo seria de 10,5 m. Es mucho mds coherente esta propuesta al
pasar el valor minimo a 0,45 m el resultado seria 5,25. No es deseable la construccion de viviendas
recayentes a patio interior, tan solo aquellas que por sus especiales caracteristicas asi lo aconsejen,
reduciéndose notablemente el precio de venta.

- Valoracion: Se desestima la alegacion, tal y como se argumenta en la alegacion presentada no es deseable
la construccién de viviendas recayentes totalmente a patio interior. Dado el caso, no se considera
conveniente reducir la dimensién del patio tipo 1 tal como se propone.

DUODECIMA

Articulo: 32. lluminacion natural.

Debe decir:
Articulo: 33. lluminacion natural.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. Se corrige la numeracion del articulo, ahora articulo 48.

DECIMOTERCERA

CSV:RFMRABDF:2EL 6UUAQ:PCS5GQT75

Articulo: 41. Relacion entre recintos

Debe adicionarse: 3. El tendedero se situarad preferentemente junto al lavadero. Se podrd optar por una
de las siguientes soluciones, con proteccion de vistas:

¢) Espacio exterior independiente de la vivienda con acceso desde elemento comun del edificio: se
situara-enHa-misma-planta-del-edificio-a-que-de-servicio-y contara con una reserva de espacio libre de

obstdculos de 0,90 m por 1,80 m por vivienda.

d) Secado mecdnico mediante espacio ubicado en lavadero para posibilitar la instalacion de secadora
de ropa (electrodomésticos).

Justificacion: Se elimina la necesidad que el tendedero se tenga que situar en la misma planta del
edificio a que da servicio. Esta imposicion es de dificil cumplimiento y perfectamente se puede cumplir
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reservando este espacio en cubierta o zonas comunes de esparcimiento (edificacion abierta) con
proteccion de vistas. Se afiade un punto d) a fin ha de prever la posibilidad de secado mecdnico
mediante la reserva de espacio para secadora, la cual se puede ubicar en lavadero. El uso de secadora
se ha generalizado por lo que entendemos que es una alternativa perfectamente viable para el secado
de ropa, equipardndolo a lo que se permite en el articulo 13.- equipamiento, Capitulo Tercero “la
Vivienda”, seccion primera “adecuacion al uso”

- Valoracidn: Se desestima la alegacidn. Se descarta posibilitar ubicar el tendedero Unicamente en plantas
diferentes a la de la vivienda, ya que dificulta en exceso el desarrollo cotidiano del ciclo de la ropa.

En lo que respecta a la dotacién de secadora, en términos de sostenibilidad medioambiental se considera
prioritario el secado natural de la ropa.

DECIMOCUARTA

Articulo: 44. Equipamientos.
Debe decir:

d) Aparatos. Zona de lavadero: deberd existir un espacio para la lavadora con tomas de agua fria y
caliente, desagiie y conexion eléctricas- ;

7

7

Justificacion: Cada vez mds son los clientes que solicitan la eliminacidn del lavadero para dedicar su
superficie a otros usos, por lo que no debe ser obligatorio. La obligatoriedad de instalar una pila de
lavar condiciona enormemente el disefio de la zona de lavadero y es un elemento poco demandado y
de otros tiempos. Los compradores de viviendas personalizan sus viviendas y en caso de que el
comprador la solicite, se le coloca.

- Valoracion: Se desestima la alegacidn, puesto que la norma posibilita integrar la zona de lavadero en la
cocina, bafio o en su caso, el aseo (articulo 52.2). En tales casos, no se requerird una pila para lavar adicional
al fregadero o lavabo.

DECIMOQUINTA

Articulo: 45. Instalaciones de la vivienda
Debe decir: 2. Las instalaciones de la vivienda quedardn sujetas a certificado favorable de inspeccion

emitido por un organismo de control, conforme-alareglamentacionvigente cuando la reglamentacion

especifica de las instalaciones asi lo requiera.

Justificacion: Este control ya estd regulado en diversos reglamentos que desarrollan las instalaciones y
ser competencia de otras administraciones publicas.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, quedando el articulo 56.2 como sigue:

2. Las instalaciones de la vivienda quedardn sujetas a certificado favorable de inspeccion emitido por
un organismo de control, cuando la reglamentacidn especifica de las instalaciones asi lo requiera.

DECIMOSEXTA
Articulo: 46. Espacios exteriores.

Debe suprimirse: Todo el articulo.

Justificacion: Debe estar reqgulado a través de las ordenanzas municipales de policia de edificacion y las
normas urbanisticas las que deben definir estos espacios exteriores entre otros y en términos
compatibles con el planeamiento. El establecimiento obligatorio a través de esta normativa de estos
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espacios exteriores puede resultar, en la mayoria de las situaciones (sobre todo en edificacion en casco
urbano) imposible de cumplir, lo que provocard la no edificacion de estos suelos y el deterioro de las
ciudades (alineaciones de fachadas, vuelos mdximos,....)

- Valoracion: Se desestima la alegacidn, puesto que el proyecto de la norma, en su articulo 4.4 ya
contempla herramientas para determinar en qué casos se puede excepcionar lo regulado en el articulo 57,
referente a los espacios exteriores.

27.07.2022 COCEMFE
ALEGACIONES

PRIMERA

Articulo 1. Objeto

Debe decir: 1. El presente decreto tiene por objeto establecer las normas de disefio y calidad que deben
cumplir las viviendas ubicadas en el territorio de la Comunitat Valenciana, asi como los edificios de uso
total o parcialmente residencial que las albergan, para garantizar que sean dignas y adecuadas.
Justificacidn: Es importante que se aplique a todos los edificios en los que existan viviendas, incluyendo
aquellos en los que haya algunas viviendas pero el uso del edificio no sea predominantemente
residencial.

- Valoracidn: Se estima parcialmente la alegacion. Se incorporan en el ambito de aplicacién (articulo 2.1)
los elementos comunes que comunican con las viviendas en edificios cuyo uso principal no es residencial
vivienda.

1. Este decreto se aplicard a todas las viviendas y edificios de viviendas en el dmbito de la Comunitat
Valenciana, incluyendo las coviviendas y edificios de vivienda colaborativa, con las particularidades que
se recojan expresamente para este tipo de unidad residencial.

En el caso de que las viviendas se ubiquen en edificios cuyo uso principal no sea residencial vivienda, se
aplicard también a los elementos comunes vinculados a estas.

SEGUNDA

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Debe decir: 2. Este decreto serd de aplicacion a todas las viviendas y los edificios de uso total o
parcialmente residencial en el dmbito de la Comunitat Valenciana.

Justificacion: Es importante que se aplique a todos los edificios en los que existan viviendas, incluyendo
aquellos en los que haya algunas viviendas pero el uso del edificio no sea predominantemente
residencial.

- Valoracion: Se estima parcialmente la alegacidn. Se incorporan en el ambito de aplicacion (articulo 2.1)
los elementos comunes que comunican con las viviendas en edificios cuyo uso principal no es residencial
vivienda.

TERCERA

Articulo 3. Principios de las normas de disefio y calidad. Las normas de disefio y calidad se fundamentan
en los siguientes principios generales:
Debe decir afiadir nuevo principio:
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k) Principio de accesibilidad universal con la finalidad de garantizar que la vivienda tendrd en cuentas
las condiciones adecuadas para su disfrute por personas con discapacidad en aras de su autonomia e
independencia.

Justificacion: La accesibilidad tiene un cardcter transversal que debe regir desde su base cualquier
marco normativo y mdxime si se trata de viviendas

- Valoracion: Se desestima la alegacion, puesto que la accesibilidad universal queda incluida en el apartado
a, principio de funcién social de la vivienda.

CUARTA

Articulo 6. Comision de seguimiento

Debe decir: Con el objetivo de coordinar y mejorar la aplicacion de este decreto se constituye una
Comision de Seguimiento que serd un drgano colegiado de la Conselleria competente en materia de
vivienda y control de calidad en la edificacion, conforme a la legislacion sobre régimen juridico del
sector publico. A la Comisidn de Seguimiento le competerdn las siguientes funciones:

e) Realizar el seguimiento referente a la aplicacion de la normativa contenida en el presente Decreto.
f) Establecer, criterios de aplicacion y demds orientaciones que se considere oportuno.

g) Formular propuestas para mejorar su aplicacion prdctica.

h) Emitir propuesta previa a la resolucion de autorizacion de soluciones alternativas y edificios
experimentales.

La Comisidn de Sequimiento tendrd la siquiente composicion:

a) Presidente: el director general competente en materia de vivienda y calidad en la edificacidn.

b) Secretario: un funcionario de la direccidon general competente en materia de vivienda y calidad en la
edificacion que se designe para este cometido.

c) Vocales:

12. Dos miembros de la direccion general competente en materia de vivienda y calidad en la edificacion.
29, Un miembro de la Conselleria competente en materia de discapacidad.

39 Un miembro del Instituto Valenciano de Vivienda, SA.

42. Un miembro del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunitat Valenciana.

592, Un miembro del Consejo de Aparejadores y Arquitectos técnicos de la Comunitat Valenciana.

62. Un miembro de la Federacidn Valenciana de Municipios y Provincias.

72. Un miembro de la Asociacion de Promotores y Constructores de la Comunitat Valenciana.

89 Un miembro en representacion de la Asociaciones de Consumidores y Usuarios de la Comunitat
Valenciana.

992, Un miembro en representacion de las asociaciones de personas con discapacidad.

Justificacion: Es importante que ya conste su composicion, para evitar demoras en su constitucion.
Proponemos la misma composicion que ya figura en el vigente Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del
Consell, por el que se aprueban las exigencias bdsicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y
alojamiento.

- Valoracidn: Se acepta parcialmente la alegacion, quedando el articulo 6.2 como sigue:

2. La Comisidn de Sequimiento tendrd la siquiente composicion:

a) Presidencia: la_persona titular de la direccion general competente en materia calidad en la
edificacion.

b) Secretaria: una persona funcionaria de la direccion general competente en materia de calidad en la
edificacion que se designe para este cometido.

c) Vocales:

19, Dos miembros de la direccidn general competente en materia de calidad en la edificacidn.

22, Un miembro de la Conselleria competente en materia de vivienda.
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39 Un miembro de la Asociacion Espafiola de Gestores Publicos de Vivienda y Suelo de la Comunitat
Valenciana.

42. Un miembro del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunitat Valenciana.

52, Un _miembro del Consejo de Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos técnicos de la
Comunitat Valenciana.

62. Un miembro de la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.

72. Un miembro de la Asociacion de Promotores y Constructores de la Comunitat Valenciana.

82. Un miembro del Instituto Valenciano de la Edificacion.

92, Un miembro de la Confederacion Espaiiola de Personas con Discapacidad Fisica y Orgdnica de la
Comunitat Valenciana.

10°. Un miembro en representacion de las Asociaciones de Consumidores y Usuarios de la Comunitat
Valenciana.

QUINTA

Articulo 11. Los espacios del edificio

Debe decir: c) Patios del edificio: Los patios contardn con las dimensiones suficientes para garantizar
las condiciones minimas de iluminacion y de calidad del aire interior de la vivienda. Los patios de
manzana serdn accesibles desde los elementos comunes del edificio y dispondrdn de jardin y arbolado.
En el caso de ocupacion del patio en planta baja su cubierta serd transitable y dispondrad de jardineras
y arbolado y también con acceso desde elementos comunes del edificio para favorecer la relacién social
entre las personas vecinas.

Justificacion: Debe decir "...desde los elementos comunes..." para que se entienda que deben ser
accesibles desde todos los elementos comunes, ya que si no, pudiera interpretarse que podian serlo
solo desde algunos.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, por lo que el apartado 3.c, del articulo 11 queda como sigue:

c) Patios del edificio: Los patios contardn con las dimensiones suficientes para garantizar las
condiciones minimas de iluminacion natural y de calidad del aire interior de la vivienda. Los patios de
manzana serdn accesibles desde los espacios comunes del edificio y dispondrdn de vegetacion. En el
caso de ocupacion del patio en planta baja su cubierta serd transitable y contard con el resto de las
condiciones mencionadas en el presente apartado.

SEXTA

Articulo 12. Exigencias de accesibilidad

Debe decir: Los edificios de vivienda deben estar disefiados para todas las personas, y para ello han de
concebirse, proyectarse, construirse, mantenerse, utilizarse y en su caso, rehabilitarse siguiendo
criterios de accesibilidad universal, en los términos y condiciones previstas en el Decreto 65/2019, de
26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos o
norma que lo sustituya.

Justificacion: No solo han de concebirse, proyectarse y rehabilitarse, sino también construirse,
mantenerse y utilizarse siguiendo criterios de accesibilidad universal, en los términos y condiciones
previstas en el Decreto 65/2019, tal como se especifica en dicho Decreto, lo que conviene remarcar.

- Valoracién: Se acepta la alegacidn, por lo que el articulo 12 queda tal como se propone:

Los edificios de vivienda deben estar disefiados para todas las personas, y para ello han de concebirse,
proyectarse, construirse, mantenerse, utilizarse y en su caso, rehabilitarse siguiendo criterios de
accesibilidad universal, en los términos y condiciones previstas en el Decreto 65/2019, de 26 de abril,
del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos o norma que lo
sustituya.
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SEPTIMA

Articulo 1. Generalidades.
Debe decir: Los edificios de vivienda existentes deben haberse construido al amparo de las
autorizaciones preceptivas en el momento de su ejecucion, o en su caso deberdn legalizarse conforme
a la legislacion urbanistica de aplicacion vigente. Ademds, se encontrardn en buen estado de uso y
conservacion, adecudndose a las condiciones de seguridad, habitabilidad, accesibilidad y adecuacion
al uso que se establecen en este titulo.
Tal como dispone el RDL 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion social, las edificaciones
existentes a 4 de diciembre de 2010, y por tanto también los edificios de vivienda, que sean susceptibles
de ajustes razonables, deben adecuarse a las condiciones bdsicas de accesibilidad, que son exigibles
desde el 4 de diciembre de 2017. Cuando no sea posible urbanistica, técnica o economicamente el
cumplimiento de las condiciones de accesibilidad para edificios de nueva construccion establecidas en
el presente decreto, se aplicard el mayor grado posible de adecuacidn a dichas condiciones.
Justificacion: Es importante que se haga referencia a que los edificios de vivienda existentes deben
estar en buen uso, adecudndose también a las condiciones de accesibilidad, lo que se incluyd
expresamente en la reforma del CTE, para que no quede lugar a su olvido.
También es importante incluir el nuevo pdrrafo que proponemos para que quede claro que los edificios
de vivienda existentes se tienen que adecuar a las condiciones bdsicas de accesibilidad, o a su mayor
grado posible de adecuacion, por la exigencia que impone dicho RDL 1/2013, cuyo plazo ya estd
sobrepasado, independientemente de que en este decreto se establezcan unas Condiciones minimas
en los edificios existentes a efectos de obtener el Certificado técnico de aptitud al uso o de establecer
criterios de flexibilidad en las intervenciones a realizar en ellos.
- Valoracidn: Se desestima la alegacién puesto que la regulacién de la accesibilidad viene en el Decreto
65/2019 y lo concerniente a esta materia se remite en todo momento a lo regulado en la misma. Ademas,
la presente norma no desarrolla al RDL 1/2013 en el sentido que recoge la alegacién, por lo que no se
considera oportuna la mencién de lo establecido en el mismo.

OCTAVA

Articulo 5. Disposicion y dimensiones de los espacios.
Debe decir: Los espacios de circulacion contardn con una anchura libre de paso minima igual a 0,90 m,
con estrechamientos puntuales no inferiores a 0,80 m, y una altura libre minima de 2,20 m. En la zona
de la escalera, asi como en descuelgues puntuales debidos a elementos estructurales, instalaciones u
otros, se admitird una altura libre minima de 2,10 m.

Justificacion: Tal como se dispone en el articulo 12 del presente proyecto de Decreto, Exigencias de
accesibilidad, "Los edificios de vivienda deben estar disefiados para todas las personas, y para ello han
de concebirse, proyectarse y en su caso, rehabilitarse siguiendo criterios de accesibilidad universal, en
los términos y condiciones previstas en el Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacién
de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos o norma que lo sustituya”.

El Decreto 65/2019, en su articulo 5, Intervencion en los edificios existentes, dice: 1.

"En las intervenciones en los edificios existentes, tales como cambio de uso, ampliacion o reforma, se
aplicaran las condiciones establecidas en este decreto para la edificacién de nueva construccién con
las siguientes particularidades:

a) Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o cuando se realice una
ampliacion a un edificio existente, estas condiciones deberdn aplicarse a dicha parte, y disponer cuando
sea exigible, al menos un itinerario accesible que la comunique con la via publica.
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b) En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, estas condiciones deben aplicarse a los
elementos del edificio modificados por la reforma. Cuando en las reformas en edificios existentes la
aplicacion de las condiciones establecidas en este decreto para la edificacion de nueva construccién no
sea urbanistica, técnica o econdmicamente viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de
la intervencion o con el grado de proteccion del edificio, se deberdn realizar los ajustes razonables que
permitan el mayor grado posible de adecuacion efectiva, lo que deberd justificarse técnicamente y
venir acompafados de las adecuadas medidas complementarias o compensatorias de seguridad.

En estos casos se podrd considerar como ajuste razonable la aplicacion de las tolerancias admisibles o
la aplicacidn de criterios de flexibilidad dentro de los limites establecidos en el anexo Il de este decreto
para facilitar la accesibilidad universal de la forma mds eficaz, segura y prdctica posible. ..."

En dicho Anexo Il dice: "Tolerancias admisibles en intervenciones en edificios existentes. Se consideran
tolerancias admisibles a los efectos de esta norma las tolerancias establecidas en los documentos
adicionales a la reglamentacion de edificacion que sean aprobados o promovidos por el Ministerio
competente en la materia, tales como los documentos de apoyo al CTE..."

En el CTE DA DB-SUA/2, como tolerancia admisible, para pasillos y pasos considera suficiente para
circular en linea recta y hacer giros de 902 una anchura de 0,90 m en uso privado, con estrechamientos
puntuales de anchura no inferior a 0,80 m y con posibilidad de realizar un circulo de al menos 1,20 m
libre de obstdculos donde haya que hacer maniobras mds complejas que el giro de 902, tales como la
apertura de una puerta. También se dice que, en el caso de que se reduzca la anchura de pasillos, dicha
anchura no serd inferior a 0,90 m, siempre que se cumpla la anchura de cdlculo de evacuacion: igual o
mayor P/200, siendo P el nimero total de personas cuyo paso estd previsto por el punto cuya anchura
se dimensiona.

Por ello no es aceptable una anchura minima de 0,80 m en los espacios de circulacion, salvo
estrechamientos puntuales. Puede aceptarse como minimo una anchura de 0,90 m con
estrechamientos puntuales no inferiores a 0,80 m.

- Valoracion: Se desestima la alegacién, puesto que el Titulo | del Anexo |, CONDICIONES MINIMAS EN LOS
EDIFICIOS EXISTENTES, tiene como finalidad el establecimiento de las condiciones minimas que debe tener
todo edificio de viviendas existente que no sea objeto de intervencidn. La justificacion de la alegacién haria
referencia, en este caso al titulo Il. En caso de intervencién, la misma debera adecuarse tanto a lo
establecido en el Titulo Il mencionado, como a las disposiciones del Decreto 65/2019 y CTE expuestas en la
alegacion.

NOVENA

Articulo 12. Dimensiones lineales

Debe decir: 3. La anchura libre de paso minima de los pasillos serd de 0,90 m, permitiéndose
estrechamientos puntuales de anchura = 0,80 m, de longitud =0,50 m, y con separacion = 0,65 m a
huecos de paso o a cambios de direccion.

Justificacion: Tal como se dispone en el articulo 12 del presente proyecto de Decreto, Exigencias de
accesibilidad, "Los edificios de vivienda deben estar disefiados para todas las personas, y para ello han
de concebirse, proyectarse y en su caso, rehabilitarse siguiendo criterios de accesibilidad universal, en
los términos y condiciones previstas en el Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion
de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos o norma que lo sustituya”.

El Decreto 65/2019, en su articulo 5, Intervencidn en los edificios existentes, dice:

2. "En las intervenciones en los edificios existentes, tales como cambio de uso, ampliacion o reforma,
se aplicaran las condiciones establecidas en este decreto para la edificacion de nueva construccion con
las siguientes particularidades:
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¢) Cuando un cambio de uso afecte unicamente a parte de un edificio o cuando se realice una
ampliacion a un edificio existente, estas condiciones deberdn aplicarse a dicha parte, y disponer cuando
sea exigible, al menos un itinerario accesible que la comunique con la via publica.

d) En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, estas condiciones deben aplicarse a los
elementos del edificio modificados por la reforma.

Cuando en las reformas en edificios existentes la aplicacion de las condiciones establecidas en este
decreto para la edificacion de nueva construccion no sea urbanistica, técnica o econdmicamente viable
o0, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencion o con el grado de proteccién del
edificio, se deberdn realizar los ajustes razonables que permitan el mayor grado posible de adecuacion
efectiva, lo que deberd justificarse técnicamente y venir acompafiados de las adecuadas medidas
complementarias o compensatorias de seguridad.

En estos casos se podrd considerar como ajuste razonable la aplicacion de las tolerancias admisibles o
la aplicacion de criterios de flexibilidad dentro de los limites establecidos en el anexo Il de este decreto
para facilitar la accesibilidad universal de la forma mds eficaz, segura y prdctica posible. ..." En dicho
Anexo Il dice: "Tolerancias admisibles en intervenciones en edificios existentes. Se consideran
tolerancias admisibles a los efectos de esta norma las tolerancias establecidas en los documentos
adicionales a la reglamentacion de edificacion que sean aprobados o promovidos por el Ministerio
competente en la materia, tales como los documentos de apoyo al CTE..."

En el CTE DA DB-SUA/2, como tolerancia admisible, para pasillos y pasos considera suficiente para
circular en linea recta y hacer giros de 902 una anchura de 0,90 m en uso privado, con estrechamientos
puntuales de anchura no inferior a 0,80 m y con posibilidad de realizar un circulo de al menos 1,20 m
libre de obstdculos donde haya que hacer maniobras mds complejas que el giro de 909, tales como la
apertura de una puerta. También se dice que, en el caso de que se reduzca la anchura de pasillos, dicha
anchura no serd inferior a 0,90 m, siempre que se cumpla la anchura de cdlculo de evacuacion: igual o
mayor P/200, siendo P el nimero total de personas cuyo paso estd previsto por el punto cuya anchura
se dimensiona.

Por ello no es aceptable una anchura minima de 0,80 m en los espacios de circulacidn, salvo
estrechamientos puntuales. Puede aceptarse como minimo una anchura de 0,90 m con
estrechamientos puntuales no inferiores a 0,80 m.

- Valoracion: Se desestima la alegacién, puesto que el Titulo | del Anexo |, CONDICIONES MiNIMAS EN LOS
EDIFICIOS EXISTENTES, tiene como finalidad el establecimiento de las condiciones minimas que debe tener
toda vivienda existente que no sea objeto de intervencidn. La justificacién de la alegacién haria referencia,
en este caso al titulo Il. En caso de intervencién, la misma debera adecuarse tanto a lo establecido en el
Titulo Il mencionado, como a las disposiciones del Decreto 65/2019 y CTE expuestas en la alegacion.

DECIMA

Articulo 18. Generalidades

Debe decir: 2. Las intervenciones en los edificios existentes tendrdn como uno de sus objetivos el
cumplimiento de las condiciones para edificios de nueva construccion establecidas en el presente
decreto. Sin embargo, dadas las caracteristicas del parque edificatorio existente, la aplicacion de todas
estas condiciones puede ser urbanistica, técnica o econdmicamente inviable o incompatible con la
naturaleza de la intervencion o con el grado de proteccion del edificio. Por ello, en las intervenciones
en edificios existentes se introduce el principio de proporcionalidad, por el cual, en funcién del tipo de
intervencion y del tipo de persona promotora, y cuando no sea posible urbanistica, técnica o
econdmicamente el cumplimiento de las condiciones para edificios de nueva construccion establecidas
en el presente decreto, se aplicardn unos criterios de flexibilidad determinados. Ademds, en el presente
titulo se recogen una serie de actuaciones reglamentarias relativas al buen estado de conservacion, a
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la accesibilidad universal y a la eficiencia energética, que se deberdn realizar segun el tipo de
intervencion.

Justificacion: Debe afirmarse que las intervenciones en los edificios existentes tendrdn como uno de sus
objetivos el cumplimiento de las condiciones para edificios de nueva construccion establecidas en el
presente decreto, mds que dejarlo en un "deberian" que no impone, y no debe entenderse que se
aplicaran siempre los criterios de flexibilidad en las intervenciones en edificios existentes, sino que
siempre se debe tratar de cumplir las condiciones para edificios de nueva construccion y solo cuando
ello "no es posible urbanistica, técnica o econémicamente", se podrdn aplicar los criterios de flexibilidad
que correspondan. De lo contrario se estaria legitimando perpetuar determinadas no conformidades,
como la no accesibilidad, cuando si que es posible adecuarlas, al menos en cierto grado. Y creemos
mejor poner "como uno de sus objetivos", ya que probablemente la intervencion se hard también con
otros objetivos como mejorar la distribucion, optimizar espacios...

- Valoracién: Se acepta parcialmente la alegacidon. Se modifica el articulo 34.2 ya que, efectivamente, lo
deseable para toda intervencidn en edificios existentes es que alcance las mismas condiciones que un
edificio de obra nueva. No obstante, partiendo de unos condicionantes inherentes a toda intervencion en
edificios existentes se deciden mantener los criterios de flexibilidad tal como quedan recogidos en el
proyecto de decreto.
2. Las intervenciones en viviendas y edificios existentes, en la medida de lo posible, se ajustardn a las
condiciones que deben cumplir las viviendas de nueva construccion.
En cualquier caso, si esta adecuacion no es posible, se podrdn aplicar criterios de flexibilidad en el
cumplimiento de esta exigencia en funcion del tipo de intervencion a realizar y en funcion del tipo de
persona promotora de la actuacion.

UNDECIMA
Articulo 18. Generalidades
Debe decir: 3. Tipos de intervencion. A efectos del presente titulo, se consideran cinco tipos de
intervencion:
b) Reforma con alteracion de la distribucion interior de la vivienda o de los elementos comunes: se
incluyen en este tipo de intervencion las actuaciones que incluyan la demolicion de tabiques de la
vivienda o de los elementos comunes del edificio, la variacion de la posicion de la escalera, de los patios
de iluminacion y ventilacion, la instalacion de un nuevo ascensor, la modificacion del portal de acceso,
del acceso desde el exterior, de la rasante del zagudn, la instalacion de rampas en el zagudn, etc. La
alteracion de la distribucion podrd ser parcial o total.
Justificacion: Conviene incluir también estos ejemplos como alteracion de la distribucion de los
elementos comunes, de frecuente realizacion, para que no haya dudas.

- Valoracidn: Se estima parcialmente la alegacion, incorporandose al texto (articulo 34.3.b) “de la rasante
del zaguan” ya que consiste en una intervencidn que supone una alteracion de la distribucidn interior, no
asi con el resto de la propuesta.

DUODECIMA

Articulo 19. Criterios de flexibilidad

Debe decir: 1. En funcidon del tipo de intervencion y del tipo de persona promotora descritos en el
articulo anterior, se establecen los criterios de flexibilidad bajo los que se realizardn las intervenciones
para disponer de la correspondiente autorizacion administrativa:
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a) Criterio de no empeoramiento: la intervencion no empeorard las condiciones de la vivienda o del
edificio respecto de la situacion preexistente cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas
en este Decreto para edificios de nueva construccion y, ademds, se cumplirdn las condiciones
establecidas en el Titulo | “Condiciones minimas de los edificios existentes” y las condiciones de
accesibilidad establecidas en el Decreto 65/2019 y el CTE o las normas vigentes que las sustituyan. En
aplicacion de este criterio, en intervenciones en viviendas existentes o de cambio de uso de un
establecimiento a residencial vivienda, la superficie destinada a trastero o recinto no habitable
equivalente no superard el 15% de la superficie util total.

b) Criterio de mayor grado posible de adecuacion a las condiciones de nueva construccion: este criterio
incluye el criterio a) y, ademds, mediante la intervencion en la vivienda o en el edificio, se alcanzard el
mayor grado posible de adecuacion a las condiciones establecidas en el Titulo Ill “Condiciones en los
edificios de nueva construccion”.

2. Los criterios de flexibilidad se aplicardn conforme a lo establecido en la tabla 1, en funcion del tipo
de intervencion y del tipo de persona promotora.

Tabla 1. Criterios de flexibilidad en intervenciones en edificios existentes.

No empeoramiento, condiciones minimas y de accesibilidad Decreto65/2019 y CTE

Justificacion: La accesibilidad es un derecho y una exigencia incorporada al ordenamiento juridico (RDL
1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos
de las personas con discapacidad y de su inclusion social, en el Cédigo Técnico de la Edificacidn, en el
Decreto 65/20919 del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios
publicos...) y no se puede soslayar. Es imprescindible para que las personas con movilidad reducida,
especialmente quienes utilizan silla de ruedas, puedan acceder y utilizar los espacios, en este caso las
viviendas y los edificios de vivienda, y no solo aquella vivienda y edificio en los que viven (que en casi
todos los edificios de vivienda vive o vivird alguien con movilidad reducida), sino todos los edificios y
viviendas a los-las que pueden necesitar desplazarse por cualquier razon (visitas a familiares, amigos...;
interés en compra o alquiler, etc...). La accesibilidad es imprescindible, como dice el RDL 1/2013, "para
ejercer su derecho a la igualdad de oportunidades y de trato, y el ejercicio real y efectivo de sus
derechos por parte de las personas con discapacidad en igualdad de condiciones respecto del resto de
ciudadanos y ciudadanas”.

Tal como se dispone en el articulo 12 del presente proyecto de Decreto, Exigencias de accesibilidad,
“Los edificios de vivienda deben estar disefiados para todas las personas, y para ello han de concebirse,
proyectarse y en su caso, rehabilitarse siguiendo criterios de accesibilidad universal, en los términos y
condiciones previstas en el Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la
accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos o norma que lo sustituya”.

En el Decreto 65/2019, articulo 5.1, se establece que "En las intervenciones en los edificios existentes,
tales como cambio de uso, ampliacién o reforma, se aplicardn las condiciones establecidas en este
decreto para la edificacion de nueva construccion...”, sin hacer distincion entre reformas con alteracion
o sin alteracion de la distribucion interior de la vivienda o de los elementos comunes o con alteracion
parcial o total, por lo que eximir, en casos de reforma sin alteracion de la distribucion o con alteracion
parcial, de la adecuacion a las condiciones de accesibilidad de nueva construccion en el mayor grado
posible urbanistica, técnica o econémicamente es recortar los derechos que otorga el citado Decreto
en vigory el propio RDL 1/2013, lo cual contradice lo dispuesto en el articulo 12 del presente proyecto
de decreto y no es admisible. Por eso proponemos incluir en el apartado c) Criterio de no
empeoramiento, que ademds se cumpliran "las condiciones de accesibilidad establecidas en el Decreto
65/2019 y el CTE o las normas vigentes que las sustituyan" (lo que no implica el mayor grado posible
de adecuacion a todas las condiciones de nueva construccion) y lo reflejamos en la tabla 1.
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Por otra parte, es importante que se haga asi también para avanzar hacia la accesibilidad en los
edificios de vivienda existentes, cuyo plazo de exigibilidad establecido por el RDL 1/2013 en su
Disposicion adicional tercera estd ampliamente sobrepasado.

- Valoracion: Se desestima la alegacién, ya que la regulacién de las condiciones de accesibilidad en
intervenciones en edificaciones existentes no es objeto de regulacion en la presente norma.

DECIMOTERCERA
Articulo 20. Actuaciones prioritarias
Debe decir: 2 Adecuacion a la normativa vigente de accesibilidad. En las ampliaciones, cambios de uso,
reformas integrales y reformas con o sin alteracion de la distribucion interior del edificio o de la
vivienda, se aplicard lo establecido en el Decreto 65/2019 y el CTE o las normas vigentes que las
sustituyan, y, en su caso, se justificard la adopcion de los ajustes razonables que permitan el mayor
grado posible de adecuacion efectiva, previstos en dichas normas. A estos efectos, se considera que la
introduccion de un ascensor en un patio interior, en las condiciones que establece el apartado 2.c del
Anexo Il, del Decreto 65/2019, o articulo equivalente en la norma que lo sustituya, no supone una
minoracidn de las exigencias de habitabilidad previstas en el presente Decreto.
Justificacion: En coherencia con nuestra propuesta de redaccion del articulo 19, y con la misma
justificacion, proponemos que en el punto 2 se refleje que "En las ampliaciones, cambios de uso,
reformas integrales y reformas con o sin alteracion de la distribucion interior del edificio o de la
vivienda, se aplicard lo establecido en el Decreto 65/2019 y el CTE o las normas vigentes que las
sustituyan..."

- Valoracion: Se desestima la alegacidn, ya que la regulacion de las condiciones de accesibilidad en
intervenciones en edificaciones existentes no es objeto de regulacion en la presente norma.

DECIMOCUARTA
Articulo 25. Locales de uso comunitario
Donde dice: 2. Local para guardar productos para la movilidad. En edificios sin ascensor se dispondrd
de un recinto para guardar accesorios que faciliten la movilidad, con una superficie minima de 0,80 m2
por vivienda.

Debe decir: 2. Local para guardar productos para la movilidad. En edificios sin ascensor se dispondrad
de un recinto para guardar accesorios que faciliten la movilidad en el caso de productos de apoyo para
personas con movilidad reducida, con una superficie minima de 1,20 m2 por vivienda.

Justificacion: Las personas con discapacidad ante el progresivo deterioro de su movilidad pueden
necesitar hacer uso de scooter o sillas de ruedas motorizadas para desplazamientos de largo recorrido.
Las medidas antropométricas de una silla de ruedas es de 0,80 m. por 1,20 m. por ello las anchuras,
pasillos, circulos de maniobra en itinerarios y espacios accesibles exigen el pardmetro de 1,20 m.

- Valoracion: Se desestima la alegacion. Se considera que 0,80 m2 por vivienda es un parametro suficiente,
ya que otros vehiculos de acceso doméstico como carritos de la compra o andadores tienen una dimensién
menor que la del ejemplo dado.

DECIMOQUINTA
Articulo 37. Uso y mantenimiento del edificio
Debe decir: 1. Para prolongar la vida til de los edificios y que estos sigan cumpliendo los requisitos de
funcionalidad, habitabilidad, y seguridad_y accesibilidad, las personas usuarias y propietarias de los
edificios deberdn usarlos de forma apropiada y realizar los trabajos y las obras precisas para su
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conservacion o mejora, a través de las disposiciones contempladas en los siguientes documentos y
disposiciones vigentes:

Justificacion: Es importante que no se excluya la accesibilidad como uno de los requisitos que deben
cumplir los edificios, junto a la funcionalidad, habitabilidad y seguridad, tal como se contempla en el
propio CTE.

- Valoracion: Se desestima la alegacidn, ya que la regulaciéon de las condiciones de accesibilidad en
intervenciones en edificaciones existentes no es objeto de regulacion en la presente norma.

DECIMOSEXTA

Articulo 38. Circulaciones

Debe decir: a) Accesos: El acceso a la vivienda, desde el edificio o desde el exterior, serd a través de una
puerta de anchura libre de paso mayor o igual que 0,80 m, medida en el marco y aportada por no mds
de una hoja, y que en el dnqulo de mdxima apertura de la puerta, reducida por el grosor de la hoja de
la puerta, la anchura libre de paso sea mayor o iqual que 0,78 m. La distancia desde el mecanismo de
apertura hasta el encuentro en rincon sera mayor o iqual que 0,30 m.

Justificacion: La puerta de acceso a la vivienda forma parte del itinerario accesible que exigen el
Decreto 65/2019 (art. 8) y el CTE (DB SUA9 1.1.3) y debe cumplir también las condiciones de que "en el
dngulo de mdxima apertura de la puerta, reducida por el grosor de la hoja de la puerta, la anchura
libre de paso sea mayor o igual que 0,78 m"y que " La distancia desde el mecanismo de apertura hasta
el encuentro en rincén serd mayor o igual que 0,30 m" que ya estdn contempladas en el CTE DB SUA
Anejo A.

- Valoracién: Se desestima la alegacion, ya que las condiciones del itinerario accesible no son objeto de
regulacién en la presente norma. En concreto las condiciones de la puerta de entrada a la vivienda se
establecen en el apartado 2 del articulo 9. Accesibilidad en el interior de las viviendas del Decreto 65/2019.

DECIMOSEPTIMA
Articulo 38. Circulaciones
Debe decir: c) Espacios de circulacion: Los pasillos tendrdn una anchura libre de paso mayor o igual que
0,90 m, permitiéndose estrechamientos puntuales de anchura = 0,80 m, de longitud = 0,50 m y con
separacion = 0,65 m a huecos de paso o a cambios de direccion. Existirdn espacios para giro de al menos
1,20 m de didmetro libres de obstdculos al fondo de pasillos de mds de 10 m.
Justificacién: El CTE (DA DB-SUA/2) permite, como tolerancia admisible, una anchura de paso de 0,90
m en pasillos para que una persona en silla de ruedas pueda circular en linea recta y hacer giros de 909,
pero dice que "se precisa un circulo de al menos 1,20 m de didmetro libres de obstdculo para hacer
giros mayores y maniobras mds complejas" como es un giro completo para poder volver atrds sin tener
que hacerlo marcha atrds un trayecto largo.

- Valoracion: Se desestima la alegacidén, ya que la regulaciéon de las condiciones de accesibilidad no es
objeto de regulaciéon en la presente norma.

DECIMOCTAVA
Articulo 43. Figuras inscribibles
Debe decir:
1. En los recintos o espacios deberdn poder inscribirse dos tipos de figuras minimas:
a) Las figuras libres de obstdculos, que permitan la circulacion por la vivienda. Estas figuras se pueden
superponer entre si, si los usos se agrupan en el mismo recinto.
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b) Las figuras para mobiliario que permitan la ubicacién de muebles en la vivienda. Estas figuras no se
pueden superponer entre si, por estar destinada cada una a su mobiliario especifico.

El abatimiento de la puerta puede invadir la figura libre de obstdculos, excepto en el bafio en el que se
inscriba una fiqura libre de obstdculos de 1,20 m de didmetro, y las figuras para mobiliario. Las figuras
inscribibles minimas son las que se indican en la tabla 7.

Justificacion: Es importante que el abatimiento de la puerta no pueda invadir la figura libre de
obstdculos inscribible en el bafio en el que se inscriba una figura libre de obstdculos de 1,20 m de
didmetro, ya que de lo contrario es imposible que pueda realizar el giro una persona en silla de ruedas
y queda desvirtuado lo indicado en (3) de la tabla 7.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. Se modifica el articulo 54.1 de la siguiente manera:

1. En los recintos o espacios deberdn poder inscribirse dos tipos de figuras minimas:

a) Las figuras libres de obstdculos, que permitan la circulacion por la vivienda. Estas figuras se pueden
superponer entre si, si los usos se agrupan en el mismo recinto.

b) Las figuras para mobiliario que permitan la ubicacién de muebles en la vivienda. Estas figuras no se
pueden superponer entre si.

El abatimiento de la puerta puede invadir las figuras inscribibles minimas, excepto la fiqura libre de
obstdculos del bafio.

DECIMONOVENA

Articulo 48. La vivienda accesible.

Debe decir: Las viviendas y coviviendas accesibles se adecuardn con cardcter general a lo establecido
en el presente Anexo para la vivienda y a lo establecido para viviendas accesibles para personas
usuarias de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva en el DB SUA del CTE, y en el
capitulo | del Decreto 65/2009, de 15 de mayo, del Consell o norma que lo sustituya. Los edificios que
contengan coviviendas dispondrdn del numero de coviviendas accesibles en la misma proporcion que
se establece en la reglamentacidn aplicable para viviendas.

Los edificios de viviendas de nueva construccion, ya sean de promocidn publica o privada y utilicen
fondos publicos o no, dispondrdn de al menos un 3% de viviendas accesibles, con un minimo de una si
tienen mds de 25 viviendas o coviviendas.

Justificacion: Proponemos afadir este pdrrafo porque es importante que no solo los edificios de
viviendas de promocidn publica o que utilicen fondos publicos dispongan de viviendas accesibles, sino
todos los edificios, al menos los que dispongan de un numero elevado de viviendas (lo que ahora no
estd contemplado en la reglamentacion aplicable) para que exista una mayor oferta de vivienda
accesible, la cual ahora es muy escasa, agravado por las pocas promociones existentes con fondos
publicos. Y para que esta oferta de vivienda accesible esté mucho mds repartida en las diversas zonas,
especialmente de las grandes ciudades, y no obligue a las personas con discapacidad a la adquisicion
de vivienda en zonas distantes de sus lugares de trabajo, de residencia de sus familiares o de otros
intereses personales. Y, en definitiva, para que en la prdctica las personas con discapacidad, en el
acceso a la vivienda, puedan tener garantizado el derecho a la igualdad de condiciones que establece
el ordenamiento juridico (entre otros, el Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y
de su inclusion social).

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, quedando el articulo 59 como sigue:
Articulo 59. La vivienda accesible
Los edificios de mds de 24 viviendas ya sean de promocion publica o privada y utilicen fondos publicos
0 no, dispondrdn de al menos un 3% de viviendas accesibles, con un minimo de una.
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Las viviendas accesibles se adecuardn con cardcter general a lo establecido en el presente decreto para
la vivienda y a lo establecido para viviendas accesibles para personas usuarias de silla de ruedas y para
personas con discapacidad auditiva en el DB SUA del CTE, y en el capitulo | del Decreto 65/2019, de 15
de mayo, del Consell o norma que lo sustituya.

Los edificios que contengan coviviendas dispondrdn del numero de coviviendas accesibles en la misma
proporcion que se establece en la reglamentacion aplicable para viviendas.

VIGESIMA

ANEXO Ill RECOMENDACIONES PARA PROYECTOS DE VIVIENDA

1. Funcidn social de la vivienda

Debe decir: A continuacion, se indican una serie de medidas que tienen por objeto reforzar la aptitud
de los espacios de las viviendas para el desarrollo de las actividades de cuidado:

a) Ubicacion de la cocina junto el estar y el comedor para reducir las distancias y permitir la
comunicacion visual para facilitar la supervision de las personas desde la cocina.

b) Agrupacion de tendedero, lavadero y en la mayor medida posible de los espacios de planchado,
doblado de ropa y almacenamiento, para la adecuada gestion del ciclo de la ropa.

c) Disposicion de un recinto junto al espacio de entrada que al menos cumpla las condiciones de
dormitorio sencillo y con acceso a un aseo proximo, con el fin de facilitar el teletrabajo u otras
necesidades temporales de alojamiento de una persona adicional en la vivienda.

d) Dimensionar al menos un bafio de manera que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m fuera del
barrido de la puerta.

Justificacion: No es pertinente introducir la medida d), dado que la compartimentacion del espacio de
evacuacion fisioldgica respecto del resto del bafio, caso de hacerse, deberia dimensionarse de manera
que pudiera inscribirse un circulo libre de obstdculos de 1,20 m, fuera del barrido de la puerta, también
en el espacio de evacuacion fisioldgica para que pudieran utilizarlo las personas en silla de ruedas, tal
como se prevé para el bafio sin compartimentar, lo que incrementaria bastante el espacio total
destinado al bafio. Proponemos incluir como medida de mejora "Dimensionar al menos un bafio de
manera que pueda inscribirse un circulo libre de obstdculos de 1,50 m, fuera del barrido de la puerta

- Valoracidn: Se estima parcialmente la alegacidn. Se elimina el apartado d) ya, tal como se justifica, la
compartimentacién del bafio, si no se dimensiona de manera adecuada, conlleva aspectos contrarios a la
accesibilidad universal.

28.07.2022 COLEGIO TERRITORIAL DE ARQUITECTOS DE VALENCIA (CTAV)
ALEGACIONES

PRIMERA

En el art. 9 punto 1 f en el que se define la exigencia de acceso desde las viviendas a espacios exteriores
aclarando que la superficie minima exigida no computard a efectos de edificabilidad:

“Ademds, la vivienda dispondrd de acceso a espacios exteriores que favorezcan la estancia de las
personas, tales como jardines, terrazas, balcones, galerias, patios. Los espacios exteriores formardn
parte de la vivienda, o bien podrdn situarse en zonas comunes, tales como cubiertas del edificio y
espacios transitables de la parcela. La superficie minima de espacios exteriores exigida en el Anexo | no
computard en la edificabilidad...”

Se considera que deberia aclararse el computo de los espacios exteriores en el caso que éstos estén
cubiertos.
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- Valoracidn: Se desestima la alegacion, ya que el Anexo | terminologia incluye la definicion de espacio
exterior, aclarandose este punto.

SEGUNDA

En el punto 1 del art. 25 del anexo 1 se exigen locales de uso comunitario se indica:

“Local de uso colectivo En edificios de 10 viviendas o mds (sin contabilizar las coviviendas) existird un
local para ser utilizado de forma colectiva por las personas que residan en el edificio, segun el uso que
decida darle la comunidad de las personas propietarias. La superficie util minima del local serd de 1 m2
por vivienda con un minimo de 35 m2.”

Puesto que a esta superficie no se le va a obtener un rendimiento econémico, se propone que no
compute a efectos de edificabilidad.

- Valoracion: Se acepta la alegacion. Se aumenta a 16 el nimero de viviendas que debe tener un edificio
para requerir local de uso colectivo y se establece que “la superficie util minima establecida no computara
en la edificabilidad”.

TERCERA

En este mismo art. 25 del anexo 1, el punto 2 define la exigencia de locales para guardar productos
para la movilidad:

“En edificios sin ascensor se dispondrd de un recinto para guardar accesorios que faciliten la movilidad,
con una superficie minima de 0,80 m2 por vivienda.”

El local para guardar productos para la movilidad se exige en edificios sin ascensor en los que es
probable que no existan personas con movilidad reducida. Se considera que este local deberia exigirse
en todos los edificios.

- Valoracidn: Se desestima la alegacién ya que los locales planteados en este punto se refieren a vehiculos
de acceso doméstico, como carritos de compra o de bebé, o productos de apoyo (muletas, andadores o
sillas de ruedas manuales o motorizadas, etc.). En los edificios con ascensor dichos elementos de movilidad
se podran subir a la vivienda de las personas usuaria con facilidad, no siendo necesaria la creacién de un
espacio especifico. En cambio, en edificios sin ascensor se debe disponer de dichos espacios para evitar que
se acumulen en los zaguanes y accesos al edificio.

CUARTA

En el art. 30 del anexo 1, punto 5 se exige un sistema de alarma en zaguanes, ascensor

y aparcamientos.

“Con el fin de aumentar la proteccion frente a la violencia de género, el edificio dispondra de un sistema
de alarma (...) en el zagudn, la cabina del ascensor y el aparcamiento.”

Se deberian definir pardmetros para la correcta colocacion de los pulsadores: situacion, altura,
visibilidad, ...

- Valoracidn: Se acepta la alegacién, quedando el articulo 45.5 de la siguiente manera:
5. Por motivos de seguridad, el edificio dispondrd de un sistema de alarma que active una sirena
luminosa y audible por las personas del interior del edificio mediante pulsadores fijos al menos en el
zagudn-y el aparcamiento. Los pulsadores se ubicardn en dreas visibles de circulacion peatonal y se
situardan de manera que la parte superior del dispositivo quede a una altura entre 80 cmy 120 cm sobre
el suelo. El sistema de alarma serd compatible con dispositivos inaldmbricos que puedan activarla.

QUINTA
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En el art. 15 del anexo 1 sobre iluminacion y ventilacion natural, punto 3 ¢, se indica:

“Los bafios y los aseos que no posean un hueco exterior practicable, deberdn estar dotados de un
sistema de ventilacion mecdnica o ventilacion hibrida.”

Y en definiciones se indica:

“Ventilacion mecdnica: Ventilacion en la que la renovacion del aire se produce por el funcionamiento
de aparatos electro-mecdnicos dispuestos al efecto. Puede ser con admision mecdnica, con extraccion
mecdnica o equilibrada.

Ventilacidon hibrida: Ventilacion controlada que permite renovar el aire mediante ventilacion natural
cuando las condiciones de presion y temperatura ambientales son favorables y activar la ventilacion
forzada mediante extraccion mecdnica, cuando no lo son.”

Entendemos que la ventilacion mecdnica en ntcleos humedos se introdujo con la aparicion del CTE a
partir de 2007, por lo que existe un parque muy amplio de viviendas existentes que no disponen de este
tipo de ventilacion, y en cambio disponen de ventilacion forzada tipo SHUNT. Se considera que deberia
exigirse unicamente ventilacion forzada.

- Valoracién: Se acepta la alegacidn, y se incorpora la ventilacién forzada (articulo 17.2):

2. Todos los espacios habitables de las viviendas deberdn contar con ventilacion natural, pudiendo
dispensarse ésta en espacios para circulacion, almacenamiento e higiene personal. En los espacios para
higiene personal podrd ser natural, o forzada con los dispositivos necesarios para evitar el paso de aire
entre distintas viviendas de un mismo edificio.

28.07.2022 COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES, ARQUITECTOS TECNICOS E INGENIEROS DE LA
EDIFICACION DE VALENCIA (CAATIE VALENCIA)

ALEGACIONES

PRIMERA

“Articulo 2. Ambito de aplicacion

1. Este decreto serd de aplicacion a todas las viviendas y los edificios de uso predominantemente
residencial en el dmbito de la Comunitat Valenciana.

La regulacion prevista en esta norma para vivienda se aplicard también a vivienda colaborativa o
covivienda, con las particularidades que se recojan expresamente para este tipo de unidad residencial.
Los alojamientos turisticos quedan excluidos de este decreto y se regirdn por su normativa especifica.”

Se excluye del dmbito de aplicacion los alojamientos turisticos. La regulacion autondmica de este tipo
de alojamientos (Ley 15/2018 y Decreto 10/2021) incluye los denominados Viviendas de uso turistico,
a las cuales se les requiere disponer de licencia de ocupacion de vivienda y por tanto les seria de
aplicacion las condiciones de disefio y calidad que se establecen en este proyecto de decreto.

- Valoracién: Se acepta la alegacion, restringiendo la exclusion a los edificios de uso principal residencial
publico, tales como hoteles, hostales, residencias, pensiones, bloques de apartamentos turisticos.

El articulo 2.1 queda como sigue:

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Este decreto se aplicard a todas las viviendas y edificios de viviendas en el dmbito de la Comunitat
Valenciana, incluyendo las coviviendas y edificios de vivienda colaborativa, con las particularidades que
se recojan expresamente para este tipo de unidad residencial.

En el caso de que las viviendas se ubiquen en edificios cuyo uso principal no sea residencial vivienda, se
aplicard también a los elementos comunes vinculados a estas.
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Los edificios de uso principal residencial publico, incluidos los bloques de apartamentos turisticos,
residencias de estudiantes o de personas mayores, quedan excluidos de este decreto y se regirdn por
su normativa especifica.

SEGUNDA

“Disposicion adicional Tercera. Titulo habilitante de ocupacion para viviendas existentes sobre las que
se hayan efectuado obras de ampliacion, reforma o rehabilitacion que alteren su configuracion
arquitectonica o estructural.

En los casos de edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en alguna de sus partes susceptibles
de uso individualizado, sobre las que se hayan efectuado obras de ampliacion, reforma o rehabilitacion
que alteren su confiquracion arquitectonica o estructural, para la obtencion de la primera ocupacion
deberdn ajustarse a los criterios y condiciones previstos en el anexo | del presente decreto.”

Se deberia definir qué se entiende por “configuracion arquitectdnica o estructural” en el dmbito de este
decreto.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. Se elimina la disposicién adicional referida.

TERCERA

“Articulo 18. Generalidades

En edificios de vivienda existentes, salvo en las plantas inferiores a planta primera, no se permitirdn
cambios de uso ni de actividad si en algun inmueble de dicha planta ya existe el uso vivienda, a
excepcion de los cambios de otros usos al de vivienda.”

Es necesario aclarar si con “planta primera” se refiere a la planta primera sobre rasante (planta baja)
o se refiere al primer piso (primer piso sobre planta baja).

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, se elimina la referencia a “planta primera”. Se traslada el contenido al
articulo 34.d:

d) Cambio de uso: se incluye en este tipo de intervencion la habilitacion al uso residencial vivienda en
un edificio o en una parte de este destinados originalmente a otro uso, o viceversa.

Con el fin de evitar la implantacion de usos que menoscaban la habitabilidad de las viviendas
colindantes, en edificios de vivienda existentes no se permitirdn cambios de uso ni de actividad en
inmuebles ubicados en plantas en las ya exista una vivienda, salvo en plantas bajas y entreplantas. Se
exceptua de esta condicidon los cambios de otros usos al de vivienda.

CUARTA

“CAPITULO Il. EL EDIFICIO: ELEMENTOS COMUNES
SECCION PRIMERA. Adecuacién al uso
"En todos los edificios de uso residencial vivienda, los espacios comunitarios cumplirdn las condiciones
de accesibilidad establecidas el Decreto 65/2019 y el CTE o las normas vigentes que las sustituyan.
Ademds, cumplirdn las condiciones establecidas en los apartados siguientes del presente anexo.
No es compatible en la misma planta de un edificio el uso de vivienda con otros usos. Las plantas
destinadas a otros usos estardn ubicadas por debajo de las plantas destinadas a uso vivienda.”
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Segun esto en planta baja de un edificio residencial en ningun caso se podrdn establecer viviendas y
otros usos, aunque no se puede evitar que, en la misma calle colindante con una vivienda, exista un
local con otro uso perteneciente a otro edificio. Por eso no se entiende que en planta baja se aplique
esta limitacion, cuando los accesos son independientes no se realizan a través de elementos comunes
del edificio.

- Valoracidn: Se acepta la alegacién quedando la redaccién del articulo 37.2 como sigue:

2. No es compatible el uso de vivienda con otros usos en la misma planta de un edificio cuando
compartan acceso desde la via publica, admitiéndose supuestos de vivienda productiva. Las plantas
destinadas a otros usos estardn ubicadas por debajo de las plantas destinadas a uso vivienda.

QUINTA

Articulo 41. Relacion entre recintos

“3. El tendedero se situard preferentemente junto al lavadero. Se podrd optar por una de las siguientes
soluciones, con proteccion de vistas:

a) Sistema de secado natural en un espacio exterior de la vivienda: contard con una reserva de espacio
libre de obstdculos de 0,90 m por 1,80 m. El sistema no deberd interferir con los huecos necesarios para
la ventilacion e iluminacion de la vivienda.

b) Sistema de secado natural en fachada a patio: para ello se dispondrdn cuerdas de tendido o
dispositivo equivalente, sin interferir en el didmetro minimo de patio exigido. En el caso de patios de
manzana o de tipo I, el sistema de secado natural contard con proteccion de vistas.

c) Espacio exterior independiente de la vivienda con acceso desde el espacio comun del edificio: se
situard en la misma planta de la vivienda a la que dé servicio y contard con una reserva de espacio libre
de obstdculos de 0,90 m por 1,80 m por vivienda.”

No se considera justificado que el secado natural de ropa (tendederos) deba realizarse en la misma
planta de la vivienda, eliminando la posibilidad de utilizar de los terrados para tender.

Sin embargo, en el articulo 46 se permite disponer los espacios exteriores obligatorios, en planta
diferente a la vivienda. Se propone que sea posible situarlos en planta diferente siempre ambas plantas
se conecten mediante ascensor.

- Valoracidn: se desestima la alegacion. Se descarta posibilitar ubicar el tendedero Unicamente en plantas
diferentes a la de la vivienda, ya que dificulta en exceso el desarrollo cotidiano del ciclo de la ropa.

28.07.2022 COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA (COACV)
ALEGACIONES

PRIMERA

En el art. 9 punto 1 f en el que se define la exigencia de acceso desde las viviendas a espacios exteriores
aclarando que la superficie minima exigida no computard a efectos de edificabilidad:

“Ademds, la vivienda dispondrd de acceso a espacios exteriores que favorezcan la estancia de las
personas, tales como jardines, terrazas, balcones, galerias, patios. Los espacios exteriores formardn
parte de la vivienda, o bien podrdn situarse en zonas comunes, tales como cubiertas del edificio y
espacios transitables de la parcela. La superficie minima de espacios exteriores exigida en el Anexo I no
computard en la edificabilidad...”

Se considera que deberia aclararse el computo de los espacios exteriores en el caso que éstos estén
cubiertos.
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- Valoracidn: Se desestima la alegacion, ya que el Anexo | terminologia incluye la definicion de espacio
exterior, aclarandose este punto.

SEGUNDA

Respecto de las exigencias de instalaciones de contribucion minima de energia renovable, el punto 4
del Art. 30 del texto definitivo de Proyecto de Decreto establece que:
“q. Se dispondrd de las instalaciones necesarias para cumplir con la contribucion minima de energia
renovable para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria y con las exigencias de generacion minima
de energia eléctrica procedentes de fuentes renovables de acuerdo con lo establecido a las secciones
HE4 y HE5 del CTE. En el caso de edificios de vivienda fuera del dmbito de aplicacidn de la seccion HES5,
se dispondrd de las instalaciones necesarias para cubrir, al menos, la potencia de energia eléctrica
prevista para las zonas comunes del edificio. En los casos en que la potencia prevista para las zonas
comunes sea superior a la potencia minima segun la seccion HE5, serd exigible como minimo esta
ultima.”
Este articulo sigue siendo contradictorio con las exigencias establecidas en el punto 2 del art. 14 del
Decreto Ley 14/2020 del Consell que establece que “En los nuevos edificios de uso residencial,
dotacional, industrial o terciario, los que se rehabiliten o cambien de uso, asi como estacionamientos
en superficie que dispongan de cubierta sobre suelo urbano, de titularidad publica o privada, que
ocupen un drea total construida superior a 1.000 metros cuadrados se instalardn modulos fotovoltaicos
para produccion de energia eléctrica. La potencia eléctrica a instalar se determinard teniendo en
cuenta la disponibilidad de espacio apto en la cubierta, con un minimo de 15 Kw.

- Valoracion: Se acepta la alegacion, y teniendo en cuenta la aportacion de la Direccién General de

Transicidn Ecoldgica queda el articulo 45.4 como sigue:
4. Se dispondrdn las instalaciones necesarias para cubrir, con energia renovable en modalidad de
autoconsumo colectivo, la mdxima demanda energética posible del edificio, en la medida que la
superficie apta de la cubierta para su instalacion y el espacio destinado a otros usos exigibles por
normativa lo permita.
En caso de que la superficie apta de la cubierta no sea suficiente, se disefiard para que cubra al menos
el consumo energético de los elementos comunes.
En todo caso, de acuerdo con lo establecido en las secciones HE4 y HE5 del CTE y demds normativa
aplicable, serd necesario disponer de las instalaciones necesarias para cumplir con la contribucion
minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria y con las exigencias
de generacion minima de energia eléctrica procedentes de fuentes renovables.
En aquellos edificios en los que, por razones urbanisticas o arquitectdnicas o porque estén sujetos a
proteccion patrimonial en aplicacion de la normativa sectorial de proteccion del patrimonio cultural,
incluyendo sus entornos de proteccion, no se pueda alcanzar la potencia a instalar conforme a lo
establecido en este apartado, se deberd justificar esta imposibilidad, analizando las distintas
alternativas, y se adoptard la solucion que alcance la mdxima potencia instalada posible.

TERCERA

En el punto 1 del art. 25 del anexo 1 se exigen locales de uso comunitario se indica: “Local de uso
colectivo En edificios de 10 viviendas o mds (sin contabilizar las coviviendas) existird un local para ser
utilizado de forma colectiva por las personas que residan en el edificio, segun el uso que decida darle
la comunidad de las personas propietarias. La superficie util minima del local serd de 1 m2 por vivienda
con un minimo de 35 m2.”

Puesto que a esta superficie no se le va a obtener un rendimiento econémico, se propone que no
compute a efectos de edificabilidad
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- Valoracidn: Ver valoracién a la misma alegacién realizada por el CTAV.

CUARTA

En este mismo art. 25 del anexo 1, el punto 2 define la exigencia de locales para guardar productos
para la movilidad:

“En edificios sin ascensor se dispondrd de un recinto para guardar accesorios que faciliten la movilidad,
con una superficie minima de 0,80 m2 por vivienda.” El local para guardar productos para la movilidad
se exige en edificios sin ascensor en los que es probable que no existan personas con movilidad
reducida. Se considera que este local deberia exigirse en todos los edificios

- Valoracidn: Ver valoracién a la misma alegacién realizada por el CTAV.

QUINTA
Enelart. 30 del anexo 1, punto 5 se exige un sistema de alarma en zaguanes, ascensor y aparcamientos.

“Con el fin de aumentar la proteccion frente a la violencia de género, el edificio dispondrd de un sistema
de alarma (...) en el zagudn, la cabina del ascensor y el aparcamiento.”

Se deberian definir paradmetros para la correcta colocacion de los pulsadores: situacion, altura,
visibilidad, ...

- Valoracidn: Ver valoracién a la misma alegacién realizada por el CTAV.

SEXTA

En el art. 15 del anexo 1 sobre iluminacion y ventilacion natural, punto 3 ¢, se indica: “Los bafios y los
aseos que no posean un hueco exterior practicable, deberdn estar dotados de un sistema de ventilacion
mecdnica o ventilacion hibrida.” Y en definiciones se indica:

“Ventilacion mecdnica: Ventilacion en la que la renovacidn del aire se produce por el funcionamiento
de aparatos electro-mecdnicos dispuestos al efecto. Puede ser con admision mecdnica, con extraccion
mecdnica o equilibrada.

Ventilacion hibrida: Ventilacion controlada que permite renovar el aire mediante ventilacion natural
cuando las condiciones de presion y temperatura ambientales son favorables y activar la ventilacion
forzada mediante extraccion mecdnica, cuando no lo son.”

Entendemos que la ventilacion mecdnica en ntcleos humedos se introdujo con la aparicion del CTE a
partir de 2007, por lo que existe un parque muy amplio de viviendas existentes que no disponen de este
tipo de ventilacion, y en cambio disponen de ventilacion forzada tipo SHUNT. Se considera que deberia
exigirse unicamente ventilacion forzada.

- Valoracidn: Ver valoracién a la misma alegacidén realizada por el CTAV.
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28.07.2022 COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES, ARQUITECTOS TECNICOS E INGENIEROS DE
EDIFICACION DE ALICANTE

ALEGACIONES

PRIMERA

Articulo 2. Ambito de aplicacion

Pese a que se excluyen los alojamientos turisticos de este decreto, el articulo 23 del Decreto 10/2021,
de 22 de enero, del Consell, de aprobacion del Reglamento regulador del alojamiento turistico en la
Comunitat Valenciana, exige que en la declaracidon responsable para viviendas de uso turistico, figure
que se posee la licencia de ocupacion. Por tanto, si que seria de aplicacion también para las viviendas
de uso turistico.

Aunque una de las intenciones del decreto sea la de simplificar el procedimiento de la concesion de
licencias de segunda ocupacion y posteriores, al unificar los criterios exigibles para todas las viviendas
existentes, en lugar de los tres grupos que existian hasta ahora, traslada la complejidad a la redaccion
de un certificado que debe incluir la justificacion de las posibles exenciones, y a la decision que debe
tomar el técnico municipal en relacién a ellas.

Habria que afiadir en el pdrrafo que habla de la “infravivienda”, que esta no podrd obtener por tanto,
licencia de ocupacion. Deberia realizarse una campafa de informacion previa, dirigida a los
propietarios y compradores de viviendas, en relacion a este asunto, ya que el que existiera una licencia
de ocupacion previa, no garantiza que vaya a poder ser renovada.

Articulo 4. Deber de cumplimiento. Supuestos de exencion
Misma observacion que en el sequndo pdrrafo del articulo anterior.

- Valoracidn: Se acepta parcialmente la alegacion. Se restringe la exclusién a los edificios de uso principal
residencial publico, tales como hoteles, hostales, residencias, pensiones, bloques de apartamentos
turisticos.

El articulo 2.1 queda como sigue:

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Este decreto se aplicard a todas las viviendas y edificios de viviendas en el ambito de la Comunitat
Valenciana, incluyendo las coviviendas y edificios de vivienda colaborativa, con las particularidades que
se recojan expresamente para este tipo de unidad residencial.

En el caso de que las viviendas se ubiquen en edificios cuyo uso principal no sea residencial vivienda, se
aplicara también a los elementos comunes vinculados a estas.

Los edificios de uso principal residencial publico, incluidos los blogues de apartamentos turisticos,
residencias de estudiantes o de personas mayores, quedan excluidos de este decreto y se reqirdn por
su normativa especifica.

Lo referente a la infravivienda, a los efectos de su ocupacién se prevé su regulacién en el decreto especifico
de primera ocupacion y sucesivas.

SEGUNDA

Articulo 9. Disposicion de los espacios bdsicos

Habria que aclarar qué significa que “los dormitorios deben poder independizarse”, especialmente
atendiendo a las condiciones de iluminacion y ventilacion natural en las viviendas de superficie minima.
La condicion de que “ninguno de los recintos anteriores pueden servir de paso obligatorio al resto de
piezas que integren la vivienda”, es mds restrictiva que la del DC-09, que se aplicaba solo a los bafios y
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aseos, y parece que se contradice con la de la libre compartimentacion, fundamentalmente en las
viviendas de superficie minima.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. Se modifica el apartado referido del articulo 9:

d) Los espacios destinados a evacuacion fisioldgica se ubicardn en recintos compartimentados,
pudiendo albergar éstos el espacio de aseo personal y lavado de ropa, y no podrdn servir de paso
obligado al resto de piezas que integren la vivienda.

TERCERA
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Primera. Superficie minima de la vivienda existente
Convendria aclarar qué pasaria con otros los otros supuestos de exencion (no referidos a la superficie
minima de vivienda) de los que habla el articulo 4 del capitulo I, que, aunque justificados
documentalmente por el técnico, no consigan la aprobacion por el criterio municipal.

- Valoracién: Se desestima la alegacién. El articulo 2.2 ya hace mencidn al supuesto planteado:
En el primer nivel se determinan las condiciones minimas de disefio y calidad que debe cumplir toda
vivienda, y el edificio, para poder obtener el correspondiente titulo habilitante de ocupacion.
Su regulacion viene recogida en el titulo I. Se considera infravivienda aquella vivienda que no cumpla
con lo determinado en este titulo.

CUARTA

Articulo 3. Certificado técnico de aptitud al uso

El punto 2 del articulo 6, del Decreto 12/2021, de 22 de enero, del Consell, de regulacion de la
declaracion responsable para la primera ocupacion y sucesivas de viviendas, asi como los modelos y
fichas que contiene, deberian ser modificados para adecuarse a este nuevo decreto.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. Esta prevista la modificacién del decreto referido para adecuarse a
este nuevo decreto.

QUINTA

Articulo 18. Generalidades
Convendria indicar cémo se considera la figura del “entresuelo”.

- Valoracidn: Se estima la alegacidn. Se sustituye la expresién “planta inferior a planta primera” por
“planta baja y entreplanta” conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Zonas de Ordenacién
Urbanistica de la Comunitat Valenciana, quedando el articulo 34.3.d como sigue:
d) Cambio de uso: se incluye en este tipo de intervencion la habilitacion al uso residencial vivienda en
un edificio o en una parte de este destinados originalmente a otro uso, o viceversa.
Con el fin de evitar la implantacion de usos que menoscaban la habitabilidad de las viviendas
colindantes, en edificios de vivienda existentes no se permitirdn cambios de uso ni de actividad en
inmuebles ubicados en plantas en las ya exista una vivienda, salvo en plantas bajas y entreplantas. Se
exceptua de esta condicion los cambios de otros usos al de vivienda.

SEXTA

TITULO Ill. CONDICIONES EN LOS EDIFICIOS DE NUEVA CONSTRUCCION
CAPITULO II. EL EDIFICIO: ELEMENTOS COMUNES SECCION PRIMERA. Adecuacion al uso
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Cuando se dice que no es compatible en la misma planta de un edificio el uso de vivienda con otros
usos, se deberia afiadir la excepcion de las plantas bajas. Si la vivienda en planta baja tiene un acceso
independiente al de los otros usos que puedan existir en el edificio, no tiene sentido esta limitacion.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. El articulo 37.2 queda como sigue:

2. No es compatible el uso de vivienda con otros usos en la misma planta de un edificio cuando
compartan acceso desde la via publica, admitiéndose supuestos de vivienda productiva. Las plantas
destinadas a otros usos estardn ubicadas por debajo de las plantas destinadas a uso vivienda.

SEPTIMA

Articulo 37. Uso y mantenimiento del edificio

Convendria definir qué se entiende por alterar el disefio original de las fachadas (revestimientos,
carpinterias, etc). La sustitucion de un enfoscado por otro, de unas carpinterias por otras que cumplan
normativa actual, o incluso cambios de color decididos por la comunidad de propietarios, siempre que
no se trate de un edificio con algun grado de proteccion o alguna particularidad a conservar, no
producirian una alteracion del disefio original.

También se podria afiadir que esta limitacion no afecta a las fachadas de plantas bajas, tanto las de
locales comerciales, como aquellas en las que se cambie el uso a vivienda.

- Valoracidn: Se desestima la alegacion, puesto que el ahora articulo 10, precisa que se permiten la
alteracién del disefio original, siempre y cuando se trate de una actuacidn global y cuente con las
autorizaciones preceptivas.

OCTAVA
Articulo 38. Circulaciones
No menciona la altura de las puertas de entrada ni de las interiores de paso, que el DC-09 regulaba en
2m.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. El articulo 49.a queda como sigue:
a) Huecos de paso:
El acceso a la vivienda, desde los espacios comunes de circulacidon del edificio o desde el exterior, serd
a través de una puerta de anchura libre de paso mayor o igual que 0,80 m, medida en el marco y
aportada por no mds de una hoja.
Las puertas de paso no reguladas por la normativa vigente en materia de accesibilidad tendrdn una
anchura libre de paso mayor o igual que 0,70 m medida en el marco y aportada por no mds de una
hoja.
La altura libre minima del hueco en todas las puertas serd de 2,00 m.
Cada vivienda tendrd al menos un hueco al exterior del edificio con una anchura libre de paso mayor o
igual que 0,90 m y superficie mayor o igual que 1,50 m°.

NOVENA
Articulo 39. Composicidn de la vivienda
Habria que definir claramente la exigencia de “al menos dos alternativas de distribucion”, en viviendas
no compartimentadas. Esto puede ser especialmente complicado en las viviendas de superficie minima.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion. Se elimina el apartado referido del articulo 50.

DECIMA
Articulo 41. Relacion entre recintos
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Habria que definir mejor qué significa “Cuando en la vivienda exista mds de un espacio para dormir,
estos en origen estardn siempre compartimentados”.

Se propone que el tendedero en espacio exterior independiente de la vivienda, se pueda situar en una
planta distinta, conectada mediante itinerario accesible, tal y como se regula en el articulo 46, para los
espacios exteriores.

- Valoracidn: Se desestima la alegacion. Respecto del espacio de dormir, no se considera necesaria una
mayor explicacién. Se descarta posibilitar ubicar el tendedero Unicamente en plantas diferentes a la de la
vivienda, ya que dificulta en exceso el desarrollo cotidiano del ciclo de la ropa.

29.07.2022 FEDERACION DE PROMOTORES INMOBILIARIOS Y AGENTES URBANIZADORES DE LA
COMUNIDAD VALENCIANA (FEPROVA)

ALEGACIONES

PRIMERA

ARTICULO 4 Y 23 SUPUESTOS DE EXENCION.

Se valora positivamente recoger supuestos de exencion de edificacion de solares en dmbitos urbanos
consolidados por razones de morfologia urbana; pero entendemos necesario otorgar mayor autonomia
municipal y permitir exenciones por otros motivos justificados a juicio del municipio, incluido razones
de viabilidad econdmica.

- Valoracién: Se desestima la alegacion, en tanto que se entiende que las exenciones han de basarse
supuestos materiales objetivos que evidencien la imposibilidad manifiesta del estricto cumplimiento de la
norma. Las exenciones, establecidas ahora en el articulo 38, a causa de la morfologia urbana existente o
por el régimen de proteccién patrimonial, son supuestos que se manifiestan de manera indubitada,
facilmente justificables por los interesados y objetivamente interpretables por los técnicos municipales.

Dejar abierto los supuestos de exencién a motivos justificados a juicio del municipio, puede dar lugar a un
cumplimiento arbitrario de la norma.

SEGUNDA

ARTICULO 25.1. LOCAL DE USO COLECTIVO EN MAS DE 10 VIVIENDAS

Nos parece excesivo en dmbitos urbanos consolidados de edificacion cerrada o entre medianeras, pues
un gran numero de solares pasarian a ser inviables a partir de la entrada en vigor de la Norma.
Entendemos debe volverse a la prevision inicial (mds de 32 viviendas) y, aun asi, debe dejarse un amplio
margen de maniobra al municipio para eliminar esta exigencia por razones justificadas.

- Valoracion: Se acepta parcialmente la alegacién. Se aumenta a 16 el nimero de viviendas que debe tener
un edificio para requerir local de uso colectivo y se establece que “la superficie util minima establecida no
computara en la edificabilidad”.

TERCERA

ARTICULO 25.3. CUARTO DE LIMPIEZA DE USO COMUNITARIO

Es legislacion estatal, pero en la mayoria de los casos no se les da uso alguno y acaba siendo objeto de
debate en la comunidad de propietarios; por ello se propone flexibilizar al mdximo su ubicacion y demds
requisitos.

- Valoracion: Se acepta parcialmente la alegacion. Se flexibiliza su ubicacién en edificios con local de uso
colectivo (articulo 40.3):
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3. Cuarto de limpieza. Se dispondrd un cuarto de limpieza con superficie util minima de 2,00 m?, donde
se pueda inscribir un circulo de 1,20 m de didmetro, sin invadir el barrido de la puerta. El local contard
con toma de corriente y vertedero con suministro de agua fria, y evacuacion con cierre hidrdulico.
Ademads, deberd disponer de algun sistema de ventilacion, que podrd ser natural, hibrida o mecdnica.
En edificios que cuenten con local de uso colectivo, el cuarto de limpieza podrad integrarse en el aseo
compartimentado.

CUARTA

ARTICULO 26. APARCAMIENTOS

1. Los aparcamientos cuya superficie construida exceda de 100 m2 cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) Meseta de acceso. Para que la incorporacion del vehiculo a la via publica se realice con seguridad,
ésta se efectuard desde una superficie plana, con pendiente no superior al 5%, con una anchura minima
de 3,00 my una profundidad minima de 4,80 m, sin incluir en esta superficie la de uso y dominio publico.
En el caso de meseta de doble sentido la anchura minima serd de 6,00 m.

En los puntos siguientes del mismo articulo se diferencia a los garajes con mds de 100 plazas para exigir
accesos o anchos mds grandes si el carril o la rampa es de doble circulacion.

De la lectura literal del punto anterior se deduce que cualquier aparcamiento de mds de 100m2 que
solo tenga una meseta de acceso a la via publica deberd tener 6 metros de ancho.

Ello no tiene sentido, pues se come 6 metros de fachada para acceder a cualquier garaje con mds de 4-
5 plazas. Entendemos que esto solo deberia exigirse a garajes con mds de 100 plazas.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, quedando la redaccién del apartado 1. a) del articulo 41 como sigue:
a) Meseta de acceso. Para que la incorporacion del vehiculo a la via publica se realice con sequridad,
ésta se efectuard desde una superficie plana, con pendiente no superior al 5%, con una anchura minima
de 3,00 my una profundidad minima de 4,80 m, sin incluir en esta superficie la de uso y dominio publico.
En aparcamientos con capacidad superior a 100 plazas, la meseta para doble sentido tendrd una
anchura minima de 6,00 m o bien tendrdn dos mesetas con anchura minima de 3,00 m cada una.

QUINTA

ARTICULO 31 (PATIOS DE EDIFICIO)

Son incrementos importantes con respecto a la prevision inicial que repercutirdn en los costes de los
proyectos inmobiliarios. Ademds, no se ha tenido en cuenta que las normativas urbanisticas
municipales son muy heterogéneas.

Se propone mantener las condiciones iniciales, pues de nuevo un gran numero de solares pasarian a
ser inviables.

- Valoracion: Se desestima la alegacion en tanto que, en caso de inviabilidad, la norma prevé procedimiento
de exencidn para “edificacidn en solares en ambitos urbanos consolidados en los que la especial y compleja
morfologia urbana existente imposibilite el estricto cumplimiento de las citadas condiciones” (articulo 38)

SEXTA

ARTICULOS 38 Y SIGUIENTES (VIVIENDA)

Se produce un incremento importante de las superficies utiles segun el numero de ocupantes, lo que va
en contra del turismo residencial o vivienda secundaria en la que se buscan superficies y precios
ajustados.

Esta medida implica un nuevo incremento del precio medio de la vivienda, por lo que se propone
mantener las condiciones iniciales.

CSV:RFMRABDF:2EL6UUAQ:PCS5GQ75  URL de validaci6:https:.//www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=RFMRABDF:2EL 6UUAQ:PCS5GQ75



7

G E N E RAL | TAT Direccié General de Qualitat, Rehabilitacio i Eficiéncia Energética

VALENCIANA Palau de Pineda - Plaga del Carme, 4

. o 46003 Valéncia
Vicepresidéncia Segona
i Conselleria d’Habitatge wWww.ava.es
i Arquitectura Bioclimatica

YRy

- Valoracion: Se desestima la alegacidon en tanto que la normativa establece las condiciones para que la
vivienda sea apta para su uso como alojamiento permanente, tal y como se define en el anexo |
terminologia:

Vivienda: Edificio o parte de un edificio, de cardcter privativo destinado a alojamiento permanente.

SEPTIMA

ARTICULO 42. ALTURA LIBRE

Se da una solucion via descuelgue para el paso de instalaciones. Se propone, ademds, que los
Ayuntamientos, si lo consideran conveniente, puedan elevar la altura de cornisa. Por ello, se propone
incluir lo siguiente: “Mediante acuerdo plenario el Ayuntamiento podrd elevar la altura madxima de
cornisa prevista en el planeamiento urbanistico en un maximo de 30 cm por planta a efectos de poder
ejecutar las instalaciones requeridas por el cédigo técnico y la normativa de habitabilidad y disefio de

la CV. El exceso sobre la altura mdxima prevista en el planeamiento urbanistico no computard a efectos
de edificabilidad”.

- Valoracidn: Se desestima la alegacién en tanto que los Ayuntamientos tienen potestad y capacidad para
cambiar las normas reguladoras del planeamiento y, por tanto, la elevacién de la altura de cornisa, con
independencia de que en este texto se estableciera dicha posibilidad. El procedimiento para modificar
determinaciones de la ordenacién pormenorizada del planeamiento viene regulado en el TRLOTUP, con lo
cual introducir la redaccidn propuesta no se considera adecuado.

OCTAVA

ARTICULO 41 Y SIGUIENTES (EQUIPAMIENTO)

Se exige una pila de lavado que no tienen prdcticamente utilidad, de hecho, hoy en dia la mayoria de
las nuevas edificaciones se personalizan y no es habitual que se pida una pila de lavado. Como ejemplo,
el bidé, que sdlo existe en Francia y en Esparia, y por lo general acaba elimindndose.

- Valoracion: Se desestima la alegacidn, puesto que la norma posibilita integrar la zona de lavadero en la
cocina, bafio o en su caso, el aseo (articulo 52.2). En tales casos, no se requerira una pila para lavar adicional
al fregadero o lavabo.

NOVENA

ARTICULO 44.2. ARMARIOS

1,2 metros por ocupante parece una medida muy exigente cuando lo habitual es buscar unos
equipamientos y precios de vivienda ajustados. Medida especialmente perjudicial para el turismo
residencial o vivienda vacacional, que representa la mitad de la actividad de la Comunitat.

- Valoracion: Se desestima la alegacion en tanto que la normativa establece las condiciones para que la
vivienda sea apta para su uso como alojamiento permanente.

DECIMA

NUEVA DIPOSICION ADICIONAL. VACATIO LEGIS

Este Decreto per se supondrd un considerable incremento del precio medio de la vivienda y nos
tememos que también perpetuard un gran numero de solares vacios. Téngase en cuenta que la mayor
parte del articulado se traduce en incremento de coste y disminucion de ingresos del proyecto
inmobiliario.
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Pero, ademds, se debe tener en cuenta que las tensiones inflacionistas de los costes experimentadas
en los ultimos meses junto a unas previsiones econémicas nada halagiiefias dificultardn enormemente
el desarrollo de nuevos proyectos, con especial incidencia en la VPP y la vivienda mds econdmica.

La coyuntura econémica que se prevé para los proximos meses invita a llevar la prudencia a su mdxima
expresion, es por ello por lo que solicitamos la entrada en vigor de este Decreto en el plazo de dos afios
a contar desde su publicacion.

- Valoracion: Se desestima la alegacion. La disposicion transitoria segunda establece en su apartado tercero
gue “El presente decreto no sera de aplicacion a las licencias de obras que hayan iniciado su tramitacion
con anterioridad a su entrada en vigor”, por lo que se considera adecuado mantener el plazo de tres meses
desde la publicacidén en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana para su entrada en vigor.

29.07.2022 GREEN BUILDING COUNCIL ESPANA
ALEGACIONES

PRIMERA

En general:

Para garantizar la observancia de los principios de flexibilidad y de sostenibilidad ambiental, todos los
proyectos de obras en el dmbito de esta norma deberdn justificar su comportamiento respecto a los
indicadores de LEVELs, reportando al menos el primero de los niveles.

Level(s) se toma como base metodoldgica para establecer nuevas reglamentaciones o estrategias que
afecten al mundo de la edificacion

El marco Level(s) recoge los indicadores bdsicos para definir la sostenibilidad en la edificacion en base
a seis dreas de las que derivan 16 indicadores que permiten poner métricas al comportamiento de los
edificios en todo su ciclo de vida:

o La huella de carbono del ciclo de vida

o La circularidad de los materiales

o La gestion del agua

o Los espacios saludables

o La adaptacion al cambio climdtico

o Coste del ciclo de vida y creacion de valor

Level(s) (europa.eu)

Valoracidn: Se acepta la alegacion con la siguiente redaccion del apartado 5.3 Sostenibilidad del anexo Il
del Decreto:

Observancia en el proyecto del principio de sostenibilidad ambiental justificando el comportamiento de las
obras respecto a los indicadores de LEVEL(s) reportando al menos el primero de los niveles.

El marco Level(s) recoge los indicadores basicos para definir la sostenibilidad en la edificacién en base a seis
areas de las que derivan 16 indicadores que permiten poner métricas al comportamiento de los edificios
en todo su ciclo de vida:

o La huella de carbono del ciclo de vida
o La circularidad de los materiales

o La gestién del agua

o Los espacios saludables

o La adaptacién al cambio climatico

o Coste del ciclo de vida y creacién de valor
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SEGUNDA

Articulo 9. Disposicion de los espacios bdsicos

Dice:

1. La disposicion de los espacios bdsicos deberd adecuarse a las siguientes condiciones:

a) La compartimentacion de la vivienda serd libre, con la tnica limitacion de que los dormitorios puedan
independizarse y que los destinados a cdmaras de evacuacion fisioldgica sean recintos independientes,
sin que ambos puedan servir de paso obligado al resto de piezas que integren la vivienda.

b) Deberdn ser versdtiles y permitir su adecuacion a las necesidades cambiantes de utilizacion de las
personas que viven en ellas. Para ello, su configuracion permitird realizar modificaciones de la
distribucion sin alterar la dotacion obligatoria de cardcter fijo en la cocina, bafios y aseos, los elementos
que tengan una funcion estructural o sean elementos comunes al edificio y los que conformen el cierre
con el exterior.

Incluir (Deseable): En atencion a los principios de flexibilidad y de sostenibilidad ambiental, en concreto
respecto a la circularidad

La disposicion constructiva de las particiones debe permitir su desmontaje, sin causar dafios notorios
en los elementos adyacentes, ni dejar tras su retirada discontinuidades en los revestimientos contiguos,
para de este modo, poder llevar a cabo la remodelacion de las estancias de forma sencilla.

En general, se deberia justificar que se observan las indicaciones de la norma ISO 20887 (con la
herramienta RE10 6 mediante los indicadores correspondientes de Levels)

- Valoracidn: Se acepta parcialmente la alegacién, entendiéndose mas adecuada su inclusidon en el ANEXO
I RECOMENDACIONES PARA PROYECTOS DE VIVIENDA, apartado 2. Flexibilidad con la siguiente redaccioén:

La disposicidn constructiva de las particiones debe permitir su desmontaje, sin causar daifos notorios en los
elementos adyacentes, ni dejar tras su retirada discontinuidades en los revestimientos contiguos, para de
este modo, poder llevar a cabo la remodelacion de las estancias de forma sencilla, observando las
indicaciones de la norma ISO 20887 (con la herramienta RE10 o mediante los indicadores correspondientes
de Levels)

TERCERA

Articulo 11. Los espacios del edificio
3.e) convendria incluir los recintos de instalaciones (patinillos), para garantizar la Facilidad de acceso
a componentes y servicios (ISO 20887)

- Valoracidn: Se desestima la alegacion ya que se considera incluido en el aparado 11.e) locales.

CUARTA

Articulo 25. Locales de uso comunitario

2. Local para guardar productos para la movilidad.

En edificios sin ascensor se dispondrad de un recinto para guardar accesorios que faciliten la movilidad,
con una superficie minima de 0,80 m2 por vivienda.

épor qué solo en ese caso? deberia hacerse extensivo a todos los edificios

- Valoracion: Se desestima la alegacion ya que los locales planteados en este punto se refieren a elementos
que facilitan la movilidad de ciertas personas, como carritos de bebé, o productos de apoyo (muletas,
andadores o sillas de ruedas manuales o motorizadas, etc.). En los edificios con ascensor dichos elementos
de movilidad se podran subir a la vivienda de las personas usuarias con facilidad, no siendo necesaria la
creacién de un recinto especifico. En cambio, en edificios sin ascensor se debe disponer de dichos espacios
para evitar que se acumulen en los zaguanes y accesos al edificio.
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QUINTA

Articulo 30. Instalaciones

2. afadir el requisito de que las instalaciones serdn facilmente registrables y mantenibles, con dotacidn
de espacio suficiente en prevision de posibles ampliaciones.

3. Dice: Se dispondrdn patinillos para la ubicacion de los conductos necesarios para la colocacion en la
cubierta del edificio de las unidades exteriores de equipos de generacion de calor y frio. Incluir: o para
la correcta instalacion, o futura ampliacion, de las fuentes de energias renovables a las que se refiere
el punto 4.

- Valoracidn: Se desestima la alegacién ya que se ha modificado el apartado referido, quedando sin efecto
la alegacidn.

SEXTA

Articulo 36. Medidas medioambientales

Dice: Con el objetivo de reducir el impacto medioambiental de los edificios durante su ciclo de vida, es
recomendable que en su disefio se apliquen medidas medioambientales y de economia circular, tales
como las recogidas en el Anexo Il del presente Decreto.

Sugerimos que, ante la situacion de Emergencia Climdtica declarada formalmente por el Consell (B-33
(gva.es)), deberia incluirse un nivel minimo de exigencia compatible con la Estratégia Valen-ciana de
Canvi Climatic i Energia 2030 y la neutralidad de emisiones GEH en 2025.

- Valoracidn: Se desestima la alegacion. Se ha eliminado el articulo referido.

SEPTIMA

Articulo 50. Ventilacion natural

Acogemos muy positivamente la inclusion de la exigencia de ventilacion natural cruzada, si bien
consideramos que deben incluirse unos criterios minimos que garanticen su eficacia (como la relacion
entre profundidad del espacio y su altura libre P<5H).

- Valoracidn: Se desestima la alegacidn. Las condiciones de los patios se regulan en el articulo 46.

OCTAVA

ANEXO Ill: RECOMENDACIONES PARA PROYECTOS DE VIVIENDAS

Se deberian concretar con detalle las medidas de sostenibilidad que se pretende promover en el Anexo
Ill, pudiéndose hacer referencia a lo establecido en la GUIA VERDE: Medidas medioambientales en la
contratacion publica en el dmbito de la edificacion de la Generalitat

5.1 Medidas pasivas

Cubiertas y fachadas ventiladas, que impiden que el calor producido por la incidencia de la radiacion
solar sobre la parte opaca de la envolvente penetre al interior de la edificacion.

EFECTO ISLA DE CALOR: Disminuir el efecto de isla de calor en dreas urbanas mediante la utilizacion de
espacios vegetados, cubiertas o fachadas verdes y la instalacion de elementos de sombreado y
proteccion solar de las superficies de acumulacion.

Las medidas para evitar la isla de calor son:

-Disponer de superficies ajardinadas con un espesor de tierra vegetal de al menos 5 cm. Para fachadas,
se considerardn las fachadas cubiertas por vegetacion (fachadas verdes).
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-Superficies con pendientes inferiores al 15% con pavimento permeable. En caso de tratarse de
pavimento de rejilla abierta permeable, deberd ser tal que garantice un 50 % de su superficie cubierta
por tierra.

-Superficies con un acabado de color claro que cumpla con un IRS superior a 40

-Superficies sombreadas durante las 3 horas centrales del dia.

USO DE PLANTAS PARA CREAR SOMBRAS: Disminuir el efecto de la radiacion sobre las fachadas del
edificio mediante elementos vegetales ajenos al propio edificio para reducir la demanda de
refrigeracion en verano sin que afecte el soleamiento en invierno incrementando el enfriamiento
evaporativo. Para esto son muy efectivos los drboles o pantallas vegetales siempre que sean de hoja
caduca pues varian su transmitancia en funcion de las estaciones del afio.

5.2 Medidas activas

CONSUMO DE AGUA EN APARATOS SANITARIOS: Reducir los caudales de consumo de los aparatos
sanitarios para favorecer el ahorro de agua.

5.3 Sostenibilidad

b) Eleccion de productos con etiquetados ambientales que garantizan el cumplimiento de criterios para
reducir los impactos ambientales durante todo su ciclo de vida.

Incentivar el uso de ecoetiquetado de producto, tipo I o tipo Ill.

-Mds de un 15% en masa de los materiales deben contar con una ecoetiqueta tipo |.

-Se debe priorizar la utilizacion de elementos y materiales con DAP.

-Debe haber materiales y sistemas con DAP que pertenezcan a las siguientes familias: elementos
estructurales, aislamientos y revestimientos.

-Entre las DAP aportadas al menos el 50 % cuentan con un ACV en todas las fases del ciclo de vida, o
tienen en cuenta todos los Requisitos de proyecto que sefiala la norma UNE-EN 15804.

Reducir la concentracion de compuestos orgdnicos voldtiles (COV) en el aire interior.

Los productos instalados en el edificio pertenecientes a las familias pinturas y barnices, adhesivos y
sellantes y derivados de la madera tienen emisiones de COV nulas o minimas

Incentivar el uso de materiales de produccion local, impulsando de este modo la economia local y
reduciendo los impactos debidos al transporte.

Los elementos cerdmicos, dridos, pétreos y hormigones, deben tener su planta de produccion a menos
de 200 km de la obra, si no es posible, se puede ampliar el limite a una distancia de 300 Km de la obra.
Para el resto de materiales, se debe priorizar su seleccion teniendo en cuenta que su planta de
produccion se encuentre lo mds cerca posible de la obra, como mdximo a menos de 400 Km de
distancia.

10. Relacidn con el entorno

Ubicacidn de vegetacion en espacios exteriores (cubiertas, patios y otras zonas comunes, asi como en
terrazas y balcones en las viviendas) para una mejor relacién con el entorno, reduccion de la huella
ecoldgica y promocion de la vida silvestre.

Promover el uso de plantas autdctonas y adaptadas en los espacios verdes.

Comprobar que ninguna especie plantada en el jardin estd en el listado de especies invasoras del
Ministerio para la Transicion Ecoldgica

- Valoracién: Se estima parcialmente la alegacion, incorporando diversas medidas relacionadas con la
sostenibilidad ambiental.

29.07.2022 IGNACIO FERNANDEZ GIL
ALEGACIONES
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PRIMERA

Anexo |. Condiciones de disefio y calidad en edificios de vivienda.

Titulo Il. Criterios de las intervenciones en edificios existentes.

Articulo 19. Criterios de flexibilidad.

Este articulo, en la tabla numero uno, “criterios de flexibilidad en intervenciones en edificios
existentes”, determina que cuando la intervencion es “cambio de uso” y la persona promotora es
“persona propietaria de vivienda”, dicha intervencion no estd sujeta a ningun criterio de flexibilidad
sino que debe cumplir “condiciones de nueva construccion”.

Se solicita que cuando la intervencion es “cambio de uso” y la persona promotora es “persona
propietaria de vivienda”, dicha intervencion esté sujeta a este criterio de flexibilidad: “criterio de mayor
grado posible de adecuacion a las condiciones de nueva construccion”.

Esta alegacion se fundamenta:

En primer lugar, en el principio de rehabilitacion enunciado en el articulo tercero del capitulo primero
del proyecto de decreto:

“Principio de rehabilitacion, con el objeto de fomentar la recuperacion y conservacion del parque
edificado residencial, asi como el cambio de uso de edificios o partes de éstos para destinarlos a
vivienda, y asi dar una respuesta sostenible a la necesidad habitacional.”

En efecto, el cambio de uso a vivienda es una intervencion que debe ser promocionada porque atiende
a una demanda social estructural, de una manera profundamente sostenible. En particular, el cambio
de uso a vivienda de los locales en zonas no comerciales también atiende a una transformacion urbana
y vecinal necesaria, de una manera especialmente sensible con la perspectiva de género.

En segundo lugar, en el objetivo enunciado en el articulo decimoctavo del titulo sequndo del anexo
primero del proyecto de decreto:

“Sin embargo, dadas las caracteristicas del parque edificatorio existente, la aplicacion de todas estas
condiciones puede ser urbanistica, técnica o econémicamente inviable o incompatible con la naturaleza
de la intervencidn o con el grado de proteccion del edificio. Por ello, en las intervenciones en edificios
existentes se introduce el principio de proporcionalidad, por el cual, en funcidn del tipo de intervencion
y del tipo de persona promotora, se aplicardn unos criterios de flexibilidad determinados.”

En efecto, en la prdctica y de manera general, el cambio de uso de propiedades aisladas puede
circunscribirse a dos grupos: viviendas que han de recuperar su uso y locales en zonas no comerciales.
Atendiendo a las condiciones dimensionales del parque edificatorio y a las condiciones dimensionales
de las exigencias para los patios (de manera abrumadora)y para las alturas libres interiores (de manera
frecuente y en concurrencia con las soluciones constructivas de aislamiento acustico y de instalaciones),
podemos concluir que no seria posible el cambio de uso a vivienda en ninguna planta baja y en
prdcticamente ninguna planta media (no se podria crear ningtn dormitorio independiente o se podrian
crear pocos dormitorios independientes, que en el caso de grandes superficies, seria contrario a la
sostenibilidad medioambiental y econémica).

- Valoracién: Se desestima la alegaciéon, en tanto que los cambios de uso suponen modificaciones de
adecuacion que afectan a la configuracién arquitecténica (cargas y sobrecargas estructurales), y de manera
sustancial al programa funcional y a la necesidad de nuevas instalaciones y equipamientos. En
consecuencia, en paralelo a la normativa estatal (CTE) y en muchos casos la normativa sectorial, en las
intervenciones de cambio de uso se requiere que cumplan las exigencias bdsicas del mismo modo en que
lo haria una edificacién de nueva construccién.

SEGUNDA

Articulo 39. Composicion de la vivienda. + Articulo 40. Superficies dtiles.
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Estos articulos, en el apartado cuarto y en la llamada tercera de la tabla numero seis, “superficie util
minima de los recintos”, respectivamente, determinan que la vivienda sin compartimentar, con un
espacio unico “dormitorio-estar-comedor-cocina”, no es una solucién aceptada.

Se solicita que sean suprimidos este apartado cuarto y esta llamada tercera de la tabla numero seis,
para que la vivienda sin compartimentar, con un espacio tnico “dormitorio-estar-comedor-cocina”, sea
una solucidn aceptada.

Esta alegacion se fundamenta:

En primer lugar, en los principios de funcidon social de la vivienda, de flexibilidad y de sostenibilidad
medioambiental, entendidos como la necesidad de dar una respuesta tipoldgica proporcionada a las
necesidades habitacionales de un sector particular de la poblacion. Que esta tipologia tenga un disefio
y unas condiciones de habitabilidad dignos queda garantizado por las exigencias del proyecto de
decreto, sobre dimensiones, dotaciones y usos.

En segundo lugar, en el principio de rehabilitacion, entendido como la necesidad de dar una respuesta
tipolégica proporcionada a aquellos espacios que carezcan de las exigencias del proyecto de decreto,
sobre iluminacidn natural interior.

En efecto, en la prdctica, exigir que este espacio unico deba de poder compartimentarse en dos espacios
que cumplan sus condiciones propias de iluminacion natural, elimina la utilidad de disefiar un espacio
Unico por razones tipoldgicas

- Valoracidn: Se acepta parcialmente la alegacion. Se elimina la nota (3) de la tabla 7 referida, pero se
mantiene el articulo 50.3, ya que para viviendas de hasta 2 ocupantes si que se posibilita la no
compartimentacién del dormitorio.

TERCERA

Articulo 49. lluminacidén natural.

Este articulo, en el apartado de, determina que “la superficie minima de iluminacion del hueco exterior
deberd estar comprendida entre los 0°'50 m y los 2’20 m de altura”.

Se solicita que esta condicion sea revisada:

“La superficie minima de iluminacién del hueco exterior deberd estar comprendida entre el nivel
marcado por el pavimento del recinto iluminado y el menor nivel marcado por la altura libre minima
del recinto iluminado o por la altura de los elementos constructivos que vuelen sobre el hueco exterior.”
Esta alegacion se fundamenta en los principios de flexibilidad y de rehabilitacién, entendidos como la
necesidad de que el disefiador aproveche libremente las dimensiones de la fachada, especialmente en
altura. No obstante, sigue garantizando que los obstdculos constructivos en la superficie superior del
espacio interior o del espacio exterior (por la existencia de un alero o de un balcén, etc.) colindantes al
hueco, no limiten la iluminacion minima requerida. Que esta solucidon tenga un disefio razonable queda
garantizado por las exigencias de la legislacion, sobre aislamientos térmicos y acusticos, propagacion
del fuego, servidumbres, etc.

- Valoracidn: Se desestima la alegacidon. El aumento del rango de la altura para el cdmputo de la superficie
minima de iluminacién disminuye las garantias de que los recintos interiores dispongan de la cantidad de
luz por metro cuadrado (lux) adecuada. El rango de altura entre 0,5m y 2,20m trata de garantizar que los
elementos del entorno de la escala humana cuentan con unos niveles éptimos de luxes y posibilita las vistas
adecuadas del exterior.

Por otro lado, respecto a su justificacion “Esta alegacion se fundamenta en los principios de flexibilidad y de
rehabilitacion, entendidos como la necesidad de que el disefiador aproveche libremente las dimensiones de
la fachada, especialmente en altura” se recuerda que el decreto regula unos minimos. No se restringe la
posibilidad de que los huecos sobrepasen la altura de 2,20m y/o por debajo de 0,5m, siempre que, al menos,
la superficie minima de iluminacidn, exigida en la tabla 12, esté dentro de dicho rango de altura.
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29.07.2022 VELUX Spain SAU
ALEGACIONES

PRIMERA

Articulo 3. Principios de las normas de disefio y calidad

Las normas de disefio y calidad se fundamentan en los siguientes principios generales:

c¢) Principio de biohabitabilidad, en relacién con la iluminacion natural, la ventilacién, y el confort
térmico.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

Con el fin de preservar la preferencia por la iluminacion natural mostrada en otros apartados del
Decreto y enfatizar su importancia

- Valoracidn: Se estima la alegacion, y queda redactado el apartado tal como se propone:

c¢) Principio de biohabitabilidad, en relacion con la iluminacion natural, la ventilacién, y el confort
térmico.

SEGUNDA

Articulo 9. Disposicion de los espacios bdsicos

1. La disposicion de los espacios bdsicos deberd adecuarse a las siguientes condiciones:

e) La relacion de los espacios interiores del edificio con el exterior proporcionard espacios saludables y
una mejora de la calidad ambiental. Se considera que los espacios de relacion y ocio, preparacion e
ingestion de alimentos, de formacion y trabajo y de descanso, han de disponer de huecos al exterior
del edificio, practicables, de superficie y posicion en el recinto, que permitan la percepcion visual del
exterior, ademads de iluminacion natural y ventilacion natural.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

Con el fin de preservar la preferencia por la iluminacién natural mostrada en otros apartados del
Decreto y enfatizar su importancia, asegurando asi una disminucion en las necesidades de energia para
calefaccion e iluminacion, mejorando el confort térmico y visual y asegurando una calidad del ambiente
interior en las viviendas de la Comunidad Valenciana.

- Valoracion: Se desestima la alegacidon. En la redacciéon actual el término “natural” califica también a la
iluminacion, por lo que se considera redundante su repeticién.

TERCERA

Articulo 11. Los espacios del edificio

3. A los efectos de este decreto, se consideran los siguientes espacios:

a) Espacios de circulacion: Los accesos y las circulaciones horizontales y verticales, facilitardn su
utilizacion y accesibilidad, y estardn suficientemente dimensionados, segun el nimero de personas
usuarias del edificio para permitir su acceso y evacuacion, ademds de permitir acceso de mobiliario o
enseres. Asimismo, se identificaran claramente los elementos y recorridos previstos, en especial, para
casos de emergencia. Dispondrdn de iluminacion preferentemente natural y se facilitard la visibilidad
de los espacios, asi como de las medidas necesarias para garantizar la sequridad real y percibida.
Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

Con el fin de preservar la preferencia por la iluminacion natural mostrada en otros apartados del
Decreto y enfatizar su importancia, promoviendo asi una disminucion en las necesidades de energia
para calefaccion y refrigeracion y el uso de energia para la iluminacién, mejorando el confort térmico
y visual y asegurando una calidad del ambiente interior en las viviendas de la Comunidad Valenciana.
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- Valoracion: Se desestima la alegacion, ya que es preferible evitar términos indeterminados tales como
“preferentemente”. Ademads, conforme a lo que se establece en el articulo 16. lluminacién, “La iluminacién
en la vivienda y en el edificio de viviendas, deberd ser natural, favoreciendo la mayor duracién y el
soleamiento en los espacios, pudiendo dispensarse ésta en espacios para circulacién, almacenamiento e
higiene personal.”

CUARTA

Articulo 11. Los espacios del edificio

3. A los efectos de este decreto, se consideran los siguientes espacios:

c. Patios del edificio: Los patios contardn con las dimensiones suficientes para garantizar las
condiciones minimas de iluminacidn natural y de calidad del aire interior de la vivienda. Los patios de
manzana serdn accesibles desde elementos comunes del edificio y dispondrdn de jardin y arbolado. En
el caso de ocupacion del patio en planta baja su cubierta serd transitable y dispondrd de jardineras y
arbolado y también con acceso desde elementos comunes del edificio para favorecer la relacion social
entre las personas vecinas.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

Con el fin de preservar la preferencia por la iluminacion natural mostrada en otros apartados del
Decreto y enfatizar su importancia, asegurando asi una disminucion en las necesidades de energia para
calefaccion o refrigeracion y el uso de energia para la iluminacion, mejorando el confort térmico y visual
y asegurando una calidad del ambiente interior en las viviendas de la Comunidad Valenciana.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, quedando el articulo 11.3.c:

c) Patios del edificio: Los patios contardn con las dimensiones suficientes para garantizar las
condiciones minimas de iluminacidon natural y de calidad del aire interior de la vivienda. Los patios de
manzana serdn accesibles desde los espacios comunes del edificio y dispondrdn de vegetacion. En el
caso de ocupacion del patio en planta baja su cubierta serd transitable y contard con el resto de las
condiciones mencionadas en el presente apartado.

QUINTA

Articulo 15. Exigencias de habitabilidad: lluminacion

1. La iluminacidn en la vivienda y en el edificio de viviendas, deberd ser natural, favoreciendo la mayor
duracién y el soleamiento en los espacios, pudiendo dispensarse ésta en espacios para circulacion,
almacenamiento e higiene personal.

Para un estudio mds exhaustivo de la iluminacidn, se recomienda la utilizacion de la metodologia
comun europea prescrita en la norma espafola de lluminacidn natural de los edificios UNE- EN- 17037.

Justificacidn de la mejora propuesta por VELUX:

El marco normativo europeo destaca la importancia que tiene la iluminacion natural en la eficiencia
energética y en la calidad de los edificios y por ello, con el dnimo de generar una metodologia comun
para evaluar las condiciones de iluminacion natural en espacios interiores en Europa, elabora y
recomienda el uso de la Norma Europea EN 17037. Esta norma ya cuenta con una version oficial en
espafiol desde el 5 de febrero de 2020, gracias a la aprobacion de la norma UNE-EN 17037 por parte
del comité CTN 72 de UNE.

El pardmetro que mds influencia tiene en la calidad del ambiente interior, de los cuatro expuestos en
la norma, es el de Cantidad de iluminacion natural. La norma propone una metodologia de cdlculo muy
precisa a través de simulaciones dindmicas, y, como alternativa, un estudio simplificado a través del
factor de iluminacidn natural definido por la norma I1SO 15496:2004.
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Este factor se calcula fdcilmente con diversos software de acceso incluso gratuito y proporciona un
resultado grdfico muy representativo e interesante. Por ello, lo consideramos idéneo para introducir la
consideracion de la iluminacion natural en el proceso de proyecto de edificacion.

- Valoracion: Se acepta parcialmente la alegacion, ya que las recomendaciones se han recogido en el anexo
Il. En este caso en el apartado 3.c se dispone lo siguiente:

c) En relacion con la iluminacién natural, se contemplan las siguientes estrategias que pueden ser
evaluadas de acuerdo con los criterios de la UNE EN 17037 lluminacion natural de los edificios:

- Exposicion solar que posibilite su duracidn y evite deslumbramientos.

- Cantidad de iluminacion natural de al menos el 1,8% o 300 lux, en al menos un 50% del plano de
referencia de los recintos o zonas de estar con huecos al exterior.

- Calidad y anchura de la vista exterior adecuada que se percibe desde el interior del edificio en funcion
de la distancia exterior de la vista. Se recomienda que para distancias exteriores de la vista > 6 m, 20
m y 50 m, la anchura de la abertura de la vista permita un dngulo horizontal de vision de > 142, 282 y
54¢9 respectivamente.

SEXTA

Articulo 7. Patios del edificio

1. Se admite la existencia de viviendas en las que la totalidad de su superficie util se ilumine y ventile a
través de patios del edificio, siempre que los espacios destinados a estar, comedor, dormitorio y cocina
dispongan de un hueco exterior de iluminacion natural y ventilacion natural a patios en los que se
pueda inscribir un circulo de didmetro minimo igual a 3 m en patios comunitarios y 2 m en patios
privativos para una sola vivienda.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

Con el fin de preservar la preferencia por la iluminacion natural mostrada en otros apartados del
Decreto y enfatizar su importancia, asegurando asi una disminucion en las necesidades de energia para
calefaccion o refrigeracion, el uso de energia para la iluminacion y la ventilacion, mejorando el confort
térmico y visual y asegurando una calidad del ambiente interior en las viviendas de la Comunidad
Valenciana.

- Valoracidn: Se estima parcialmente la alegacion. Se propone la siguiente redaccion del articulo 24.1:

1. Se admite la existencia de viviendas en las que la totalidad de su superficie util se ilumine y ventile a
través de patios del edificio, siempre que los espacios destinados a estar, comedor, dormitorio y cocina
dispongan de un hueco exterior de iluminacion y ventilacion natural a patios en los que se pueda
inscribir un circulo de didmetro minimo igual a 3 m en patios comunitarios y 2 m en patios privativos
para una sola vivienda

SEPTIMA

Articulo 15. lluminacion y ventilacion natural

2. Se permitird que el comedor y los dormitorios se encuentren en segundas luces si se cumplen las
siguientes condiciones:

a) La iluminacidn y ventilacion natural de estos recintos no se produce a través de un dormitorio, de la
cocina o de un espacio para la higiene personal.

b) El hueco entre los dos recintos deberd tener una superficie superior al 30 % de la superficie util del
recinto que se encuentra en segundas luces y no inferior a 3 m2.

En caso de que dichas estancias se encuentren bajo una cubierta plana o tejado, se ventilardn
directamente a través del mismo, siempre que sea posible técnicamente.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

CSV:RFMRABDF:2EL6UUAQ:PCS5GQ75  URL de validaci6:https:.//www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=RFMRABDF:2EL 6UUAQ:PCS5GQ75



G E N E RAL | TAT Direccié General de Qualitat, Rehabilitacio i Eficiéncia Energética

VALENCIANA Palau de Pineda - Plaga del Carme, 4

. o 46003 Valéncia
Vicepresidéncia Segona
i Conselleria d’Habitatge wWww.ava.es
i Arquitectura Bioclimatica

YRy

El Informe Promoting healthy and highly energy performing buildings in the European Union (2017) en
2012, estima que: unas 99,000 muertes en paises europeos de bajos y medios ingresos y 17000 en
paises europeos de altos ingresos, fueron atribuibles a la contaminacion del aire en los hogares
(interiores).

En este sentido, y teniendo en cuenta la creciente importancia de la calidad de aire interior en la salud
de los ciudadanos hace imperante promover cambios normativos que permitan ventilar de manera
directa espacios estanciales.

El disefio arquitectdnico con mds huecos exteriores mejora la probabilidad de generacion de ventilacion
cruzada, favoreciendo el flujo de aire y su renovacion, con importantes mejoras en la salud de los
habitantes.

- Valoracion: Se desestima la alegacion, ya que el articulo 32 regula el requisito de iluminacion natural para
vivienda existente que no es objeto de intervencién.

OCTAVA

Articulo 49. lluminacidon natural

a) Al menos el 30% de la superficie util interior de la vivienda se iluminarad a través de huecos exteriores
que recaigan directamente a la via publica o al patio de manzana, independientemente de que estén
en paramentos verticales, inclinados u horizontales.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

La propuesta de redactado en los términos actuales del Proyecto de Decreto sometido a consulta
publica podria dar lugar a confusion en caso de tener previsto el uso de ventanas de tejado o cubierta
plana, debido a la especificacion de que lo huecos exteriores deben recaer directamente a la via publica
o al patio de manzana. Esto podria generar una ventaja competitiva para las ventanas de fachada
frente a las ventanas de cubierta. En este sentido, y en dnimo de conseguir la neutralidad tecnoldgica
esperada por la normativa, se recomienda introducir la modificacion propuesta.

- Valoracion: Se desestima la alegacion, ya que el hueco en paramento inclinado se posibilita siempre que
se cumpla la condicion del apartado, del articulo 60. No obstante la iluminacién por paramentos
horizontales no permite unas vistas adecuadas al exterior. El rango de altura entre 0,5m y 2,20m trata de
garantizar que los elementos del entorno de la escala humana cuentan con unos niveles éptimos de luxes.

NOVENA
Articulo 49. lluminacion natural

d) La superficie minima de los huecos exteriores, en la que se incluye la superficie ocupada por la
carpinteria, serd fraccion de la superficie util de todo el recinto iluminado, teniendo en cuenta la
situacion del hueco, ya sea a via publica, a espacio exterior o a patios, y la profundidad del recinto
iluminado, segun se establece en la tabla 12. Al menos, 0,75 m? de la superficie minima de
iluminacion del hueco exterior deberad estar comprendida entre los 0’50 m y los 2,20 m de altura. No
computard la superficie de hueco que recaiga a tendedero.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

Asegurar que las estancias tengan vistas es necesario en dormitorios, salones y comedores. No
obstante, excluir del computo de la superficie de iluminacion todos los huecos situados por encima de
2,20 m de altura constituye, en muchas ocasiones, el detrimento para la calidad espacial y el confort
luminico en el interior derivado de una mejor distribucion de la luz al combinar ventanas de fachada y
ventanas de cubierta y una desventaja competitiva para las ventanas de cubierta. De hecho, los huecos
cenitales garantizan en mayor medida la entrada de luz natural que los huecos verticales, al no ser
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obstaculizados por volumenes que los sombreen y ser independientes de la orientacion. Los estudios
muestran que una ventana en cubierta capta hasta el doble de cantidad de luz que una ventana en
fachada.

La propuesta de redactado en los términos actuales del Proyecto de Decreto sometido a consulta
publica, genera una ventaja competitiva para las ventanas de fachada en detrimento de las ventanas
de cubierta por anular la posibilidad de encontrar una solucion al problema mediante la instalacion de
una ventana de cubierta plana en todo caso, y ventana de tejado en muchos casos. En este sentido, y
en dnimo de conseguir neutralidad tecnoldgica esperada por la normativa, se recomienda introducir la
modificacion propuesta.

Se propone establecer un minimo de superficie o de ancho de hueco que debe estar comprendido entre
0,5y 2,20 m de altura y permitir al proyectista definir la mejor alternativa de entrada de luz para el
resto de la superficie minima de iluminacion.

- Valoracion: Se desestima la alegacién dado que la finalidad de esta condicion es garantizar la visibilidad
a través del hueco exterior, condicidon que se estima necesaria para la habitabilidad del recinto.

DECIMA

d) La superficie minima de los huecos exteriores, en la que se incluye la superficie ocupada por la
carpinteria, serd fraccion de la superficie util de todo el recinto iluminado, teniendo en cuenta la
situacion del hueco, ya sea a via publica, a espacio exterior o a patios, y la profundidad del recinto
iluminado, segun se establece en la tabla 12. La superficie minima de iluminacion del hueco exterior
deberd estar comprendida entre los 0°'50 m y los 2,20 m de altura; exceptuando los casos en que las
estancias estén en contacto con una cubierta, en cuyo caso, hasta el 75% de la superficie de
iluminacion podrd provenir de la misma. No computard la superficie de hueco que recaiga a
tendedero.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:
Asegurar que las estancias tengan vistas es necesario en dormitorios, salones y comedores. No
obstante, excluir del computo de la superficie de. iluminacion todos los huecos situados por encima de
2,20 m de altura constituye, en muchas ocasiones, el detrimento para la calidad espacial y el confort
luminico en el interior derivado de una mejor distribucion de la luz al combinar ventanas de fachada y
ventanas de cubierta y una desventaja competitiva para las ventanas de cubierta. De hecho, los huecos
cenitales garantizan en mayor medida la entrada de luz natural que los huecos verticales, al no ser
obstaculizados por volumenes que los sombreen y ser independientes de la orientacion. Los estudios
muestran que una ventana en cubierta capta hasta el doble de cantidad de luz que una ventana en
fachada.
La propuesta de redactado en los términos actuales del Proyecto de Decreto sometido a consulta
publica genera una ventaja competitiva para las ventanas de fachada en detrimento de las ventanas
de cubierta por anular la posibilidad de encontrar una solucién al problema mediante la instalacion de
una ventana de cubierta plana en todo caso, y ventana de tejado en muchos casos. En este sentido, y
en dnimo de conseguir la neutralidad tecnoldgica esperada por la normativa, se recomienda introducir
la modificacion propuesta.
Se propone, como alternativa a la propuesta de mejora 9.a, exceptuar de esta disposicion a las
estancias que estén en contacto con una cubierta o tejado donde sea técnicamente posible aprovechar
esa superficie.
- Valoracién: Se desestima la alegacion dado que la propuesta implica la reducciéon en un 75% de la
superficie de los huecos exteriores con garantia de vistas. Se entiende que la iluminacion a través de huecos
en cubierta no sustituye la exigencia de la adecuada dimensién de huecos en muros.
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UNDECIMA
Articulo 49. lluminacion natural

d) La superficie minima de los huecos exteriores, en la que se incluye la superficie ocupada por la
carpinteria, serd fraccion de la superficie util de todo el recinto iluminado, teniendo en cuenta la
situacion del hueco, ya sea a via publica, a espacio exterior o a patios, y la profundidad del recinto
iluminado, segun se establece en la tabla 12. La superficie minima de iluminacion del hueco exterior
deberd estar comprendida entre los 0’50 m y los 2,20 m de altura. No computard la superficie de
hueco que recaiga a tendedero.

Las alturas mdxima y minima de posicion de los huecos exteriores no serdn aplicables a estancias
bajo cubierta.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

Asegurar que las estancias tengan vistas es necesario en dormitorios, salones y comedores. No
obstante, excluir del computo de la superficie de. iluminacion todos los huecos situados por encima de
2,20 m de altura constituye, en muchas ocasiones, el detrimento para la calidad espacial y el confort
luminico en el interior derivado de una mejor distribucion de la luz al combinar ventanas de fachada y
ventanas de cubierta y una desventaja competitiva para las ventanas de cubierta. De hecho, los huecos
cenitales garantizan en mayor medida la entrada de luz natural que los huecos verticales, al no ser
obstaculizados por volumenes que los sombreen y ser independientes de la orientacion. Los estudios
muestran que una ventana en cubierta capta hasta el doble de cantidad de luz que una ventana en
fachada.

La propuesta de redactado en los términos actuales del Proyecto de Decreto sometido a consulta
publica genera una ventaja competitiva para las ventanas de fachada en detrimento de las ventanas
de cubierta por anular la posibilidad de encontrar una solucion al problema mediante la instalacion de
una ventana de cubierta plana en todo caso, y ventana de tejado en muchos casos. En este sentido, y
en dnimo de conseguir la neutralidad tecnoldgica esperada por la normativa, se recomienda introducir
la modificacion propuesta.

- Valoracion: Se desestima la alegacion dado que la finalidad de esta condicion es garantizar la visibilidad
a través del hueco exterior, condicion que se estima necesaria para la habitabilidad del recinto.

DUODECIMA

ANEXO Ill RECOMENDACIONES PARA PROYECTOS DE VIVIENDA

3. Biohabitabilidad

Las siguientes recomendaciones tienen como finalidad mejorar las condiciones del ambiente interior
de la vivienda.

a) Ventilacion natural, con ventilacion cruzada, con tiro térmico o inducida, para mejorar la calidad del
aire y reducir el consumo energético de refrigeracion y ventilacion.

b) Limitacion de sustancias nocivas o peligrosas en los productos utilizados, para proteger la salud
humana y el medio ambiente de los efectos nocivos que pueden causar algunas sustancias quimicas
presentes en ciertos materiales de construccion. (Guia Verde de medidas medioambientales en la
contratacion publica en el ambito de la edificacion de la Generalitat)

¢) La cantidad de iluminacién natural se considerard adecuada probando que cada estancia tenga un
factor de iluminacién natural* de 1,8% o superior en al menos un 50% del plano de referencia**, de
acuerdo con las metodologias de evaluacion y definiciones prescritas en la Norma UNE EN 17037
lluminacidn natural de los edificios.
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*El factor de iluminacion natural se calculard de acuerdo con cualquier método basado en la I1SO
15469:2004 con cielo cubierto (tipo 1 o tipo 16), como se especifica en el Anexo B.3.2 de la norma UNE
EN 17037.

**F| plano de referencia y las cuadriculas de cdlculo se especifican en el Anexo B.2 de la norma UNE EN
17037.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

El marco normativo europeo destaca la importancia que tiene la iluminacion natural en la eficiencia
energética y en la calidad de los edificios y por ello, con el dnimo de generar una metodologia comun
para evaluar las condiciones de iluminacion natural en espacios interiores en Europa, elabora y
recomienda el uso de la Norma Europea EN 17037. Esta norma ya cuenta con una version oficial en
espariol desde el 5 de febrero de 2020, gracias a la aprobacion de la norma UNE-EN 17037 por parte
del comité CTN 72 de UNE.

El parametro que mds influencia tiene en la calidad del ambiente interior, de los cuatro expuestos en
la norma, es el de Cantidad de iluminacion natural. La norma propone una metodologia de cdlculo muy
precisa a través de simulaciones dindmicas, y, como alternativa, un estudio simplificado a través del
factor de iluminacidon natural definido por la norma ISO 15496:2004. El factor de iluminacidon natural
es un indicador de iluminancia que mide el porcentaje de luz natural que recibe un punto en un espacio
interior, respecto a la iluminacion que recibe un punto al aire libre en esa localizacion.

Este factor se calcula fdcilmente con diversos software de acceso incluso gratuito y proporciona un
resultado grdfico muy representativo e interesante. Por ello, lo consideramos idéneo para introducir la
consideracion de la iluminacién natural en el proceso de proyecto de edificacion.

El nivel de ambicion propuesto es el minimo segtn el consenso de la comunidad internacional. El
requisito de factor de iluminacion natural del 1,8% es equivalente a una iluminancia de 300 lux, un
valor ampliamente reconocido por la literatura cientifica, como nivel minimo para que el ser humano
realice tareas visuales.

Este planteamiento de requisitos de iluminacion seria muy parecido al formato establecido en la
normativa danesa de construccion de edificios Bekendtggrelse om bygningsreglement 2018 (BR18), en
su articulo § 379, que puede ser encontrado en este link, donde se permite al proyectista elegir entre:
Un ratio de superficie de hueco (10%) relativo a la superficie de la estancia y corregido en funcion de la
profundidad de la habitacion y otros factores relacionados con el sombreamiento independiente del

edificio.
Una iluminancia de 300 lux en el 50% del plano de referencia durante la mitad de las horas de luz del
dia

Un valor de factor de iluminacion de 2,1% en el 50% del plano de referencia de acuerdo a la
metodologia expuesta en la EN 17037 lluminacion natural de los edificios. Se escoge 2,1% por ser el
factor de iluminacidon natural equivalente a 300 lux.

- Valoracion: Se acepta parcialmente la alegacion incorporando la propuesta en el apartado 3.
Biohabitabilidad con la siguiente redaccién:

c) En relacion con la iluminacidn natural, se contemplan las siguientes estrategias que pueden
ser evaluadas de acuerdo con los criterios de la UNE EN 17037 Iluminacion natural de los
edificios:

- Exposicidn solar que posibilite su duracién y evite deslumbramientos.

- Cantidad de iluminacién natural de al menos el 1,8% o 300 lux, en al menos un 50%
del plano de referencia de los recintos o zonas de estar con huecos al exterior.
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- Calidad y anchura de la vista exterior adecuada que se percibe desde el interior del
edificio en funcién de la distancia exterior de la vista. Se recomienda que para
distancias exteriores de la vista 2 6 m, 20 m y 50 m, la anchura de la abertura de la
vista permita un dngulo horizontal de visién de > 142, 282 y 549 respectivamente.

DECIMOTERCERA

ANEXO Il RECOMENDACIONES PARA PROYECTOS DE VIVIENDA

11. lluminacidn natural

La cantidad de iluminacion natural se considerard adecuada probando que cada estancia tenga un
factor de iluminacidn natural* de 1,8% o superior en al menos un 50% del plano de referencia**, de
acuerdo con las metodologias de evaluacion y definiciones prescritas en la Norma UNE EN 17037
lluminacion natural de los edificios.

*El factor de iluminacion natural se calculard de acuerdo con cualquier método basado en la I1SO
15469:2004 con cielo cubierto (tipo 1 o tipo 16), como se especifica en el Anexo B.3.2 de la norma UNE
EN 17037.

**El plano de referencia y las cuadriculas de cdlculo se especifican en el Anexo B.2 de la norma UNE EN
17037.

Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

El marco normativo europeo destaca la importancia que tiene la iluminacion natural en la eficiencia
energética y en la calidad de los edificios y por ello, con el dnimo de generar una metodologia comun
para evaluar las condiciones de iluminacion natural en espacios interiores en Europa, elabora y
recomienda el uso de la Norma Europea EN 17037. Esta norma ya cuenta con una version oficial en
espariol desde el 5 de febrero de 2020, gracias a la aprobacion de la norma UNE-EN 17037 por parte
del comité CTN 72 de UNE.

El parametro que mds influencia tiene en la calidad del ambiente interior, de los cuatro expuestos en
la norma, es el de Cantidad de iluminacion natural. La norma propone una metodologia de cdlculo muy
precisa a través de simulaciones dindmicas, y, como alternativa, un estudio simplificado a través del
factor de iluminacidon natural definido por la norma ISO 15496:2004. El factor de iluminacion natural
es un indicador de iluminancia que mide el porcentaje de luz natural que recibe un punto en un espacio
interior, respecto a la iluminacion que recibe un punto al aire libre en esa localizacion.

Este factor se calcula fdcilmente con diversos software de acceso incluso gratuito y proporciona un
resultado grdfico muy representativo e interesante. Por ello, lo consideramos idéneo para introducir la
consideracion de la iluminacién natural en el proceso de proyecto de edificacion.

El nivel de ambicién propuesto es el minimo segun el consenso de la comunidad internacional. El
requisito de factor de iluminacion natural del 1,8% es equivalente a una iluminancia de 300 lux, un
valor ampliamente reconocido por la literatura cientifica, como nivel minimo para que el ser humano
realice tareas visuales.

Este planteamiento de requisitos de iluminacion seria muy parecido al formato establecido en la
normativa danesa de construccion de edificios Bekendtga@relse om bygningsreglement 2018 (BR18), en
su articulo § 379, que puede ser encontrado en este link, donde se permite al proyectista elegir entre:
Un ratio de superficie de hueco (10%) relativo a la superficie de la estancia y corregido en funcion de la
profundidad de la habitacion y otros factores relacionados con el sombreamiento independiente del

edificio.
Una iluminancia de 300 lux en el 50% del plano de referencia durante la mitad de las horas de luz del
dia

Un valor de factor de iluminacion de 2,1% en el 50% del plano de referencia de acuerdo a la
metodologia expuesta en la EN 17037 lluminacion natural de los edificios. Se escoge 2,1% por ser el
factor de iluminacion natural equivalente a 300 lux.
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- Valoracidon: Se desestima la alegacion al haber incorporado la propuesta en el apartado 3.
Biohabitabilidad.

DECIMOCUARTA

ANEXO Ill RECOMENDACIONES PARA PROYECTOS DE VIVIENDA

5. Sostenibilidad medioambiental

5.1 Medidas pasivas

d) Proteccion solar en los huecos exteriores para aminorar las ganancias de calor por radiacidn solar y
ahorrar en refrigeracion durante el verano, permitiendo las ganancias de calor durante el invierno.
Justificacion de la mejora propuesta por VELUX:

La propuesta de redactado en los términos actuales del Proyecto de Decreto sometido a consulta
publica genera una ventaja competitiva para las ventanas de fachada en detrimento de las ventanas
de cubierta al mencionar tnicamente proteccion solar en los huecos de las fachadas. La inclusion de
proteccion solar en otro tipo de huecos exteriores, como en cubiertas, favoreceria la consecucion de los
objetivos mencionados. En este sentido, y en dnimo de alcanzar la neutralidad tecnoldgica esperada
por la normativa, se recomienda introducir la modificacion propuesta.

- Valoracidn: Se acepta la alegacion, quedando el apartado 5.e del anexo Il, como sigue:

a) Proteccion solar en los huecos exteriores para aminorar las ganancias de calor por radiacion
solary ahorrar en refrigeraciéon durante el verano, permitiendo las ganancias de calor durante
el invierno.

Valéncia, en la fecha de la firma electrénica

EL DIRECTOR GENERAL DE CALIDAD, REHABILITACION Y EFICIENCIA ENERGETICA

Firmat per Al berto Rubio Garrido el
06/ 02/ 2023 08:29:16

Carrec: Director General de Qualitat,
Rehabilitaci 6 i Eficiéncia Energetica
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