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PROPUESTA DE ORDEN XX/XXX, DE XX, DE XXX, de la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de
Vivienda y Arquitectura Bioclimatica por la que se aprueban las bases reguladoras de las ayudas
para el fomento de alojamientos y viviendas colaborativas (modelos cohousing) del programa 8
del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025 y se procede a su convocatoria para el
ano 2023

El Gobierno de Espafa aprobo el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Plan
Estatal para el acceso a la Vivienda 2022-2025. En el mismo se incorpora el programa de fomento
de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de viviendas intergeneracionales y
modalidades similares, con el objeto de fomentar, entre otros, el incremento de la oferta de
vivienda en alquiler asequible o social tanto en entornos urbanos como en entornos rurales,
impulsando la promociéon de alojamientos temporales, de modalidades residenciales tipo
cohousing (término de origen inglés, que hace referencia a un modelo de convivencia en el que sus
integrantes comparten espacios comunes pero tienen al mismo tiempo alojamientos o viviendas
totalmente independientes en los que es posible tener una privacidad total), de viviendas
intergeneracionales y otras similares en las que, en todo caso, se reduce la superficie privativa de
alojamiento o vivienda y se incrementa la superficie de interrelacion en comparacion con las
soluciones habituales de viviendas, que vayan a ser destinados al alquiler, la cesién en uso o a
cualquier régimen temporal similar admitido en derecho, ya sean de titularidad publica o privada.

Las bases que se aprueban en la presente orden, tienen como objeto regular las ayudas para el
fomento de alojamientos y viviendas colaborativas (modelos cohousing), mediante un
procedimiento abierto y en régimen de concurrencia competitiva, desarrollando el programa 8 del
Plan Estatal para el acceso a la Vivienda 2022-2025. Dicho programa regula el fomento de las
tipologias residenciales antedichas que deberan ser destinadas al arrendamiento, cesion de uso o
similar, durante un plazo minimo de veinte afios, con renta limitada y para arrendatarios con
ingresos reducidos. En estas nuevas modalidades de vivienda o alojamiento los espacios de
interrelacion ganan superficie a los espacios meramente privativos, lo cual posibilita una mayor

integracion y relacion entre los inquilinos.

La Generalitat, dentro de su estrategia para el fomento de las medidas para posibilitar el acceso y
disfrute de la vivienda y pretendiendo contribuir a la creaciéon de un mercado del alquiler mas
amplio que el actual, busca una mayor efectividad de las ayudas y, de forma complementaria a las
ayudas del Ministerio contempladas en el Plan estatal, afiade ayudas con cargo a la Generalitat,

ampliando el importe total de la ayuda disponible.
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Se van a valorar las solicitudes presentadas de acuerdo a criterios objetivos relativos a necesidad
de vivienda, riesgo de despoblacién y dimensién del municipio, porcentaje de
alojamientos/viviendas accesibles, porcentaje de viviendas de proteccion publica, aumento del
plazo de vinculacion minimo al régimen de alquiler o cesion de uso, actuaciones de rehabilitacion,

perspectiva de género y propuestas innovadoras, y madurez de la propuesta.

En fecha 16 de abril de 2021 entré en vigor el Decreto Ley 6/2021, de 1 de abril, del Consell, de me-
didas urgentes en materia econdmico administrativa para la ejecucion de actuaciones financiadas
por instrumentos europeos para apoyar la recuperacion de la crisis consecuencia de la Covid-19
(DOGV. Nim.9062), cuyo Capitulo Il introduce determinadas modificaciones en la Ley 1/2015, de 6
de febrero, de la Generalitat, entre otras, en materia de subvenciones, posibilitando que las perso-
nas titulares de las Consellerias sean los 6rganos competentes para aprobar mediante Orden las
oportunas bases reguladoras de la concesién de subvenciones, que no tendran la consideracién

de disposiciones de caracter general.

Asi, en el sentido de lo expuesto, deviene necesaria la publicacion de la presente Orden, que
establece las bases que regulan las ayudas para el fomento de alojamientos y viviendas
colaborativas (modelos cohousing) y procede a convocar las ayudas que cumplan los objetivos

fijados.

En relacién con la politica de la competencia de la Unién Europea, las ayudas que se promueven no
precisan notificacion o comunicacion a la Unién Europea, por no falsear o amenazar con falsear la
competencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 107 del Tratado de Funcionamiento

de la Unién Europea.

En este contexto, el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler
Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, articula y regula, entre otros, el
programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de viviendas

intergeneracionales y modalidades similares.

El programa se ejecuta a través de inversiones directas por parte de las administraciones estatal y
territoriales a través de formulas de colaboracién publico-privada en el que una persona fisica,
empresa o entidad privada seleccionada a través de un procedimiento de publica concurrencia

abierto, transparente y no discriminatorio, recibe una subvencion publica para cubrir una parte de



los costes de construccion o rehabilitacion de viviendas o alojamientos, que seran destinados para

el alquiler social o a precios asequibles durante un periodo minimo determinado.

Por todo ello, no existe selectivity, ya que la convocatoria de la ayuda se concede en procedimiento

de publica concurrencia, por lo que se considera que no hay ayuda de Estado.

Estas ayudas estan comprendidas en el Plan Estratégico de Subvenciones, para el periodo 2023-
2025 aprobado por Resolucion de 6 de febrero de 2023 de la Vicepresidencia Segunda y
Conselleria de Vivienda y Arquitectura, contribuyendo por tanto, al logro de los objetivos
estratégicos de la linea de subvencion que posibilita las presentes ayudas; quedando normados,
ademas, los métodos de control para la comprobacion del cumplimiento de las obligaciones
inherentes al otorgamiento de las subvenciones, segun lo dispuesto en los articulos 164y 169.3 de
la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de hacienda publica, del sector publico

instrumental y de subvenciones.

Ademas de lo previsto en esta Orden, seran de aplicacion Real Decreto 42/2022, de 18 de enero,
por el que se regula el Plan Estatal para el acceso a la Vivienda 2022-2025; la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones y su reglamento de desarrollo aprobado por Real Decreto
887/2006, de 21 de julio, la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de Hacienda Publica, del
Sector Publico Instrumental y de Subvenciones, la Ley de Presupuestos de la Generalitat para el
ejercicio 2023, el Decreto Legislativo 6/2021, de 1 de abril, del Consell, de medidas urgentes en
materia econémico-administrativa para la ejecucion de actuaciones financiadas por instrumentos
europeos para apoyar la recuperacion de la crisis consecuencia de la Covid-19, y demas normativa

de preceptiva aplicacion.

En virtud de cuanto antecede, cumplidos los tramites procedimentales oportunos, vistas la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, la Ley 1/2015, de 6 de
febrero, de la Generalitat, de Hacienda Publica, del Sector Publico Instrumental y de Subvenciones,
el Decreto 105/2019, de 5 de julio, del Consell, por el que establece la estructura organica basica
de la Presidencia y de las Consellerias de la Generalitat, el Decreto 240/2019, de 25 de octubre, del
Consell, de aprobacién del Reglamento organico y funcional de la Vicepresidencia Segunda y
Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, el Decreto Legislativo 6/2021, de 1 de abril, del
Consell, de medidas urgentes en materia econdmico-administrativa para la ejecucidén de

actuaciones financiadas por instrumentos europeos para apoyar la recuperacién de la crisis
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consecuencia de la Covid-19 y demdas normas de general y pertinente aplicacion, se propone al
Honorable Vicepresidente Segundo y Conseller de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, la

aprobacion de la siguiente

ORDEN

PRIMERO.-Aprobar las bases reguladoras para la concesion de las ayudas para el fomento de

alojamientos y viviendas colaborativas (modelos cohousing), con el siguiente tenor:

Base primera.- Objeto de las bases

a) Las presentes bases tienen como objeto regular el programa de ayudas para el fomento de la
vivienda colaborativa y otras soluciones residenciales modelo cohousing como los alojamientos
destinados al arrendamiento, a la cesion en uso o al disfrute temporal en cualquier régimen
admitido en derecho, ya sean de titularidad publica o privada, con determinacion de una renta o

precio de cesion en uso maximo, durante un plazo minimo de veinte afios.
Quedan expresamente excluidos los alojamientos y viviendas turisticas o similares.

b) Estas ayudas se convocaran mediante un procedimiento abierto y en régimen de concurrencia

competitiva, desarrollando el programa 8 del Plan Estatal para el acceso a la Vivienda 2022-2025.

Base segunda.- Requisitos de las unidades residenciales
Podran obtener financiacién con cargo a las ayudas de este programa las promociones de
alojamientos y viviendas colaborativas (modelos cohousing), de nueva construccién o

provenientes de la rehabilitacion, ubicadas en la Comunidad Valenciana.

Las ayudas podran solicitarse para la totalidad de los alojamientos o viviendas de una promocion

o para una parte de ellas.

Los alojamientos y viviendas, a los Unicos efectos de estas bases, se denominaran en adelante

unidades residenciales y deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Que se vayan a ceder en uso o destinar al arrendamiento durante un plazo minimo de veinte
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anos, a computar desde la fecha de la conformidad final. El citado plazo, asi como el resto de
condiciones de la resolucion de la subvencion, se deberd hacer constar en nota marginal en el

Registro de la Propiedad.

b) Que las promociones de nueva construccion o procedentes de la rehabilitacion de edificios que
se acojan a las ayudas de este programa sean accesibles y estén en condiciones de ser habitadas,
debiendo tener una calificacidon energética minima A, tanto en emisiones de CO2 como en

consumo de energia primaria no renovable.

c) Que se suscriba el correspondiente acuerdo de la comisién bilateral entre el Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, la Generalitat y el Ayuntamiento donde radique la

actuacion.

Dicho acuerdo podra ser suscrito unicamente por el Ministerio y la Generalitat siempre y cuando
ésta asuma la responsabilidad de la conformidad del ayuntamiento correspondiente, salvo que
este Ultimo participe en la financiacion de la actuacion, en cuyo caso debera suscribirlo

obligatoriamente.

d) Las obras subvencionables podran estar iniciadas antes de la solicitud de las ayudas, siempre y
cuando no estén iniciadas antes de la presentacion telematica del preceptivo IEEV.CV, en su caso,
ni antes de uno de enero de 2022, fecha de inicio de la vigencia del Plan Estatal de Vivienda 2022-
2025.

e) Que las obras financiadas se realicen en el plazo maximo de 36 meses desde la fecha de la
notificacion de la concesion de la ayuda, que podra extenderse a 38 meses cuando se trate de
promociones de mas de 50 unidades residenciales. Cuando se trate de actuaciones de

rehabilitacion, los plazos seran de 30 meses y 32 meses, respectivamente.

En los supuestos en que la concesion de la licencia municipal, o autorizacion administrativa de
que se trate, se demore y no sea concedida en el plazo de doce meses desde su solicitud, los
plazos anteriores podran incrementarse en el plazo de la demora, hasta doce meses como

maximo.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de las actuaciones,

razones climatoldgicas que alteren calendarios de ejecucién de obras o cualquier otra causa de
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fuerza mayor debidamente acreditada, y por el tiempo de retraso imputable a dichas causas.

f) Que las obras no estén finalizadas a fecha de publicacién de la convocatoria. Se entendera por

fecha de finalizacion de obras la que conste en el certificado final de obra.

g) Se deberd justificar la existencia de espacios de interrelacion, cuya superficie util en todo caso
no debera ser inferior al 10% de la superficie util privativa de las unidades residenciales. Dichos
espacios para uso comun, deberan ser accesibles y estar previstos para desarrollar alguna de las
funciones inherentes al uso residencial o la prestacién de servicios comunitarios y sociales. Para
dicho codmputo no se podran considerar los elementos comunes destinados a la comunicacién
horizontal o vertical del edificio, espacios destinados a instalaciones para la utilizacion y el
funcionamiento del edificio (como salas de maquinas, almacenes de residuos o aparcamientos de

bicicletas), ni zonas consideradas como espacios exteriores.

Base tercera. Beneficiarios de las ayudas

Podran ser beneficiarios de estas ayudas:
a) Las personas fisicas mayores de edad.

b) Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico

y privado, asi como las empresas publicas, privadas y publico-privadas.

c) Las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperativas, incluidas
las de autopromocién o autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y las
asociaciones declaradas de utilidad publica, entidades sin animo de lucro y aquellas a las que se
refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del

Régimen Local.

Base cuarta. Tipo y cuantia de las ayudas

Las personas o entidades promotoras de actuaciones objeto de este programa podran obtener
una ayuda, proporcional a la superficie util, tanto privativa de las unidades residenciales como de
espacios comunes y de interrelacion, de hasta un maximo de 420 euros por metro cuadrado de

superficie util.

Los balcones, terrazas, porches y demas elementos analogos que estén cubiertos, se computaran
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al 50 por 100 de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro orientaciones, en

cuyo caso se computaran al 100 por 100.

La cuantia maxima de esta subvencion, en conjunto, no podra superar el 50 % de la inversién de la

actuacion, con un limite maximo de 50.000 euros por unidad residencial.

Si la ayuda se solicita solamente para una parte de las unidades residenciales de una promocion,
el importe maximo de 420 euros por metro cuadrado de superficie Util se aplicara a la superficie
privativa de las unidades residenciales objeto de la ayuda y a la parte proporcional de la superficie

util de espacios comunes y de interrelacién, que no podran ser objeto de actividad lucrativa.

Se podra incrementar la cuantia aportada por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana con cargo a fondos de la Generalitat Valenciana hasta agotar su disponibilidad
presupuestaria, sin que ello suponga un incremento en la expectativa de ayuda unitaria de las

solicitudes.

Esta subvencion es compatible con cualquiera otra subvencién concedida por otras
administraciones para el mismo objeto, salvo con las subvenciones que para otros programas

existan en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero.

La inversién de la actuacion, a los efectos de la determinacion de la ayuda de este programa,
estara constituida por todos los gastos inherentes a la promocién de que se trate, incluidos
tributos. Se incluye el coste del suelo, de la edificacidon, los gastos generales, los informes
preceptivos, el beneficio industrial y cualquier otro necesario, siempre y cuando consten
debidamente acreditados. En el caso de las actuaciones exclusivamente de rehabilitacién no se

admitira la inclusion del coste del suelo.

Base quinta. Personas arrendatarias y cesionarias

Las unidades residenciales financiadas con cargo a este programa solo podran ser alquiladas o
cedidas en uso a personas cuyas rentas anuales, incluyendo, en su caso, las de todas las personas
que constituyan la unidad de convivencia, no superen 5 veces el IPREM en el momento de la

suscripcién del contrato de arrendamiento o de cesién de que se trate.

Esta limitacion podra ser modificada por acuerdo adoptado por el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana y la Generalitat, suscrito en la comision de seguimiento del convenio

correspondiente.



N\

Para la comprobacion del cumplimiento de los requisitos de ingresos de las personas
arrendatarias y cesionarias sera obligatorio el visado de los contratos de arrendamiento en el
correspondiente Servicio Territorial donde se sitda la unidad residencial, asi como comunicar al
citado Servicio las modificaciones de los mismos. A estos efectos, la parte arrendadora/cedente
debera presentar los contratos en triplicado ejemplar, en el plazo de un mes, contado desde el dia
siguiente al de su fecha de suscripcion o modificacién. Estos contratos deberan contener las
clausulas relativas a las obligaciones que resulten de la concesion de estas ayudas, ademas de las

derivadas de la sujecion a la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Base sexta. Limitacion del precio del alquiler o de la cesién en uso.

El precio del alquiler o de la cesién en uso de las unidades residenciales sera proporcional a su
superficie util, incluida la parte proporcional de superficie de los espacios comunes y de
interrelacion. El reparto de esta parte proporcional se realizara en funcion de la superficie privativa

de cada alojamiento o vivienda.

Dicho precio, no podra superar el importe de 7,50 euros mensuales por metro cuadrado de
superficie util de unidades residenciales, incluida la parte proporcional de superficie de los

espacios comunes y de interrelacion durante el primer afio de vigencia de la presente Orden.

Este precio umbral del precio del alquiler o de la cesiéon en uso habran de figurar en la resolucién
de concesion de la ayuda y sera actualizado anualmente conforme al IPC, a partir de la entrada en

vigor de la presente Orden.

El umbral del precio del alquiler o de la cesién en uso sefialado en los dos parrafos anteriores sera
de aplicacién en el momento de la suscripcién del contrato de arrendamiento o de cesidn
correspondiente. En dicho contrato se concretara la actualizacion del precio que se acuerde de

conformidad con la legislacion especifica de aplicacion.

La persona arrendadora podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que le corresponda, el
coste real de los servicios de que disfrute la arrendataria y se satisfagan por la arrendadora, asi
como las demas repercusiones autorizadas por la legislacién aplicable. No obstante, dicho
importe adicional a percibir no podra superar el 20% del precio maximo de alquiler establecido en
los apartados anteriores, no siendo aplicable dicho limite porcentual a los suministros ordinarios

de las unidades residenciales (agua, electricidad y gas).
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La persona cedente podra percibir, ademas del precio inicial o revisado que se acuerde, el coste
real de los servicios de que disfrute la cesionaria y se satisfagan por la cedente, asi como los
gastos de comunidad y tributos, también satisfechos por la persona cedente, cuya repercusion sea
acordada en la cesion en uso. No obstante, dicho importe adicional a percibir no podra superar el
20% del precio maximo de la cesién en uso establecido en los apartados anteriores, no siendo
aplicable dicho limite porcentual a los suministros ordinarios de las unidades residenciales (agua,

electricidad y gas).

Base séptima. Transmision de la edificacion

La transmisién de la edificacion que haya obtenido ayudas de este programa solo se podra realizar
una vez finalizadas las obras.

La transmision de la edificacion conllevara de forma automatica para el adquirente la asuncién de
las obligaciones correspondientes a este programa de ayuda, debiendo el titulo de la transmisién
recoger de forma expresa la asuncién por éste de las mismas.

El titulo de la transmision habra de recoger también de forma expresa las consecuencias
derivadas del incumplimiento de dichas obligaciones, incluyendo la devolucion de las
subvenciones recibidas por razén de la edificacion, cualquiera que hubiera sido el perceptor, asi

COmo en su caso, intereses, recargos y multas o sanciones que procedan.

Base octava. Presentacion de Solicitudes

a) La solicitud se formalizara en modelo normalizado dirigido a la Direccién General de Vivienda y
Regeneracion Urbana y su presentacién presume la aceptacion incondicionada de las bases de la
convocatoria y de las condiciones, requisitos y obligaciones que se contendran en la misma.

En el caso de que los promotores sean personas fisicas, deberan acompanar documento nacional
de identidad. Cuando se trate de sociedades con personalidad juridica, u otras entidades, debera
acreditarse la constitucion de la misma, su inscripcidon en el Registro Mercantil o Registro analogo
competente, aportar el nimero de codigo de identificacién fiscal correspondiente, y acreditar la

persona o personas fisicas que la representan.

b) Al formulario de solicitud se adjuntara:
1.- Una memoria-programa con una extensiéon maxima de 40 paginas, en la que constaran, al

menos, los siguientes documentos:
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- Breve descripcion de la actuacién (cuya pormenorizacion se recogerd en ficha adjunta), que
incluird justificacién de la adecuacién urbanistica de la actuacion y planos de planta de las
unidades residenciales, asi como plano de situacion georreferenciado de la actuacion.

- Memoria descriptiva de cdmo se ha tenido en cuenta la perspectiva de género en la seleccién
y propuesta de actuacion en los edificios a intervenir. Se valoraran las propuestas de actuaciones
que garanticen la participacion, la accesibilidad y la percepcién de seguridad de las mujeres, entre
otros aspectos, en los espacios publicos del entorno y en los edificios, asi como todas las
medidas adoptadas para reducir la desigualdad de género que pueda existir. Se tomara como
referencia el “Set para introducir la perspectiva de género en el proceso urbano” y el libro “Proyectar
los espacios de la Vida Cotidiana. Criterios de género para el disefio y la contratacion publica”
publicados por la Generalitat y disponibles en su pagina web.

- Descripcién de las propuestas innovadoras que mejoren la calidad edificatoria del parque de
viviendas y alojamientos, y por ende la calidad de vida de sus futuros moradores, bajo criterios de
eficiencia energética, sostenibilidad, conciliacion familiar y laboral o cualquier otro que ayude a
alcanzar estos objetivos y que van a ser objeto de valoracién conforme la base décima.

- Andlisis de la viabilidad econémica de la actuacién y cronograma.

2.- Compromiso de calificacién energética A .

3.- Compromiso de vinculacion del plazo de alquiler o cesién de uso, a inscribir en Registro de la
Propiedad, indicando el plazo comprometido, nunca inferior a 20 afios.

4.- Compromiso del ayuntamiento donde se ubiquen las unidades residenciales de firmar, en su
momento, el acuerdo bilateral sefialado en el articulo 84 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero,
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2022-2025, o justificante de haberlo solicitado.

5.- Justificacion de la titularidad del suelo o titulo habilitante para realizar la actuacién o de la
titularidad de la promocion a rehabilitar, en su caso, asi como su estado de cargas.

6.- En el caso de obras iniciadas con anterioridad a la fecha de publicacién de la convocatoria 'y
nunca antes del uno de enero de 2022, adicionalmente a lo requerido, se presentara licencia
municipal, asi como certificado emitido por el/la técnico/a director/a de las obras que acredite la
fecha de inicio de las mismas, asi como las obras pendientes de finalizacion.

7.- Ficha de la actuacion en formato editable y en formato .pdf firmado.

8.- Declaracién responsable que acredite el cumplimiento de la normativa sobre integracién
laboral de personas con discapacidad, o en su caso, la exencion de dicha obligacién, segun
dispone el articulo 5 del Decreto 279/2004, de 17 de diciembre, del Consell, por el que se regulan
medidas en los procedimientos de contratacion administrativa y de concesion de subvenciones

para el fomento del empleo de las personas con discapacidad.
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9.- Declaracion responsable relativa a que, en caso de resultar beneficiario, cuando, en los
términos del articulo 29 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones,
subcontrate con terceros la realizacion de parte de la actividad subvencionada, les exigira que se
comprometan por escrito a respetar la normativa ambiental y social, asi como a cumplir con los
compromisos sociales, de transparencia, éticos y ambientales asumidos por la persona
beneficiaria, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 21 del Decreto 118/2022, de 5 de
agosto, del Consell, por el que se regula la inclusién de clausulas de responsabilidad social en la

contratacion publica y en las convocatorias de ayudas y subvenciones.

c) Las solicitudes presentadas reguladas en la presente Orden implicaran la autorizacién para que
la Direccidén General y los Servicios Territoriales competentes en materia de vivienda, encargados
de la instruccion y pago de las ayudas, puedan proceder a recabar los informes o certificados

necesarios en orden a la justificacién de los extremos requeridos en la solicitud.

Base novena. Subsanacién de la solicitud

Se publicara en la web de la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica el listado provisional de solicitudes admitidas a tramite, indicando aquellas que estén
incompletas o pendientes de subsanacién, sefialando la documentacién que falta por aportar o
subsanar, teniendo esta publicacion el caracter de notificacién a efectos de esta Orden.

El plazo para la subsanacion de dichos reparos sera de diez dias habiles a contar desde la fecha
de publicacién del listado provisional de admitidos. En el caso de no subsanar los reparos, o
realizarlo fuera del plazo sefialado, se entendera desistida la peticién de ayudas, previa resolucion

motivada.

Base décima. Criterios de valoracion de las propuestas.
Para determinar la prioridad de las solicitudes presentadas, éstas se valoraran de acuerdo con los

criterios descritos en esta base.

Se seleccionaran aquellas propuestas que tengan mayor puntuacién hasta agotar el limite de la

disponibilidad de fondos del Ministerio y de la Generalitat.

En caso de empate, se seleccionaran las solicitudes de las cooperativas sin animo de lucro
inscritas en el Registro correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en el apartado c) del
articulo 11 del Decreto 118/2022, de 5 de agosto, del Consell, por el que se regula la inclusién de

clausulas de responsabilidad social en la contratacidn publica y en las convocatorias de ayudas y



subvenciones. La documentacion acreditativa de este criterio de desempate debera ser aportada

en el momento en que se produzca el empate y no con caracter previo.

En caso de nuevo empate, se desempatara por orden de presentacion de solicitudes.
No obstante, si hubiera disponibilidad presupuestaria para todas las solicitudes presentadas, se
procedera a conceder ayudas a todas las solicitudes sin realizar baremacién, siempre y cuando

cumplan los requisitos exigidos en las presentes bases.

La maxima puntuacion sera de 80 puntos, distribuida como sigue:

a) Necesidad de vivienda (ANHA). Maxima puntuacién: 10 puntos

Se valorard en funcién de la necesidad de vivienda (ANHA) vigente publicada por la
Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica.

La necesidad de vivienda puede verse afectada por otras condiciones diferentes a la relacién entre
demanda y oferta. Estas otras condiciones recogidas en el Catalogo de Areas de Necesidad de
Vivienda (ANHA) elaborado por el Observatorio del Habitat y la Segregacion Urbana de la
Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, pueden estar relacionadas con el ambito
social, como son los espacios urbanos sensibles (EUS) y el alquiler tensionado, o bien ser de
caracter fisico, como la vulnerabilidad sismica y la peligrosidad de inundacion.

Asi, el indice de referencia ANHA, obtenido de la relacion entre la demanda y la oferta de vivienda
publica, afectado por los indicadores de estas condiciones expuestas da lugar al indice ANHA
(ponderado) especifico para cada municipio.

Las solicitudes presentadas obtendran la siguiente puntuacién, en funciéon de su situacién en el
Catalogo de Areas de Necesidad de Vivienda (ANHA) vigente:

- ANHA (ponderada) alta: 10 puntos

- ANHA (ponderada) media: 7,5 puntos

- ANHA (ponderada) baja: 5 puntos

b) Riesgo de despoblacién y dimensién del municipio. Maxima puntuacion: 10 puntos

Aquellas solicitudes ubicadas en el listado de municipios en riesgo de despoblacion vigente
publicada por la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica
segun los criterios establecidos por el 6rgano competente, obtendran un total de 10 puntos.

Las actuaciones no incluidas en el listado de municipios en riesgo de despoblacién, pero que se
ubiguen en municipios que tengan una poblaciéon menor o igual de 20.000 habitantes, obtendran la
siguiente puntuacion:

de 0 a 500 habitantes: 6 puntos.



de 501 a 2.000 habitantes: 5 puntos.

de 2.001 a 5.000 habitantes: 4 puntos.
de 5.001 a 10.000 habitantes: 3 puntos.
de 10.001 a 15.000 habitantes: 2 puntos.
de 15.001 a 20.000 habitantes: 1 punto.

c) Porcentaje de unidades residenciales accesibles. Maxima puntuacion: 10 puntos

En funcion del porcentaje de alojamientos o viviendas accesibles que contengan las promociones

que se presenten a las ayudas, se obtendra la siguiente puntuacién:
20% o superior: 10 puntos
10% o superior e inferior al 20% : 7 puntos

5% o superior e inferior al 10%: 5 puntos

d) Porcentaje de viviendas de proteccion publica. Maxima puntuacion: 10 puntos

En el caso de que, obligatoriamente por desarrollarse las actuaciones en suelo destinado a
vivienda de proteccién publica, o voluntariamente por decisién del solicitante, se incluyeran
viviendas de proteccién publica, se valorara porcentualmente el numero previsto de dicho tipo de
viviendas, sobre el total de unidades residenciales sobre las que se actua, con un maximo de

puntuacién de 10 puntos para un 100% de viviendas protegidas.

e) Aumento del plazo de vinculacién al régimen de alquiler o cesién de uso. Méaxima puntuacion:

10 puntos

Aquellas propuestas que aumenten su plazo de vinculacién minimo al régimen de alquiler o cesion
de uso exigido en estas bases de 20 afios, obtendran una puntuacién adicional de 2 puntos por
cada tramo de 5 afios ampliado, hasta un maximo de 10 puntos, de conformidad con la siguiente
puntuacién:

50 afos o mas: 10 puntos

45 afios: 8 puntos

40 anos: 6 puntos

35 afos: 4 puntos

30 afios: 2 puntos

25 afos: 1 punto

20 afos: 0 puntos

f) Actuaciones de rehabilitacién. Méxima puntuacion : 10 puntos
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En coherencia con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y con el objeto de
impulsar un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el fomento
de las actuaciones que conducen a la rehabilitacion de los edificios, a la regeneracién y renovacion
de los tejidos urbanos existentes y a la recuperacion de patrimonio, se valoraran
proporcionalmente las actuaciones que se desarrollen en edificaciones existentes, con un maximo

de puntuacion de 10 puntos para un 100% de actuaciones sobre edificaciones existentes.

g) Perspectiva de género y propuestas Innovadoras. Maxima puntuacion: 10 puntos

- Se valorara que en las intervenciones propuestas se haya tenido en cuenta la perspectiva de
género, tanto en la seleccién y propuesta de actuacién en los edificios de viviendas a intervenir,
como en sus proyectos o propuestas de intervencion individualizadas, y se propongan actuaciones
que garanticen la participacion, la accesibilidad y la percepcién de seguridad de las mujeres, entre
otros aspectos, conforme a las dreas tematicas de los documentos: “Set para introducir la
perspectiva de género en el proceso urbano” o “Proyectar los espacios de la Vida Cotidina. Criterios
de género para el disefio y la contratacion publica” publicados por la Generalitat, con una maxima
puntuacién de 3 puntos.

- Se valoraran propuestas innovadoras que mejoren la calidad edificatoria del parque o la del
modelo habitacional, y por ende la calidad de vida de sus futuros moradores, bajo criterios
ambientales, de eficiencia energética, sostenibilidad, conciliacion familiar y laboral o cualquier otro
que ayude a alcanzar dichos objetivos, como pudieran ser a titulo de ejemplo, la incorporacién de
viviendas intergeneracionales, guarderias, necesidades de la vivienda postcovid, servicios

asistenciales, etc. con una maxima puntuacion de 7 puntos.

h) Madurez de la propuesta. Maxima puntuacién: 10 puntos

Con la intencién de incentivar aquellas propuestas que por lo avanzado de su actuacién se les
pueda suponer una mayor viabilidad y un ajuste a los plazos de ejecucién requeridos, se valoraran
con 5 puntos aquellas que dispongan de proyecto visado en la fecha de solicitud de las ayudas y

con otros 5 puntos adicionales a las que dispongan de licencia urbanistica

Base undécima. Resolucion

a) La persona titular de la Direccion General de Vivienda y Regeneracion Urbana, por delegacion de
la persona titular de la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica, que mediante la presente Orden se otorga, resolvera sobre la concesién de la ayuda

solicitada, a propuesta de un 6rgano colegiado.
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El 6rgano colegiado estara integrado por las personas titulares de la Subdireccién General de
Vivienda y Regeneracion Urbana, la jefatura del Servicio de Regeneracion Urbana, la jefatura del
Servicio de Vivienda Publica y las jefaturas de los Servicios Territoriales de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica. La persona titular de la Direccién General de Vivienda y Regeneracion Urbana podra
designar a las personas que deban suplir a los miembros de érgano colegiado en caso de

ausencia, vacante o enfermedad.

Por garantizar que exista una presencia paritaria de mujeres y hombres, los miembros del 6rgano
colegiado podran delegar en las personas que estimen oportuno, en su caso, en cumplimiento del

articulo 10 de la Ley 9/2003, de 2 de abril, para la igualdad entre mujeres y hombres.

b) Con cardcter previo a la resolucion definitiva de las ayudas, los adjudicatarios que figuren en la
propuesta de adjudicacion del érgano colegiado seran requeridos conjuntamente con los
ayuntamientos donde radiquen las respectivas viviendas/promociones para la firma del
correspondiente acuerdo de la comisidén bilateral entre el Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, Generalitat y Ayuntamiento correspondiente, segun lo indicado en la base

segunda.

c) El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién, que pondra fin a la via administrativa
sera de seis meses contados desde el dia siguiente a la publicacién de la correspondiente
resolucion de convocatoria. Transcurrido este plazo sin que se haya dictado y notificado
resolucion expresa, los interesados podran entender desestimada su solicitud.

Las resoluciones de las ayudas seran publicadas en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Las resoluciones de concesion de las

ayudas seran asimismo notificadas individualizadamente.

d) La resolucion de la convocatoria podra ser modificada en el caso que no se llegara a suscribir el
correspondiente acuerdo bilateral entre el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,

Generalitat y Ayuntamiento donde radique la actuacion.

Base duodécima. Obligaciones y responsabilidades

a) Los beneficiarios quedan obligados a:
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- Facilitar cualquier documento, informacion o inspeccion que la Direccion General competente en
materia de vivienda considere necesario para el control del cumplimiento de los fines previstos.

- Someterse a cualquier actuacion de control financiero que corresponda a la Intervencion de la
Generalitat, en relacion con las ayudas y subvenciones concedidas.

- Comunicar la obtencién de otras subvenciones o ayudas para la misma finalidad, procedentes de
cualquier administracion o entes publicos o privados, nacionales o internacionales.

b) En caso de su existencia, para el cobro de las ayudas, se deberd proceder a la retirada de
escudos, placas y otros objetos que contengan simbologia de la sublevacion militar, de la Guerra
Civil y de la Dictadura, salvo que concurran razones artisticas, arquitecténicas o artistico-religiosas
protegidas por la ley, de conformidad con el articulo 15 de la Ley 52/2007, de 26 de diciembre, por
la que se reconocen y amplian derechos y se establecen medidas en favor de quienes padecieron
persecucion o violencia durante la Guerra Civil y la Dictadura, y de conformidad con el articulo 39
de la Ley 14/2017, de 10 de noviembre, de la Generalitat, de memoria democratica y para la
convivencia de la Comunitat Valenciana.

c) Incluir de forma visible, la participacién del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, acompafiado de la leyenda “Gobierno de Espafa”, junto a la de la Generalitat, en los
carteles descriptivos exteriores de la promocién. En estos figurard, ademas, el importe de la
subvencion aportada por el Ministerio, con una tipografia y tamafio igual a los empleados para
referirse a la Comunidad Autonoma.

En el caso de instalacion de placas conmemorativas permanentes, estas incluiran la referencia a la
financiacion con cargo al Plan Estatal de Vivienda 2022-2025.

d) Contemplar la participacion de las Administraciones que financian la actuaciéon en las
informaciones a los medios de comunicacién (prensa escrita, radio, televisiéon, paginas web,
etc, ...)

e) El promotor de la actuacion no podra superar los limites de precios del alquiler. Ademas, debera
controlar que las personas arrendatarias cumplan los requisitos establecidos en las base quinta
referente a los limites de ingresos, debiendo procederse al visado de los contratos de
arrendamiento o de cesion en uso. La inobservancia de dichas exigencias comportara la
devolucion de las ayudas recibidas, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en la ley de
arrendamientos urbanos.

f) Las ayudas econémicas que se concedan al amparo del plan de vivienda, en su caso, podran

estar sujetas a tributacion en la correspondiente declaracion del IRPF.

Base decimotercera. Control y revocacion de las subvenciones



a) La Generalitat podra comprobar, por los medios que estime mas adecuados, el cumplimiento de
las obligaciones inherentes al otorgamiento de las ayudas. El incumplimiento de estas
obligaciones, especialmente la falta de presentacion de la documentacién sefialada en la base
anterior en plazo, o la comprobacion de la falsedad de los datos aportados al expediente dara
lugar a la revocacion de la subvencién concedida y a la devolucién de las cuantias otorgadas, que
devengaran los correspondientes intereses de demora.

Atendiendo al art. 169.3 de la Ley 1/2015 de 6 de febrero de Hacienda Publica, del Sector Publico
Instrumental y de Subvenciones, se tramitara la aprobacion del Plan de Control correspondiente
por parte del érgano concedente, el cual debera incluir y tener en cuenta las acciones y controles
ya establecidos por los servicios territoriales para la tramitacion de la correspondiente
conformidad inicial y final necesarias para la tramitacién de las actuaciones, de conformidad con
la Base Reguladora Decimocuarta.

El plan se aprobara en el afio anterior a su aplicacion y se concretara el personal encargado de la
tarea, el tipo de control, los criterios de seleccion de la muestra y el porcentaje de la ayuda pagada
a controlar.

b) De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley 14/2017, de 10 de noviembre, de la
Generalitat, de memoria democratica y para la convivencia de la Comunitat Valenciana, se perdera
el derecho a la subvencidn y/o se procedera al reintegro de la misma, cuando la subvencién se
destine a la realizacién de una actividad o al cumplimiento de una finalidad prohibida en el Titulo
VI de la citada Ley 14/2017, de 10 de noviembre.

c) En cualquier caso, sera de aplicacion lo dispuesto en materia de control financiero, reintegro e
infracciones y sanciones administrativas en la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de
Hacienda Publica, del Sector Publico Instrumental y de Subvenciones, y en la Ley 38/2003, de 17
de noviembre, General de Subvenciones.

d) El incumplimiento de la normativa ambiental y social, de los compromisos asumidos por la
persona beneficiaria y de los compromisos establecidos, referidos en los apartados primero y
segundo del articulo 21 del Decreto 118/2022, constituira causa de reintegro de la subvencion, de
conformidad con el articulo 37.1.f de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de

subvenciones, segun lo establecido en el articulo 23.1 del Decreto 118/2022.

Esta misma prevision se aplicara en los casos en que la persona beneficiaria hubiera incumplido,
en relacion con los apartados anteriores, con la obligacion de justificacion recogida en los
articulos 14.1.b y 30 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones, y cuando, en
relaciéon con el cumplimiento de la normativa ambiental y social indicado en el apartado d), de los

compromisos ambientales, de transparencia, sociales y éticos que se hubieran establecido y de
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los asumidos por la persona beneficiaria, se hubiera incurrido en resistencia, obstruccién, excusa o

negativa a las actuaciones de comprobacion e inspeccion.

Lo indicado sera asimismo de aplicacion, de conformidad con el articulo 29.5 de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, general de subvenciones, cuando los incumplimientos se hubieran debido a la

actuacién de los terceros subcontratados por la persona beneficiaria.

Base decimocuarta. Tramitacion de actuaciones.
Sera necesario tramitar la conformidad inicial y final de las actuaciones solicitadas. Los 6rganos

encargados para tal trdmite seran los servicios territoriales correspondientes.

Para la tramitacién de la conformidad inicial, se debera adjuntar la siguiente documentacion:
- Proyecto de edificacion o rehabilitacion con visado colegial, conforme al Real Decreto 1000/2010,
o con el informe de la oficina de supervision de proyectos municipal correspondiente.

- Licencia Municipal de obras, o certificado de innecesariedad de la misma, en su caso.

Para la tramitacion de la conformidad final, se debera adjuntar la siguiente documentacion:

a) Contrato al efecto con la empresa que ha ejecutado las obras.

b) Certificados de inicio y finalizacién de las obras.

c) Facturas acreditativas del gasto o inversion realizada acompafiando el documento bancario que
acredite que el abono de la factura se ha efectuado a través de una entidad financiera. En caso de
pago fraccionado, deberd aportarse acreditacién de la domiciliacion bancaria de los pagos y
acuerdo de financiacion suscrito por las partes.

d) Testimonio fotogréfico de la actuacion realizada.

e) Licencia de primera ocupacion de los alojamientos o viviendas.

f) Un ejemplar del proyecto de ejecucion final, en caso de haber sido modificado, junto con la
licencia de obras modificada.

g) Escritura de obra nueva en construccion, en su caso, e inscripcion en el Registro de la propiedad

con los condicionantes de la resolucidn.

Con el fin de poder realizar los tramites administrativos necesarios dentro los plazos establecidos
en el Convenio de colaboracién del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana con la
Comunitat Valenciana, y en relacion con el abono final de la ayuda otorgada para las actuaciones,

toda la documentacién necesaria para solicitar la conformidad final debera presentarse antes del
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1 de noviembre del ejercicio en curso. El incumplimiento de dichas fechas limite pondra suponer la
pérdida de las ayudas.

En el caso de que la actuacién se realice sobre suelo destinado a vivienda de proteccién publica, o
el promotor lo solicitara en la propuesta, las viviendas resultantes deberan calificarse como tales, y

cumplir todos los requisitos y obligaciones inherentes a dicha proteccion.
Base decimoquinta. Justificacion del gasto.

a) La justificacion del gasto se realizard de acuerdo con los certificados de los justificantes de la
inversion realizada, segun el modelo normalizado publicado en la web de la Vicepresidencia
Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, que al menos una vez al afio y con
anterioridad al 10 de noviembre, deberan ser presentados por el beneficiario ante la
Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica para su revision vy,

en su caso, tramitacion de los pagos y libramientos que correspondan.

b) En dicha justificacién se indicaran los costes a origen de los trabajos realizados, el coste del

suelo que sea subvencionable y todos aquellos comprendidos en la base cuarta.

c) Las obras promovidas por las administraciones publicas y otras empresas, entidades y
organismos sujetas a derecho publico deberan realizarse de acuerdo con la legislacion vigente en
materia de contratacién publica y los justificantes de dichas obras haber sido aprobadas

municipalmente, en su caso.

Base decimosexta. Abono de las ayudas

a) El abono de las ayudas que corresponda a cada actuacién se realizarg, respetando las
anualidades aprobadas, por la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica de la siguiente manera:

- Primer pago o anticipo: la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica anticipara el 15% de la subvencién aprobada, en concepto de provisién de fondos

para el arranque del plan de actuacion.

- Pagos parciales anuales: En correspondencia con las justificaciones de inversion presentadas, se
tramitaran pagos parciales, al menos una vez al afio, siempre y cuando esté tramitada la

conformidad inicial y el montante de la subvencion certificada para su cobro supere el anticipo
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abonado, sin llegar a superarse las limitaciones de cada uno de las respectivas anualidades

concedidas, y sin que supere el 80% del importe total de la intervencion.

En todo caso, previamente a dicho abono, ya sea total o parcial, el beneficiario de la actuacién
debera acreditar estar en posesion de:

- Documento administrativo acreditativo de la cesidon o la concesion administrativa del suelo o, en
su caso, escritura publica de constitucion del derecho de superficie o de titularidad del suelo o, en
su caso, de titularidad del edificio a rehabilitar.

- Licencia municipal de obra.

- Certificado de inicio de obra.

- Pago final o de liquidacion: El 20 % del importe de la subvencion restante se tramitara una vez se
disponga de la conformidad final; no pudiéndose abonar al beneficiario dicho 20 % hasta que se

haya producido la anotacidn registral referida en la base segunda.

b) En el supuesto de que el coste de la actuacion sea inferior al coste inicial previsto en la solicitud
de ayudas, se recalculara el importe de la subvencién, pudiendo ésta ser minorada si de la
aplicacién de estas bases resultara un importe de ayuda inferior al inicialmente previsto. El
importe de la ayuda no se incrementara aun cuando el coste de la actuacion supere el inicialmente

previsto.

c) El importe de la subvencién a conceder no podrd ser de una cuantia tal que, aislada o
conjuntamente con otras subvenciones publicas que con el mismo objeto puedan recibir las
partes beneficiarias de estas ayudas, supere el coste previsto de la actuacién. En el caso de que se

diera esta circunstancia, se reducira el importe de la subvencién.

d) Para el cobro de las ayudas, con caracter general, se deberd aportar la siguiente

documentacion:

- Impreso de domiciliacién bancaria debidamente cumplimentado, designando la cuenta en la que

se realizara el ingreso de las ayudas.



- Autorizacion para que la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica pueda solicitar la informacién de caracter tributario, econémico o patrimonial que
fuera legalmente pertinente, en el marco de colaboracién establecido con la Agencia Tributaria,
Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria, Colegio de Notarios y Registradores y con
otras administraciones publicas, con constancia de que, de acuerdo con la Ley Organica 3/2018,
de 5 de diciembre, de Protecciéon de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, la
utilizacion de dichos datos no podra servir a un fin distinto del proceso de seleccion de

adjudicatarios de ayudas.

- En ningun caso podran realizarse pagos a los perceptores de las ayudas cuando se haya
solicitado la declaracién de concurso, hayan sido declarados insolventes en cualquier
procedimiento, se hallen declarados en concurso, estén sujetos a intervencion judicial o hayan sido
inhabilitados conforme a la legislacion concursal sin que haya concluido el periodo de
inhabilitacién fijado en la sentencia de calificacion del concurso, hayan sido declarados en quiebra,
en concurso de acreedores, insolvente fallido en cualquier procedimiento o sujeto a intervencién
judicial, haber iniciado expediente de quita y espera o de suspension de pagos o presentado
solicitud judicial de quiebra o de concurso de acreedores, mientras, en su caso, no fueran

rehabilitados.

e) Cuando el importe de la subvencién a recibir por el beneficiario sea superior a un millén de
euros, de conformidad con lo establecido en articulo 17.3 k) de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre General de Subvenciones, asi como en los articulos 43 del Real Decreto 887/2006, de
21 de julio y 171.2 de la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de Hacienda Publica, del Sector Publico
Instrumental y de Subvenciones, para poder percibir abonos correspondientes a anticipos o a
pagos parciales o a cuenta, sera necesario que el beneficiario haya constituido la correspondiente
garantia que respondera del importe de dichos pagos y de los intereses de demora.

Para ello, se establece que la garantia debera constituirse por un importe igual al 90% de la ayuda
total solicitada, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 937/2020, de 27 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Caja General de Depdsitos, asi como la

normativa sectorial aplicable.

f) El beneficiario quedara exonerado de la constitucion de dichas garantias para el anticipo o pago
parcial, cuando se encuentre en algun supuesto de los indicados en el articulo 171.5 de la Ley
1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de Hacienda Publica, del Sector Publico Instrumental y

de Subvenciones.
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g) Los beneficiarios podran optar por el abono total de la ayuda mediante un pago Unico, sin
necesidad de aportar garantia, una vez se haya procedido a la justificacién de las actuaciones tal
como prevé la base decimoquinta, debiendo comunicar a la Direccion General de Vivienda y
Regeneracion Urbana su renuncia a cobrar anticipo en el momento de la solicitud de las ayudas.

La solicitud de pago unico deberda acompafiarse de toda la documentacion que se acompafaria

con pagos parciales, anteriormente relacionada, excepto justificante de prestacion de garantia.

Base decimoséptima. Financiacion del programa

Las subvenciones convocadas en virtud de esta Orden podran tener alcance plurianual, en funcién
de los plazos de ejecucion de las actuaciones que se establezcan. En cada convocatoria se
indicara el crédito financiado con recursos propios de la Generalitat, asi como en su caso la
financiacion a recibir por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana en el

marco de la aplicacién del Plan Estatal de Vivienda 2022-2025.

Una vez concedida, el beneficiario de la subvencién podra solicitar a la Direccién General de
Vivienda y Regeneracion Urbana, el reajuste de las anualidades inicialmente concedidas,
atendiendo al ritmo de ejecucion de la accion subvencionada, de conformidad con lo dispuesto en
el art. 64 del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley

38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

Se podra ampliar el crédito destinado a la financiacién del programa de ayudas regulados en las
presentes bases con posterioridad a la publicacion de las convocatorias de las mismas, de
acuerdo a la regulacion establecida en el articulo 58 del Real Decreto 887/2006, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, General de Subvenciones, en atencion a los supuestos
de excepcionalidad establecidos en el articulo 11 del Decreto 77/2019, de 7 de junio, del Consell,
de regulacion del procedimiento de gestion del presupuesto de la Generalitat, teniendo en cuenta
lo regulado en el Convenio de Colaboracién con el Ministerio de Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, y posteriormente, si es el caso, lo dispuesto en los sucesivos
Acuerdos Bilaterales que se suscriban entre el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana y la Generalitat, relativos a la distribucién de la financiacion entre los programas de ayudas,
tal y como se establece en el apartado 2e del articulo 22 del Real Decreto 42/2022 que regula el
Plan Estatal de Vivienda 2022-2025.
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SEGUNDO.- Convocar, para el ejercicio 2023, las ayudas para el fomento de alojamientos y

viviendas colaborativas (modelos cohousing)

Se convocan para el ejercicio 2023, previa avocacion de la competencia delegada en la Direccién
General de Vivienda y Regeneracién Urbana, las ayudas establecidas en la presente Orden, por la
que se aprueban las bases reguladoras de las ayudas para el fomento de alojamientos y viviendas
colaborativas (modelos cohousing), que se regiran por lo establecido en el apartado anterior y

conforme a las siguientes condiciones:

a) Financiacion de las ayudas

La financiacion de las ayudas reguladas en la presente Orden se hara con cargo al capitulo Vil y a
la aplicacion presupuestaria 14.02.01.431.10.7 de la linea S1528000, «Plan estatal de Vivienda
2022-2025», de los presupuestos de la Generalitat 2023 con la aportacién condicionada de la

Generalitat y la del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana de dicha linea.

La cuantia total maxima de las ayudas a conceder en el ejercicio 2023 sera inicialmente de
8.720.000,00 euros, correspondiendo 4.360.000,00 euros a la aportacion del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y 4.360.000,00 euros a la aportacion de la Generalitat
Valenciana. Dicho importe se estima segun la disponibilidad presupuestaria de la linea S1528000 y
la distribucion estimativa entre los programas del Plan Estatal 2022-2025, financiados dentro de la

misma linea. Las ayudas tendran caracter de gasto plurianual segun la distribucion siguiente:

Anualidad % Ministerio de Transportes, Generalitat

Movilidad y Agenda Urbana

2023 15 654.000,00 € 654.000,00 €
2024 10 436.000,00 € 436.000,00 €
2025 25 1.090.000,00 € 1.090.000,00 €
2026 50 2.180.000,00 € 2.180.000,00 €
TOTAL 100 4.360.000,00 € 4.360.000,00 €

No obstante, si se cumplen alguno de los supuestos previstos en el articulo 58 del Real Decreto
887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de




noviembre, General de Subvenciones, asi como lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto 77/2019,
de 7 de junio, del Consell, de regulacién del procedimiento de gestion del presupuesto de la
Generalitat, la cuantia total maxima prevista en el parrafo anterior, se podra aumentar mediante
resolucion del vicepresidente segundo y conseller de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, hasta
un importe total maximo de 8.000.000 € correspondientes al Ministerio y de 8.000.000 €
correspondientes a la Generalitat, todo ello sin perjuicio de poder incrementarlo en mayor importe
en caso de que el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana aportara nuevos fondos
en el marco del Plan Estatal de Vivienda 2022-2025. Dicha resolucién se publicard, en su caso, en

el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana previamente a la resolucion de concesion de las ayudas.

La efectividad de la cuantia adicional a la que se refiere el apartado anterior queda condicionada a
la disponibilidad efectiva del crédito en un momento anterior a la resolucion de la concesion de las

subvenciones.

b) Condiciones de la concesion de las ayudas
El procedimiento de concesidn de estas subvenciones sera el de concurrencia competitiva.

Podran ser beneficiarios y, por tanto, solicitantes de las ayudas:
-Las personas fisicas mayores de edad.

- Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico y

privado, asi como las empresas publicas, privadas y publico-privadas.

- Las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperativas, incluidas
las de autopromociéon o autoconstruccién, las organizaciones no gubernamentales y las
asociaciones declaradas de utilidad publica, entidades sin animo de lucro y aquellas a las que se
refiere la disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del

Régimen Local.

Las obras subvencionables podran estar iniciadas antes de la solicitud de las ayudas, siempre y
cuando no estén iniciadas antes de la presentacion telematica del preceptivo IEEV.CV, en su caso,

ni antes del inicio de la vigencia del Plan Estatal de Vivienda 2022-2025.
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Las obras no podran estar finalizadas a fecha de publicacién de la convocatoria. Se entendera por

fecha de finalizacion de obras la que conste en el certificado final de obra.
c) Plazoy forma de presentacion de solicitudes.

El plazo para la presentacion de la solicitud de ayuda se iniciara el dia siguiente a la publicacion de
la presente orden en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y finalizara el dia xx de xxxx de
2023, inclusive. El incumplimiento del plazo de solicitud determinara automaticamente la

exclusion de la convocatoria.

El procedimiento de solicitud sera telematico y se realizara segun se establece en el apartado
primero, sin perjuicio de lo que dispone la legislacion reguladora del Procedimiento Administrativo

Comun de las Administraciones Publicas.

La presentacion telematica de la solicitud se realizara mediante el formulario disponible en la sede

electronica de la Generalitat correspondiente a este tramite.
4. Documentacion que acompainara a la solicitud

a) La solicitud se formalizara en modelo normalizado dirigido a la Direccion General de Vivienda y
Regeneracion Urbana y su presentacién presume la aceptacion incondicionada de las bases de la
convocatoria y de las condiciones, requisitos y obligaciones que se contendran en la misma.

En el caso de que los promotores sean personas fisicas, deberdn acompanar documento nacional
de identidad. Cuando se trate de sociedades con personalidad juridica, u otras entidades, debera
acreditarse la constitucion de la misma, su inscripcién en el Registro Mercantil o Registro analogo
competente, aportar el numero de cédigo de identificacion fiscal correspondiente, y acreditar la
persona o personas fisicas que la representan.

b) Al formulario de solicitud, se adjuntara:

1.- Una memoria-programa con una extensién maxima de 40 paginas, en la que constaran, al
menos, los siguientes documentos:

- Breve descripcion de la actuacién (cuya pormenorizacion se recogera en ficha adjunta), que
incluird justificacién de la adecuacién urbanistica de la actuacion y planos de planta de las
unidades residenciales, asi como plano de situacidn georreferenciado de la actuacion .

- Memoria descriptiva de cdmo se ha tenido en cuenta la perspectiva de género en la seleccién

y propuesta de actuacién en los edificios a intervenir. Se valoraran las propuestas de actuaciones



que garanticen la participacion, la accesibilidad y la percepcion de seguridad de las mujeres, entre
otros aspectos, en los espacios publicos del entorno y en los edificios, asi como todas las
medidas adoptadas para reducir la desigualdad de género que pueda existir. Se tomara como
referencia el “Set para introducir la perspectiva de género en el proceso urbano” y el libro “Proyectar
los espacios de la Vida Cotidiana. Criterios de género para el disefio y la contratacion publica”
publicados por la Generalitat y disponibles en su pagina web.

- Descripcién de las propuestas innovadoras que mejoren la calidad edificatoria del parque de
viviendas y alojamientos, y por ende la calidad de vida de sus futuros moradores bajo criterios de
eficiencia energética, sostenibilidad, conciliacién familiar y laboral o cualquier otro que ayude a
alcanzar estos objetivos, y que van a ser objeto de valoracién conforme la base décima.

- Andlisis de la viabilidad econdmica de la actuacion y cronograma.

2.- Compromiso de calificacion energética A .

3.- Compromiso de vinculacion del plazo de alquiler o cesién de uso, a inscribir en Registro de la
Propiedad, indicando el plazo comprometido, nunca inferior a 20 afios.

4.- Compromiso del ayuntamiento donde se ubiquen las unidades residenciales de firmar, en su
momento, el acuerdo bilateral senalado en el articulo 84 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero,
por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2022-2025, o justificante de haberlo solicitado.

5.- Justificacion de la titularidad del suelo o titulo habilitante para realizar la actuacion o de la
titularidad de la promocién a rehabilitar, en su caso, asi como su estado de cargas.

6.- En el caso de obras iniciadas con anterioridad a la fecha de publicacién de la convocatoria y
nunca antes del uno de enero de 2022, adicionalmente a lo requerido, se presentara licencia
municipal, asi como certificado emitido por el/la técnico/a director/a de las obras que acredite la
fecha de inicio de las mismas, asi como las obras pendientes de finalizacion.

7.- Ficha de la actuacion en formato editable y en formato .pdf firmado.

8.- Declaracién responsable que acredite el cumplimiento de la normativa sobre integracién
laboral de personas con discapacidad, o en su caso, la exencion de dicha obligacion, segun
dispone el articulo 5 del Decreto 279/2004, de 17 de diciembre, del Consell, por el que se regulan
medidas en los procedimientos de contratacion administrativa y de concesion de subvenciones
para el fomento del empleo de las personas con discapacidad.

9.- Declaracion responsable relativa a que, en caso de resultar beneficiario, cuando, en los
términos del articulo 29 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, general de subvenciones,
subcontrate con terceros la realizacion de parte de la actividad subvencionada, les exigira que se
comprometan por escrito a respetar la normativa ambiental y social, asi como a cumplir con los
compromisos sociales, de transparencia, éticos y ambientales asumidos por la persona

beneficiaria, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 21 del Decreto 118/2022, de 5 de
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agosto, del Consell, por el que se regula la inclusién de clausulas de responsabilidad social en la

contratacion publica y en las convocatorias de ayudas y subvenciones.

c) Las solicitudes presentadas reguladas en la presente Orden implicaran la autorizacién para que
la Direccidon General y los Servicios Territoriales competentes en materia de vivienda, encargados
de la instruccion y pago de las ayudas, puedan proceder a recabar los informes o certificados

necesarios en orden a la justificacién de los extremos requeridos en la solicitud.
5. Criterios de valoracion de las solicitudes

Las solicitudes presentadas se baremaran de acuerdo con lo dispuesto en la base décima del

apartado primero de la presente orden.

6. Plazo de resolucidn y notificacion de la resolucién de ayudas

El plazo maximo para resolver y publicar la resolucién de las ayudas sera de seis meses contados
a partir de la publicacién de la presente Orden de convocatoria. Transcurrido este plazo sin que se
haya dictado y publicado resolucion expresa, los solicitantes podran entender desestimada su

solicitud por silencio administrativo.

La resolucion de las ayudas se notificara mediante la publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana. La citada publicacion sustituird a la notificacién individual de la resolucién, conforme a
lo previsto en la legislacién del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas.

En su caso, los reparos a subsanar y demas tramites que deban cumplimentarse por los
solicitantes en el procedimiento se publicaran en la web oficial de la Vicepresidencia Segunda y
Conselleria de Vivienda, y Arquitectura Bioclimatica todo ello de acuerdo con los plazos y
condiciones establecidas en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo

Comun de las Administraciones Publicas.

7. Recursos contra la resolucion de las ayudas.

Contra la resolucién de estas ayudas, que pondra fin a la via administrativa, se podra interponer
recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la
publicacion de la misma, segun lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o se podra

interponer directamente recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-



Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente al de la publicaciéon de la misma, de conformidad con lo
establecido en los articulos 10.1.a y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la

Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa.

TERCERO.- Eficacia
Esta orden surtira efectos a partir del dia siguiente al de su publicacion en el Diari Oficial de la

Generaljtat Valenciana.

Contra la presente Orden, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
potestativo de reposicion, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacién de
la misma, segun lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o se podra interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, en el plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente al de la publicacion de la misma, de conformidad con lo establecido en los
articulos 10.1.ay 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-

Administrativa.

En Valencia,

La Directora General de Vivienda y Regeneracion Urbana



