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PROPOSTA D'ORDRE XX/XXX, DE XX DE XXX, de la Vicepresidencia Segona i Conselleria
d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica per la qual s’aproven les bases reguladores de les ajudes
per al foment d’allotjaments i habitatges col-laboratius (models cohabitatge) del programa 8 del
Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025 i es procedeix a la seua convocatoria per a I'any
2023.

El Govern d’Espanya va aprovar el Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regula el bo
lloguer jove i el Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025. En aquest s'incorpora el programa
de foment dallotjaments temporals, de models cohabitatge, d’habitatges intergeneracionals i
modalitats similars, a fi de fomentar, entre altres, I'increment de l'oferta d’habitatge en lloguer
assequible o social tant en entorns urbans com en entorns rurals, impulsant la promocié
d'allotjaments temporals, de modalitats residencials tipus cohabitatge (cohousing, terme d'origen
anglés que fa referéncia a un model de convivencia en el qual els seus integrants comparteixen
espais comuns, perd tenen al mateix temps allotjaments o habitatges totalment independents en
els quals és possible tindre una privacitat total), d’habitatges intergeneracionals i altres similars en
els quals, en tot cas, es redueix la superficie privativa d'allotjament o habitatge i s'incrementa la
superficie d'interrelacié en comparacié amb les solucions habituals d’habitatges, que vagen a ser
destinats al lloguer, la cessi6 en us o a qualsevol regim temporal similar admés en dret, ja siguen

de titularitat publica o privada.

Les bases que s’aproven en aquesta ordre tenen com a objecte regular les ajudes per al foment
d'allotjaments i habitatges col-laboratius (models cohabitatge) mitjangant un procediment obert i
en regim de concurréncia competitiva, desenvolupant el programa 8 del Pla estatal per a I'accés a
I'habitatge 2022-2025. Lesmentat programa regula el foment de les tipologies residencials
esmentades que hauran de ser destinades a I'arrendament, cessio d’'Us o similar, durant un termini
minim de vint anys, amb renda limitada i per a arrendataris amb ingressos reduits. En aquestes
noves modalitats d’habitatge o allotjament els espais d'interrelacié guanyen superficie als espais

merament privatius, la qual cosa possibilita una major integracié i relacio entre els inquilins.

La Generalitat, dins de la seua estrategia per al foment de les mesures per a possibilitar I'accés i
gaudi de I'habitatge i pretenent contribuir a la creacié d'un mercat del lloguer més ampli que

I'actual, cerca una major efectivitat de les ajudes i, de manera complementaria a les ajudes del



ministeri previstes en el pla estatal, hi afig ajudes a carrec de la Generalitat, ampliant I'import total

de I'ajuda disponible.

Es valoraran les sollicituds presentades d'acord amb criteris objectius relatius a necessitat
d’habitatge, risc de despoblacié i dimensié del municipi, percentatge d'allotjiaments / habitatges
accessibles, percentatge d’habitatges de proteccié publica, augment del termini de vinculacié
minim al regim de lloguer o cessio d’'Us, actuacions de rehabilitacio, perspectiva de genere i

propostes innovadores, i maduresa de la proposta.

En data 16 d’abril de 2021, va entrar en vigor el Decret llei 6/2021, d'1 d’abril (DOGV nim. 9062, de
15.04.2021), del Consell, de mesures urgents en matéria economicoadministrativa per a I'execucid
d’actuacions finangades per instruments europeus per a donar suport a la recuperacié de la crisi
consequencia de la covid-19, que en el seu capitol Il introdueix determinades modificacions en la
Llei 1/2015, de 6 de febrer, de la Generalitat, d’hisenda publica, del sector public instrumental i de
subvencions, entre altres, en materia de subvencions, possibilitant que les persones titulars de les
conselleries siguen els organs competents per a aprovar mitjangant ordre les oportunes bases re-
guladores de la concessié de subvencions, que no tindran la consideracioé de disposicions de ca-

racter general.

Aixi, en el sentit del que s’ha exposat, esdevé necessaria la publicacié d’aquesta ordre, que
estableix les bases que regulen les ajudes per al foment d'allotjaments i habitatges col-laboratius

(models cohabitatge) i procedeix a convocar les ajudes que complisquen els objectius fixats.

En relacié amb la politica de la competéncia de la Uni6é Europea, les ajudes que es promouen no
requereixen notificacido o comunicacié a la Uni6 Europea, per no falsejar o amenagar amb falsejar
la competéncia, de conformitat amb el que s’estableix en l'article 107 del Tractat de Funcionament

de la Uni6 Europea.

En aquest context, el Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es regula el bo lloguer jove i el
Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025, articula i regula, entre altres, el programa de
foment d‘allotjaments temporals, de models cohabitatge, d’habitatges intergeneracionals i

modalitats similars.

El programa s'executa a través d'inversions directes per part de les administracions estatal i

territorials a través de férmules de col-laboracié publicoprivada en el qual una persona fisica,



empresa o entitat privada seleccionada a través d'un procediment de publica concurréncia obert,
transparent i no discriminatori, rep una subvencié publica per a cobrir una part dels costos de
construccio o rehabilitacié d’habitatges o allotjaments, que seran destinats per al lloguer social o a

preus assequibles durant un periode minim determinat.

Per tot aix0, no existeix selectivitat, ja que la convocatoria de I'ajuda es concedeix en procediment

de publica concurrencia, per la qual cosa es considera que no hi ha ajuda d’Estat.

Aquestes ajudes estan compreses en el Pla estratégic de subvencions per al periode 2023-2025,
aprovat per Resolucié de 6 de febrer de 2023 de la Vicepresidencia Segona i Conselleria
d’Habitatge i Arquitectura, i contribueixen, per tant, a I'assoliment dels objectius estrategics de la
linia de subvencié que possibilita aquestes ajudes, quedant normats, a més, els metodes de
control per a la comprovacié del compliment de les obligacions inherents a I'atorgament de les
subvencions, segons el que es disposa en els articles 164 i 169.3 de la Llei 1/2015, de 6 de febrer,

de la Generalitat, d’hisenda publica, del sector public instrumental i de subvencions.

A més del que es preveu en aquesta ordre, seran aplicables el Reial decret 42/2022, de 18 de
gener, pel qual es regula el bo lloguer jove i el Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025; la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, i el seu reglament de desplegament
aprovat per Reial decret 887/2006, de 21 de juliol; la Llei 1/2015, de 6 de febrer, de la Generalitat,
d’hisenda publica, del sector public instrumental i de subvencions; la Llei de pressupostos de la
Generalitat per a I'exercici 2023; el Decret legislatiu 6/2021, d'1 d'abril, del Consell, de mesures
urgents en materia economicoadministrativa per a I'execucié d'actuacions financades per
instruments europeus per a donar suport a la recuperacié de la crisi a conseqiiéncia de la covid-19,

i altra normativa de preceptiva aplicacio.

En virtut de tot el que antecedeix, complits els tramits procedimentals oportuns, vistes la Llei
39/2015, d’'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques; la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions; la Llei 1/2015, de 6 de febrer, de la
Generalitat, d’hisenda publica, del sector public instrumental i de subvencions; el Decret 105/2019,
de 5 de juliol, del Consell, pel qual estableix I'estructura organica basica de la Presidéencia i de les
conselleries de la Generalitat; el Decret 240/2019, de 25 d'octubre, del Consell, d'aprovaci6 del
Reglament organic i funcional de la Vicepresidéncia Segona i Conselleria d’Habitatge i Arquitectura
Bioclimatica; el Decret legislatiu 6/2021, d'1 d'abril, del Consell, de mesures urgents en materia

economicoadministrativa per a I'execucié d’actuacions finangades per instruments europeus per a



donar suport a la recuperacio de la crisi conseqtiéncia de la covid-19, i les altres normes de general
i pertinent aplicaci6, es proposa a vicepresident segon i conseller d’'Habitatge i Arquitectura

Bioclimatica, I'aprovacio de la seguent

ORDRE

PRIMER. Aprovar les bases reguladores per a la concessiéo de les ajudes per al foment

d’allotjaments i habitatges col-laboratius (models cohabitatge), amb el tenor segiient:
Base primera. Objecte de les bases

a) Aquestes bases tenen com a objecte regular el programa d’ajudes per al foment de I'habitatge
col-laboratiu i altres solucions residencials (model cohabitatge) com ara els allotjaments destinats
a l'arrendament, a la cessio en Us o al gaudi temporal en qualsevol regim admés en dret, ja siguen
de titularitat publica o privada, amb determinacié d'una renda o preu de cessié en Us maxim,

durant un termini minim de vint anys.
Queden expressament exclosos els allotjaments i habitatges turistics o similars.

b) Aquestes ajudes es convocaran mitjangant un procediment obert i en régim de concurréncia

competitiva, desenvolupant el programa 8 del Pla estatal per a I'accés a I'habitatge 2022-2025.
Base segona. Requisits de les unitats residencials

Podran obtindre finangament a carrec de les ajudes d'aquest programa les promocions
d'allotjaments i habitatges col-laboratius (models cohabitatge), de nova construccié o provinents

de la rehabilitacio, situades a la Comunitat Valenciana.

Les ajudes podran sol-licitar-se per a la totalitat dels allotjaments o habitatges d'una promocio6 o

per a una part d'elles.

Els allotjaments i habitatges, als unics efectes d'aquestes bases, es denominaran d’ara endavant,

«unitats residencials» i hauran de complir els requisits seguents:
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a) Que es cedisquen en Us o es destinen a I'arrendament durant un termini minim de vint anys, a
computar des de la data de la conformitat final. Lesmentat termini, i també la resta de condicions
de la resolucié de la subvencid, s’haura de fer constar en nota marginal en el Registre de la

Propietat.

b) Que les promocions de nova construccié o procedents de la rehabilitacié d’edificis que s’acullen
a les ajudes d'aquest programa siguen accessibles i estiguen en condicions de ser habitades, i
hauran de tindre una qualificacié energética minima A, tant en emissions de CO, com en consum

d’energia primaria no renovable.

¢) Que se subscriga el corresponent acord de la comissio bilateral entre el Ministeri de Transports,

Mobilitat i Agenda Urbana, la Generalitat i I'ajuntament on radique I'actuacio.

Lesmentat acord podra ser subscrit Uunicament pel Ministeri i la Generalitat sempre que aquesta
assumisca la responsabilitat de la conformitat de I'ajuntament corresponent, llevat que aquest
ultim participe en el finangament de lactuacié, i en aquest cas haura de subscriure'l

obligatoriament.

d) Les obres subvencionables podran estar iniciades abans de la sollicitud de les ajudes, sempre
que no estiguen iniciades abans de la presentacio telematica del preceptiu IEEV.CV, en el seu cas,
ni abans de I'u de gener de 2022, data d'inici de la vigéncia del Pla estatal d’habitatge 2022-2025.

e) Que les obres financades es realitzen en el termini maxim de 36 mesos des de la data de la
notificaciéo de la concessié de l'ajuda, que podra estendre’s a 38 mesos quan es tracte de
promocions de més de 50 unitats residencials. Quan es tracte d'actuacions de rehabilitacié, els

terminis seran de 30 mesos i 32 mesos, respectivament.

En els suposits en que la concessié de la llicencia municipal, o autoritzacié administrativa de que
es tracte, es demore i no siga concedida en el termini de dotze mesos des de la seua sol-licitud, els
terminis anteriors podran incrementar-se en el termini de la demora, fins a dotze mesos com a

maxim.

Aquests terminis podran ser prorrogats per vagues que afecten el desenvolupament de les
actuacions, raons climatologiques que alteren calendaris d'execucié d'obres o qualsevol altra

causa de forgca major degudament acreditada, i pel temps de retard imputable a aquestes causes.
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f) Que les obres no estiguen finalitzades a la data de publicacié de la convocatoria. S'entendra per

data de finalitzacié d'obres la que conste en el certificat final d'obra.

g) S’haura de justificar I'existencia d’espais d'interrelacio, la superficie Util de la qual en tot cas no
haura de ser inferior al 10 per cent de la superficie util privativa de les unitats residencials.
Aquests espais per a us comu hauran de ser accessibles i estar previstos per a desenvolupar
alguna de les funcions inherents a I'is residencial o la prestacié de serveis comunitaris i socials.
Per a aquest comput no es podran considerar els elements comuns destinats a la comunicacio
horitzontal o vertical de I'edifici, espais destinats a instal-lacions per a la utilitzacié i el
funcionament de l'edifici (com ara sales de maquines, magatzems de residus o aparcaments de

bicicletes) ni zones considerades com a espais exteriors.
Base tercera. Beneficiaris de les ajudes

Podran ser beneficiaris d'aquestes ajudes:

a) Les persones fisiques majors d’edat.

b) Les administracions publiques, els organismes publics i altres entitats de dret public i privat, i

també les empreses publiques, privades i publicoprivades.

¢) Les fundacions, les empreses d'economia social i les seues associacions, cooperatives,
incloses les d’autopromocié o autoconstruccid, les organitzacions no governamentals i les
associacions declarades d'utilitat publica, entitats sense anim de lucre i aquelles a les quals es
refereix la disposicié addicional cinquena de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del

regim local.

Base quarta. Tipus i quantia de les ajudes

Les persones o entitats promotores d’'actuacions objecte d'aquest programa podran obtindre una
ajuda, proporcional a la superficie util, tant privativa de las unitats residencials com d'espais

comuns i d'interrelacid, de fins a un maxim de 420 euros per metre quadrat de superficie util.

Els balcons, terrasses, porxos i altres elements analegs que estiguen coberts es computaran al 50
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per cent de la seua superficie, llevat que estiguen tancats per tres de les seues quatre orientacions,

i en aquest cas es computaran al 100 per cent.

La quantia maxima d’aquesta subvencid, en conjunt, no podra superar el 50 per cent de la inversid

de I'actuacio, amb un limit maxim de 50.000 euros per unitat residencial.

Si I'ajuda se sol‘licita solament per a una part de les unitats residencials d’'una promocid, I'import
maxim de 420 euros per metre quadrat de superficie Util s'aplicara a la superficie privativa de les
unitats residencials objecte de I'ajuda i a la part proporcional de la superficie util d’espais comuns i

d’interrelacid, que no podran ser objecte d'activitat lucrativa.

Es podra incrementar la quantia aportada pel Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana a
carrec de fons de la Generalitat fins a esgotar la seua disponibilitat pressupostaria, sense que aixo

supose un increment en I'expectativa d'ajuda unitaria de les sol-licituds.

Aquesta subvencié és compatible amb qualsevol altra subvencié concedida per altres
administracions per al mateix objecte, excepte amb les subvencions que per a altres programes

existisquen en el Reial Decret 42/2022, de 18 de gener.

La inversi6 de l'actuacio, a l'efecte de la determinacié de l'ajuda d'aquest programa, estara
constituida per totes les despeses inherents a la promocié de que es tracte, inclosos tributs.
S'inclou el cost del sol, de l'edificacid, les despeses generals, els informes preceptius, el benefici
industrial i qualsevol altre necessari, sempre que consten degudament acreditats. En el cas de les

actuacions exclusivament de rehabilitacio, no s'admetra la inclusié del cost del sol.
Base cinquena. Persones arrendataries i cessionaries

Les unitats residencials financades a carrec d’aquest programa només podran ser llogades o
cedides en Us a persones les rendes anuals de les quals, incloent, en el seu cas, les de totes les
persones que constituisquen la unitat de convivencia, no superen cinc vegades l'indicador public
de renda d'efectes multiples (IPREM) en el moment de la subscripcié del contracte d'arrendament

o de cessi6 de que es tracte.

Aquesta limitacié podra ser modificada per acord adoptat pel Ministeri de Transports, Mobilitat i

Agenda Urbana i la Generalitat, subscrit en la comissié de seguiment del conveni corresponent.
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Per a la comprovacioé del compliment dels requisits d’'ingressos de les persones arrendataries i
cessionaries sera obligatori el visat dels contractes d'arrendament en el corresponent servei
territorial on se situa la unitat residencial, i també comunicar a 'esmentat servei les modificacions
d’'aquests. A aquest efecte, la part arrendadora/cedent haura de presentar els contractes en
triplicat exemplar, en el termini d'un mes, comptat des de I'endema de la seua data de subscripcié
o modificacié. Aquests contractes hauran de contindre les clausules relatives a les obligacions
que resulten de la concessid d’'aquestes ajudes, a més de les derivades de la subjeccié a la llei

d'arrendaments urbans.
Base sisena. Limitacio del preu del lloguer o de la cessié en us

El preu del lloguer o de la cessié en us de les unitats residencials sera proporcional a la seua
superficie util, inclosa la part proporcional de superficie dels espais comuns i d’interrelacié. El
repartiment d'aquesta part proporcional es realitzara en funcié de la superficie privativa de cada

allotjament o habitatge.

Lesmentat preu no podra superar I'import de 7,50 euros mensuals per metre quadrat de superficie
atil d'unitats residencials, inclosa la part proporcional de superficie dels espais comuns i

d’interrelacié durant el primer any de vigéncia d’aquesta ordre.

Aquest preu llindar del preu del lloguer o de la cessio en us haura de figurar en la resolucié de
concessio de l'ajuda i sera actualitzat anualment conforme a I'lPC, a partir de I'entrada en vigor

d’aquesta ordre.

El llindar del preu del lloguer o de la cessidé en Us assenyalat en els dos paragrafs anteriors sera
aplicable en el moment de la subscripcié del contracte d'arrendament o de cessié corresponent.
En aquest contracte es concretara l'actualitzacio del preu que es recorde de conformitat amb la

legislacié especifica d'aplicacié.

La persona arrendadora podra percebre, a més de la renda inicial o revisada que li corresponga, el
cost real dels serveis que gaudisca l'arrendataria i se satisfacen per l'arrendadora, i també les
altres repercussions autoritzades per la legislacié aplicable. No obstant aix0d, aquest import
addicional a percebre no podra superar el 20 per cent del preu maxim de lloguer establit en els

apartats anteriors, no sent aplicable aquest limit percentual als subministraments ordinaris de les
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unitats residencials (aigua, electricitat i gas).

La persona cedent podra percebre, a més del preu inicial o revisat que s’acorde, el cost real dels
serveis que gaudisca la cessionaria i se satisfacen per la cedent, i també les despeses de
comunitat i tributs, també satisfets per la persona cedent, la repercussié de la qual siga acordada
en la cessid en Us. No obstant aix0, aquest import addicional a percebre no podra superar el 20 per
cent del preu maxim de la cessi6 en Us establit en els apartats anteriors, no sent aplicable aquest

limit percentual als subministraments ordinaris de les unitats residencials (aigua, electricitat i gas).
Base setena. Transmissio de I'edificacio

La transmissio de l'edificacié que haja obtingut ajudes d’aquest programa només es podra realitzar

una vegada finalitzades les obres.

La transmissié de l'edificacié comportara de manera automatica per a I'adquirent I'assumpcié de
les obligacions corresponents a aquest programa d‘ajuda, i el titol de la transmissié haura de

recollir de manera expressa que I'adquirent les assumeix.

El titol de la transmissié haura de recollir també de manera expressa les conseqiiéncies derivades
de I'incompliment d'aquestes obligacions, incloent-hi la devolucié de les subvencions rebudes per
radé de l'edificacio, qualsevol que haguera sigut el perceptor, i també, en el seu cas, el interessos,

els recarrecs i les multes o sancions que procedisquen.
Base huitena. Presentacio de sol-licituds

a) La sollicitud es formalitzara en model normalitzat dirigit a la Direccié General d’Habitatge i
Regeneracio Urbana i la seua presentacié presumeix I'acceptacio incondicionada de les bases de

la convocatoria i de les condicions, els requisits i les obligacions que es contindran en aquesta.

En el cas que els promotors siguen persones fisiques, hauran d'acompanyar document nacional
d’identitat. Quan es tracte de societats amb personalitat juridica o altres entitats, haura d'acreditar-
se la constitucio d’aquesta, la seua inscripcid en el Registre Mercantil o registre analeg competent,
aportar el nimero de codi de identificacio fiscal corresponent i acreditar la persona o persones

fisiques que la representen.



b) Al formulari de sol-licitud s’adjuntara:

1. Una memoria programa amb una extensié maxima de quaranta pagines, en la qual constaran,

almenys, els documents segtients:

- Breu descripcié de l'actuacié (el detall de la qual es recollira en fitxa adjunta), que incloura
justificacio de I'adequacio urbanistica de I'actuacié i planols de planta de les unitats residencials, i

també planol de situacié georeferenciada de I'actuaci.

— Memoria descriptiva de com s’ha tingut en compte la perspectiva de genere en la seleccio i
proposta d’actuacié en els edificis a intervindre. Es valoraran les propostes d'actuacions que
garantisquen la participaciod, I'accessibilitat i la percepcié de seguretat de les dones, entre altres
aspectes, en els espais publics de I'entorn i en els edificis, i també totes les mesures adoptades
per a reduir la desigualtat de génere que puga existir. Es prendra com a referencia el document
«Set per a introduir la perspectiva de genere en el procés urba» i el llibre Projectar els espais de la
vida quotidiana. Criteris de génere per al disseny i la contractacié publica, publicats per la

Generalitat i disponibles en la seua pagina web.

— Descripcio de les propostes innovadores que milloren la qualitat edificatoria del parc
d’habitatges i allotjaments, i per tant la qualitat de vida dels seus futurs habitants/residents, sota
criteris d'eficiencia energeética, sostenibilitat, conciliacié familiar i laboral o qualsevol altre que

ajude a aconseguir aquests objectius i que seran objecte de valoracié conforme a la base deu.
- Analisi de la viabilitat econdmica de 'actuacié i cronograma.
2. Compromis de qualificacié energética A.

3. Compromis de vinculacié del termini de lloguer o cessié d’Us, a inscriure en el Registre de la

Propietat, indicant-hi el termini compromés, mai inferior a 20 anys.

4. Compromis de l'ajuntament en el qual se situen les unitats residencials de signar, en el seu
moment, l'acord bilateral assenyalat en l'article 84 del Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel

qual es regula el Pla estatal d'habitatge 2022-2025, o justificant d’haver-lo sol-licitat.



5. Justificacié de la titularitat del sol o titol habilitant per a realitzar I'actuacioé o de la titularitat de la

promocioé a rehabilitar, en el seu cas, i també el seu estat de carregues.

6. En el cas d'obres iniciades amb anterioritat a la data de publicacié de la convocatoria i mai
abans de I'u de gener de 2022, addicionalment al que es requereix, es presentara la llicencia
municipal, i també el certificat emés pel tecnic o tecnica directors de les obres que acredite la data

d’inici d'aquestes, i també les obres pendents de finalitzacié.
7. Fitxa de I'actuacio en format editable i en format amb extensio de fitxer.pdf signat.

8. Declaracié responsable que acredite el compliment de la normativa sobre integracio6 laboral de
persones amb discapacitat o, si és el cas, I'exempcio d’aquesta obligacid, segons disposa l'article
5 del Decret 279/2004, de 17 de desembre, del Consell, pel qual es regulen mesures en els
procediments de contractacié administrativa i de concessié de subvencions per al foment de

l'ocupacio de les persones amb discapacitat.

9. Declaracié responsable relativa al fet que, en cas de resultar beneficiari, quan, en els termes de
I'article 29 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, subcontracte amb
tercers la realitzacié de part de l'activitat subvencionada, els exigira que es comprometen per
escrit a respectar la normativa ambiental i social, i també a complir amb els compromisos socials,
de transparéncia, etics i ambientals assumits per la persona beneficiaria, en compliment del que
s'estableix en l'article 21 del Decret 118/2022, de 5 d’agost, del Consell, pel qual es regula la
inclusié de clausules de responsabilitat social en la contractacié publica i en les convocatories

d’ajudes i subvencions.

c) Les sol'licituds presentades regulades en aquesta ordre implicaran l'autoritzacié perqué la
direccié general i els serveis territorials competents en matéria d’habitatge, encarregats de la
instruccié i pagament de les ajudes, puguen procedir a recaptar els informes o certificats

necessaris amb vista a la justificacio dels extrems requerits en la sol-licitud.
Base novena. Esmena de la sol-licitud

Es publicara en la web de la Vicepresidencia Segona i Conselleria d'Habitatge i Arquitectura

Bioclimatica el llistat provisional de sol-licituds admeses a tramit, indicant aquelles que estiguen



incompletes o pendents d'esmena, assenyalant la documentacié que falta per aportar o esmenar,

tenint aquesta publicacio el caracter de notificacié a I'efecte d’aquesta ordre.

El termini per a 'esmena d'aquestes objeccions sera de deu dies habils a comptar des de la data
de publicacié del llistat provisional d'admesos. En el cas de no esmenar les objeccions, o realitzar-

lo fora del termini assenyalat, s'entendra desistida la peticié d'ajudes, previa resolucié motivada.

Base deu. Criteris de valoracio de les propostes

Per a determinar la prioritat de les sol-licituds presentades, aquestes es valoraran d’acord amb els

criteris descrits en aquesta base.

Se seleccionaran aquelles propostes que tinguen major puntuacié fins a esgotar el limit de la

disponibilitat de fons del Ministeri i de la Generalitat.

En cas d'empat, se seleccionaran les sol-licituds de les cooperatives sense anim de lucre inscrites
en el registre corresponent, de conformitat amb el que es disposa en I'apartat ¢ de l'article 11 del
Decret 118/2022, de 5 d'agost, del Consell, pel qual es regula la inclusié de clausules de
responsabilitat social en la contractacié publica i en les convocatories d’ajudes i subvencions. La
documentacié acreditativa d’aquest criteri de desempat haura de ser aportada en el moment en

que es produisca I'empat i no amb caracter previ.

En cas de nou empat, es desempatara per ordre de presentacio de sol-licituds.

No obstant aix0, si hi ha disponibilitat pressupostaria per a totes les sol-licituds presentades, es
procedira a concedir ajudes a totes les sollicituds sense realitzar baremacié, sempre que
complisquen els requisits exigits en aquestes bases.

La maxima puntuacio sera de 80 punts, distribuida com segueix:

a) Necessitat d’habitatge (ANHA). Maxima puntuacié: 10 punts

Es valorara en funcié de la necessitat d’habitatge (ANHA) vigent publicada per la Vicepresidéncia

Segona i Conselleria d’'Habitatge i Arquitectura Bioclimatica.



La necessitat d’habitatge pot veure's afectada per altres condicions diferents a la relacié entre
demanda i oferta. Aquestes altres condicions recollides en el Cataleg d'arees de necessitat
d’habitatge (ANHA), elaborat per I'Observatori de I'Habitat i la Segregacié Urbana de la Conselleria
d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica, poden estar relacionades amb I'ambit social, com son els
espais urbans sensibles (EUS) i el lloguer en tensid, o bé ser de caracter fisic, com la vulnerabilitat

sismica i la perillositat d'inundacié.

Aixi, I'index de referéncia ANHA, obtingut de la relacié entre la demanda i I'oferta d’habitatge public,
afectat pels indicadors d'aquestes condicions exposades dona lloc a I'index ANHA (ponderat)

especific per a cada municipi.

Les sol'licituds presentades obtindran la puntuacié segient, en funcié de la seua situacié en el

Cataleg d'arees de necessitat d’habitatge vigent:

- ANHA (ponderada) alta: 10 punts
- ANHA (ponderada) mitjana: 7,5 punts
- ANHA (ponderada) baixa: 5 punts

b) Risc de despoblacié i dimensié del municipi. Maxima puntuacié: 10 punts

Aquelles sol-licituds situades en el llistat de municipis en risc de despoblacio vigent publicat per la
Vicepresidéencia Segona i Conselleria d’'Habitatge i Arquitectura Bioclimatica segons els criteris

establits per I'organ competent obtindran un total de 10 punts.

Les actuacions no incloses en el llistat de municipis en risc de despoblacid, perd que se situen en
municipis que tinguen una poblacié menor o igual de 20.000 habitants, obtindran la puntuacié

seguent:

De 0 a 500 habitants: 6 punts.

De 501 a 2.000 habitants: 5 punts.

De 2.001 a 5.000 habitants: 4 punts.
De 5.001 a 10.000 habitants: 3 punts.
De 10.001 a 15.000 habitants: 2 punts.
de 15.001 a 20.000 habitants: 1 punt.



¢) Percentatge d’unitats residencials accessibles. Maxima puntuacié: 10 punts

En funcid del percentatge d'allotjaments o habitatges accessibles que continguen les promocions

que es presenten a les ajudes, s'obtindra la puntuacié seglent:

20 % o superior: 10 punts.
10 % o superior i inferior al 20 %: 7 punts.

5 % o superior i inferior al 10 %: 5 punts.
d) Percentatge d’habitatges de proteccié publica. Maxima puntuacid: 10 punts

En el cas que, obligatoriament per desenvolupar-se les actuacions en sol destinat a habitatge de
proteccio publica o voluntariament per decisié del sollicitant, s’inclogueren habitatges de
proteccio publica, es valorara percentualment el nombre previst d'aquest tipus d’habitatges, sobre
el total d'unitats residencials sobre les quals s’actua, amb un maxim de puntuacié de 10 punts per

a un 100 per cent d’habitatges protegits.
e) Augment del termini de vinculacié al régim de lloguer o cessié d’is. Maxima puntuacid: 10 punts

Aquelles propostes que augmenten el seu termini de vinculacié minim al regim de lloguer o cessio
d’us exigit en aquestes bases de vint anys, obtindran una puntuacié addicional de 2 punts per cada

tram de cinc anys ampliat, fins a un maxim de 10 punts, de conformitat amb la puntuacié segient:

50 anys o més: 10 punts.
45 anys: 8 punts.

40 anys: 6 punts.

35 anys: 4 punts.

30 anys: 2 punts.

25 anys: 1 punt.

20 anys: 0 punts.

f) Actuacions de rehabilitacié. Maxima puntuacié: 10 punts

En coheréncia amb el que es disposa en el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual

s’aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, i a fi d'impulsar un desenvolupament



sostenible, competitiu i eficient del medi urba, mitjangant el foment de les actuacions que
condueixen a la rehabilitacio dels edificis, a la regeneracié i renovacié dels teixits urbans existents
i a la recuperacié de patrimoni, es valoraran proporcionalment les actuacions que es desenvolupen
en edificacions existents, amb un maxim de puntuacié de 10 punts per a un 100 per cent

d’actuacions sobre edificacions existents.
g) Perspectiva de génere i propostes innovadores. Maxima puntuacid: 10 punts

— Se valorara que en les intervencions proposades s’haja tingut en compte la perspectiva de
geénere, tant en la seleccid i proposta d'actuacio en els edificis d’habitatges a intervindre, com en
els seus projectes o propostes d’intervencié individualitzades, i es proposen actuacions que
garantisquen la participaciod, I'accessibilitat i la percepcié de seguretat de les dones, entre altres
aspectes, conforme a les arees tematiques del document «Set per a introduir la perspectiva de
geénere en el procés urba» o el llibre Projectar els espais de la vida quotidiana. Criteris de génere per
al disseny i la contractacio publica, publicats per la Generalitat, amb una maxima puntuaci6 de 3

punts.

- Es valoraran propostes innovadores que milloren la qualitat edificatoria del parc o la del model
residencial, i per tant la qualitat de vida dels seus futurs habitants, sota criteris ambientals,
d’eficiencia energetica, sostenibilitat, conciliacié familiar i laboral o qualsevol altre que ajude a
aconseguir aquests objectius, com poden ser a titol d'exemple, la incorporacié d’habitatges
intergeneracionals, guarderies, necessitats de I'habitatge postcovid, serveis assistencials, etc.,

amb una maxima puntuacié de 7 punts.

h) Maduresa de la proposta. Maxima puntuacié: 10 punts

Amb la intencié d’incentivar aquelles propostes que per l'avangat de la seua actuacid s€'ls puga
suposar una major viabilitat i un ajust als terminis d’execucio requerits, es valoraran amb 5 punts
aquelles que disposen de projecte visat en la data de sol-licitud de les ajudes i amb uns altres 5
punts addicionals a les que disposen de llicéncia urbanistica.

Base onze. Resolucid

a) La persona titular de la Direccié General d’Habitatge i Regeneracié Urbana, per delegacio de la

persona titular de la Vicepresidéncia Segona i Conselleria d’'Habitatge i Arquitectura Bioclimatica,



que mitjangant aquesta ordre s'atorga, resoldra sobre la concessié de l'ajuda sol-licitada a

proposta d'un organ col-legiat.

Lorgan col-legiat estara integrat per les persones titulars de la Subdireccié General d’'Habitatge i
Regeneraciéo Urbana, la direccio del Servei de Regeneracié Urbana, la direccié del Servei
d’Habitatge Public i les direccions dels serveis territorials d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica.
La persona titular de la Direccié General d’'Habitatge i Regeneracié Urbana podra designar a les

persones que hagen de suplir als membres d'6rgan col-legiat en cas d’abséencia, vacant o malaltia.

Per garantir que existisca una preséencia paritaria de dones i homes, els membres de I'0rgan
col-legiat podran delegar en les persones que estimen oporty, si és el seu cas, en compliment de

I'article 10 de la Llei 9/2003, de 2 d’abril, per a la igualtat entre dones i homes.

b) Amb caracter previ a la resolucié definitiva de les ajudes, els adjudicataris que figuren en la
proposta d’adjudicacioé de I'drgan col-legiat seran requerits conjuntament amb els ajuntaments on
radiquen els respectius habitatges/promocions per a la signatura del corresponent acord de la
comissio bilateral entre el Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, la Generalitat i

l'ajuntament corresponent, segons el que s’ha indicat en la base segona.

¢) El termini maxim per a resoldre i notificar la resolucio, que posara fi a la via administrativa, sera
de sis mesos comptats des de lI'endema de la publicacié de la corresponent resolucié de
convocatoria. Transcorregut aquest termini sense que s’haja dictat i notificat resolucié expressa,

els interessats podran entendre desestimada la seua sol-licitud.

Les resolucions de les ajudes seran publicades en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana,
d’acord amb el que es preveu en l'article 40 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques. Les resolucions de concessié de les ajudes

seran aixi mateix notificades individualitzadament.
d) La resolucié de la convocatoria podra ser modificada en el cas que no s’arribara a subscriure el
corresponent acord bilateral entre el Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, la

Generalitat i I'ajuntament on radique I'actuacio.

Base dotze. Obligacions i responsabilitats
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a) Els beneficiaris queden obligats a:

- Facilitar qualsevol document, informacié o inspeccié que la direccié general competent en

materia d’habitatge considere necessari per al control del compliment dels fins previstos.

— Sotmetre’'s a qualsevol actuacié de control financer que corresponga a la Intervencié de la

Generalitat, en relacié amb les ajudes i subvencions concedides.

— Comunicar l'obtencié d'altres subvencions o ajudes per a la mateixa finalitat, procedents de

qualsevol administracié o ens publics o privats, nacionals o internacionals.

b) En cas de la seua existéncia, per al cobrament de les ajudes, s’haura de procedir a la retirada
d’escuts, plaques i altres objectes que continguen simbologia de la revolta militar, de la Guerra Civil
i de la dictadura, llevat que concdérreguen raons artistiques, arquitectoniques o artisticoreligioses
protegides per la llei, de conformitat amb I'article 15 de la Llei 52/2007, de 26 de desembre, per la
qual es reconeixen i amplien drets i s’estableixen mesures en favor dels qui van patir persecuci6 o
violéncia durant la Guerra Civil i la dictadura, i de conformitat amb I'article 39 de la Llei 14/2017, de
10 de novembre, de la Generalitat, de memoria democratica i per a la convivencia de la Comunitat

Valenciana.

¢) Incloure de manera visible la participacié del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana,
acompanyat de la llegenda «Govern d’Espanya», al costat de la de la Generalitat, en els cartells
descriptius exteriors de la promocié. En aquests cartells figurara, a més, I'import de la subvencid
aportada pel Ministeri, amb una tipografia i grandaria igual als emprats per a referir-se a la

comunitat autobnoma.

En el cas d'instal-lacié de plaques commemoratives permanents, aquestes inclouran la referéncia

al finangament a carrec del Pla estatal d'habitatge 2022-2025.

d) Preveure la participacié de les administracions que financen I'actuacié en les informacions als

mitjans de comunicacié (premsa escrita, radio, televisio, pagines web, etc.).

e) El promotor de I'actuacié no podra superar els limits de preus del lloguer. A més, haura de
controlar que les persones arrendataries complisquen els requisits establits en la base cinquena

referent als limits de ingressos, i caldra procedir al visat dels contractes d'arrendament o de cessid



en Us. La inobservanga d'aquestes exigéncies comportara la devoluci6 de les ajudes rebudes, tot

aixo sense perjudici del que es disposa en la llei d'arrendaments urbans.

f) Les ajudes economiques que es concedisquen a I'empara del pla d’habitatge, si és el cas, podran

estar subjectes a tributacié en la corresponent declaracié de I'IRPF.
Base tretze. Control i revocacioé de les subvencions

a) La Generalitat podra comprovar, pels mitjans que estime més adequats, el compliment de les
obligacions inherents a l'atorgament de les ajudes. Lincompliment d'aquestes obligacions,
especialment la falta de presentacié de la documentacié assenyalada en la base anterior en
termini, o la comprovacié de la falsedat de les dades aportades a I'expedient donara lloc a la
revocacio de la subvencié concedida i a la devolucié de les quanties atorgades, que reportaran els

corresponents interessos de demora.

D’acord amb l'article 169.3 de la Llei 1/2015, de 6 de febrer, d’hisenda publica, del sector public
instrumental i de subvencions, es tramitara I'aprovacié del Pla de control corresponent per part de
I'drgan concedent, el qual haura d’incloure i tindre en compte les accions i controls ja establits pels
serveis territorials per a la tramitacié de la corresponent conformitat inicial i final necessaries per a

la tramitacié de les actuacions, de conformitat amb la base reguladora catorze.

El pla s’aprovara I'any anterior a la seua aplicacio i es concretara el personal encarregat de la
tasca, el tipus de control, els criteris de seleccioé de la mostra i el percentatge de I'ajuda pagada a

controlar.

b) D'acord amb el que es disposa en larticle 41 de la Llei 14/2017, de 10 de novembre, de la
Generalitat, de memoria democratica i per a la convivencia de la Comunitat Valenciana, es perdra
el dret a la subvencié o es procedira al reintegrament d’aquesta, quan la subvencié es destine a la
realitzacié d’'una activitat o al compliment d'una finalitat prohibida en el titol VI de 'esmentada Llei
14/2017, de 10 de novembre.

¢) En qualsevol cas, sera aplicable el que es disposa en mateéria de control financer, reintegrament i
infraccions i sancions administratives en la Llei 1/2015, de 6 de febrer, de la Generalitat, d’hisenda
publica, del sector public instrumental i de subvencions, i en la Llei 38/2003, de 17 de novembre,

general de subvencions.
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d) Lincompliment de la normativa ambiental i social, dels compromisos assumits per la persona
beneficiaria i dels compromisos establits, referits en els apartats primer i segon de l'article 21 del
Decret 118/2022, de 5 d'agost, constituira causa de reintegrament de la subvencid, de conformitat
amb l'article 37.1.f de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, segons el que
s’estableix en l'article 23.1 del Decret 118/2022, de 5 d'agost.

Aquesta mateixa previsio s'aplicara en els casos en que la persona beneficiaria haguera incomplit,
en relacié amb els apartats anteriors, amb l'obligacié de justificacio recollida en els articles 14.1.b i
30 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, i quan, en relaci6 amb el
compliment de la normativa ambiental i social indicat en |'apartat d, dels compromisos ambientals,
de transparencia, socials i étics que s’hagueren establit i dels assumits per la persona beneficiaria,
s’haguera incorregut en resisténcia, obstruccio, excusa o negativa a les actuacions de

comprovacio i inspeccio.

El que s’ha indicat sera aixi mateix d'aplicacid, de conformitat amb I'article 29.5 de la Llei 38/2003,
de 17 de novembre, general de subvencions, quan els incompliments s’hagueren degut a I'actuacié
dels tercers subcontractats per la persona beneficiaria.

Base catorze. Tramitacio d'actuacions

Sera necessari tramitar la conformitat inicial i final de les actuacions sol-licitades. Els organs

encarregats per a tal tramit seran els serveis territorials corresponents.

Per a la tramitacié de la conformitat inicial s’haura d’adjuntar la documentacié segiient:

- Projecte d'edificacié o rehabilitacié amb visat col-legial, conforme al Reial decret 1000/2010, de
5 d'agost, o amb l'informe de l'oficina de supervisio de projectes municipal corresponent.

- Llicéncia municipal d'obres o certificat de no necessitat d'aquesta, en el seu cas.

Per a la tramitacio6 de la conformitat final s’haura d’adjuntar la documentacié segient:

a) Contracte a aquest efecte amb I'empresa que ha executat les obres.

b) Certificats d'inici i finalitzaci6 de les obres.



c¢) Factures acreditatives de la despesa o inversié realitzada acompanyant el document bancari
que acredite que I'abonament de la factura s’ha efectuat a través d'una entitat financera. En cas de
pagament fraccionat, haura d’aportar-se acreditacié de la domiciliacié bancaria dels pagaments i
acord de finangament subscrit per les parts.

d) Testimoniatge fotografic de I'actuacio realitzada.

e) Llicéncia de primera ocupacié dels allotjaments o habitatges.

f) Un exemplar del projecte d'execucié final, en cas d’haver sigut modificat, juntament amb la
lliceéncia d'obres modificada.

g) Escriptura d'obra nova en construccid, en el seu cas, i inscripcié en el registre de la propietat

amb els condicionants de la resolucié.

Amb la finalitat de poder realitzar els tramits administratius necessaris dins els terminis establits
en el Conveni de col-laboracié del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana amb la
Comunitat Valenciana, i en relacié amb I'abonament final de I'ajuda atorgada per a les actuacions,
tota la documentacié necessaria per a sol-licitar la conformitat final haura de presentar-se abans
de I'l de novembre de I'exercici en curs. Lincompliment d’aquestes dates limit podra suposar la

péerdua de les ajudes.

En el cas que l'actuacio es realitze sobre sol destinat a habitatge de proteccié publica, o el
promotor ho sol-licita en la proposta, els habitatges resultants hauran de qualificar-se com a tals, i

complir tots els requisits i obligacions inherents a aquesta proteccio.
Base quinze. Justificacio de la despesa

a) La justificacié de la despesa es realitzara d’'acord amb els certificats dels justificants de la
inversio realitzada, segons el model normalitzat publicat en la web de la Vicepresidencia Segona i
Conselleria d’'Habitatge i Arquitectura Bioclimatica, i que I'empresari, almenys, una vegada a l'any i
amb anterioritat al 10 de novembre, haura de presentar davant la Vicepresidencia Segona i
Conselleria d’'Habitatge i Arquitectura Bioclimatica per a la seua revisié i, si és el cas, la tramitacio

dels pagaments i deslliuraments que corresponguen.

b) En aquesta justificacié s'indicaran els costos a origen dels treballs realitzats, el cost del sol que

siga subvencionable i tots aquells compresos en la base quarta.
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c) Les obres promogudes per les administracions publiques i altres empreses, entitats i
organismes subjectes a dret public hauran de realitzar-se d’acord amb la legislacié vigent en
matéria de contractacié publica i els justificants d'aquestes obres haver sigut aprovades

municipalment, si escau.
Base setze. Abonament de les ajudes

a) Labonament de les ajudes que corresponga a cada actuacié es realitzara, respectant les
anualitats que aprove la Vicepresidéncia Segona i Conselleria d’Habitatge i Arquitectura

Bioclimatica, de la manera segtent:

— Primer pagament o bestreta: la Vicepresidencia Segona i Conselleria d’'Habitatge i Arquitectura
Bioclimatica anticipara el 15 per cent de la subvencié aprovada, en concepte de provisié de fons
per a I'arrancada del pla d’actuacio.

— Pagaments parcials anuals: en correspondencia amb les justificacions d'inversié presentades,
es tramitaran pagaments parcials, almenys una vegada a I'any, sempre i quan estiga tramitada la
conformitat inicial i I'import de la subvencié certificada per al seu cobrament supere la bestreta
abonada, sense arribar a superar-se les limitacions de cadascuna de les respectives anualitats

concedides, i sense que supere el 80 per cent de I'import total de la intervencio.

En tot cas, préviament a aquest abonament, ja siga total o parcial, el beneficiari de I'actuaci6 haura

d’acreditar estar en possessié de:

— Document administratiu acreditatiu de la cessid o la concessié administrativa del sol o, en el seu
cas, escriptura publica de constitucié del dret de superficie o de titularitat del sol o, en el seu cas,
de titularitat de I'edifici a rehabilitar.

— Llicéncia municipal d’obra.

— Certificat d'inici d'obra.

- Pagament final o de liquidacié: el 20 per cent de I'import de la subvencio restant es tramitara una
vegada es dispose de la conformitat final, i no es podra abonar al beneficiari aquest 20 per cent

fins que s’haja produit I'anotacio6 registral referida en la base segona.

b) En el cas que el cost de I'actuacié siga inferior al cost inicial previst en la sol-licitud d’ajudes, es

recalculara I'import de la subvencio, i aquesta podra ser minorada si de l'aplicacié d'aquestes



bases resulta un import d'ajuda inferior a I'inicialment previst. Limport de I'ajuda no s’incrementara

encara quan el cost de l'actuacié supere l'inicialment previst.

¢) Limport de la subvencié a concedir no podra ser d'una quantia tal que, ailladament o
conjuntament amb altres subvencions publiques que amb el mateix objecte puguen rebre les parts
beneficiaries d'aquestes ajudes, supere el cost previst de I'actuacio. En el cas que es done aquesta

circumstancia, es reduira I'import de la subvencio.

d) Per al cobrament de les ajudes, amb caracter general, s’haura d’aportar la documentacio

segulent:

- Imprés de domiciliacié bancaria degudament emplenat, on es designe el compte en el qual es

realitzara I'ingrés de les ajudes.

— Autoritzacié perqué la Vicepresidéncia Segona i Conselleria d'Habitatge i Arquitectura
Bioclimatica puga sol-licitar la informacié de caracter tributari, economic o patrimonial que fora
legalment pertinent, en el marc de col-laboracié establit amb I'’Agencia Tributaria, Centre de Gestio
Cadastral i Cooperacio Tributaria, Col-legi de Notaris i Registradors i amb altres administracions
publiques, amb constancia que, d'acord amb la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de
proteccio de dades personals i garantia dels drets digitals, la utilitzacié d’aquestes dades no podra

servir a un fi diferent del procés de seleccié d'adjudicataris d’ajudes.

— En cap cas podran realitzar-se pagaments als perceptors de les ajudes quan s’haja sol‘licitat la
declaracié de concurs, hagen sigut declarats insolvents en qualsevol procediment, es troben
declarats en concurs, estiguen subjectes a intervencio judicial o hagen sigut inhabilitats conforme
a la legislacié concursal sense que haja conclos el periode d’inhabilitacié fixat en la senténcia de
qualificacio del concurs, hagen sigut declarats en fallida, en concurs de creditors, insolvent fallit en
qualsevol procediment o subjecte a intervencid judicial, haver iniciat expedient de quitacié i espera
o de suspensi6é de pagaments o presentat sol-licitud judicial de fallida o de concurs de creditors,

mentre, en el seu cas, no foren rehabilitats.

e) Quan I'import de la subvencié que haja de rebre el beneficiari siga superior a un milié d’euros, de
conformitat amb el que s’estableix en article 17.3.k de la Llei 38/2003, de 17 de novembre general
de subvencions, i també en els articles 43 del Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, i 171.2 de la

Llei 1/2015, de 6 de febrer, d’hisenda publica, del sector public instrumental i de subvencions, per a



poder percebre abonaments corresponents a bestretes o a pagaments parcials o a compte, sera
necessari que el beneficiari haja constituit la corresponent garantia que respondra de l'import

d’aquests pagaments i dels interessos de demora.

Per a aix0, s'estableix que la garantia haura de constituir-se per un import igual al 90 per cent de
I'ajuda total sol-licitada, tot aixd de conformitat amb el que es disposa en el Reial decret 937/2020,
de 27 doctubre, pel qual s’aprova el Reglament de la caixa general de deposits, i també la

normativa sectorial aplicable.

f) El beneficiari quedara exonerat de la constitucié d'aquestes garanties per a la bestreta o
pagament parcial quan es trobe en algun suposit dels indicats en l'article 171.5 de la Llei 1/2015,

de 6 de febrer, de la Generalitat, d’hisenda publica, del sector public instrumental i de subvencions.

g) Els beneficiaris podran optar per 'abonament total de I'ajuda mitjangant un pagament unic,
sense necessitat d'aportar garantia, una vegada s’haja procedit a la justificacié de les actuacions
tal com preveu la base quinze, i hauran de comunicar a la Direccié General d’Habitatge i
Regeneracié Urbana la seua rendncia a cobrar bestreta en el moment de la sol-licitud de les

ajudes.

La sollicitud de pagament unic haura dacompanyar-se de tota la documentacid que
s’acompanyaria amb pagaments parcials, anteriorment relacionada, excepte justificant de

prestacié de garantia.
Base désset. Finangament del programa

Les subvencions convocades en virtut d’aquesta ordre podran tindre abast pluriennal, en funcié
dels terminis d’execucié de les actuacions que s’establisquen. En cada convocatoria s'indicara el
credit finangat amb recursos propis de la Generalitat, i també en el seu cas el finangament a rebre
per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana en el marc de l'aplicacié del Pla
estatal d'habitatge 2022-2025.

Una vegada concedida, el beneficiari de la subvencié podra sol-licitar a la Direccid6 General
d’Habitatge i Regeneracio Urbana el reajustament de les anualitats inicialment concedides, atés el

ritme d’'execucio de 'accié subvencionada, de conformitat amb el que es disposa en I'article 64 del



Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 38/2003, de 17 de

novembre, general de subvencions.

Es podra ampliar el credit destinat al finangament del programa d’ajudes regulats en aquestes
bases amb posterioritat a la publicacié de les seues convocatories, d'acord amb la regulacié
establida en l'article 58 del Reial decret 887/2006, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei 38/2003, general de subvencions, en atencio als suposits d’excepcionalitat establits en
I'article 11 del Decret 77/2019, de 7 de juny, del Consell, de regulacié del procediment de gestié del
pressupost de la Generalitat, tenint en compte el que es regula en el Conveni de col-laboracié amb
el Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, i posteriorment, si és el cas, el que es
disposa en els successius acords bilaterals que se subscriguen entre el Ministeri de Transports,
Mobilitat i Agenda Urbana i la Generalitat, relatius a la distribucié del finangament entre els
programes d'ajudes, tal com s’estableix en I'apartat 2.e de I'article 22 del Reial decret 42/2022, de
18 de gener, que regula el Pla estatal d'habitatge 2022-2025.

SEGON. Convocar, per a l'exercici 2023, les ajudes per al foment d'allotjaments i habitatges

col-laboratius (models cohabitatge)

Es convoquen per a l'exercici 2023, prévia avocacié de la competéencia delegada en la Direccio
General d’Habitatge i Regeneracié Urbana, les ajudes establides en aquesta ordre, per la qual
s'aproven les bases reguladores de les ajudes per al foment d'allotjaments i habitatges
col-laboratius (models cohabitatge), que es regiran pel que s’estableix en l'apartat anterior i

conforme a les condicions segiients:
a) Finangament de les ajudes

El finangament de les ajudes regulades en aquesta ordre es fara a carrec del capitol VIl i a
I'aplicacié pressupostaria 14.02.01.431.10.7 de la linia S1528000, «Pla estatal d’habitatge 2022-
2025», dels pressupostos de la Generalitat 2023 amb la aportacié condicionada de la Generalitat i

la del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana d’aquesta linia.

La quantia total maxima de les ajudes a concedir en l'exercici 2023 sera inicialment de
8.720.000,00 euros, dels quals correspondran 4.360.000,00 euros a l'aportacié del Ministeri de
Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, i 4.360.000,00 euros a l'aportacio de la Generalitat. Aquest

import s'estima segons la disponibilitat pressupostaria de la linia S1528000 i la distribucio
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estimativa entre els programes del Pla estatal 2022-2025, finangats dins de la mateixa linia. Les

ajudes tindran caracter de despesa pluriennal segons la distribucié seglient:

Anualitat % Ministeri de Transports, Generalitat
Mobilitat i Agenda Urbana
2023 15 654.000,00 € 654.000,00 €
2024 10 436.000,00 € 436.000,00 €
2025 25 1.090.000,00 € 1.090.000,00 €
2026 50 2.180.000,00 € 2.180.000,00 €
TOTAL 100 4.360.000,00 € 4.360.000,00 €

No obstant aix0, si es compleixen algun dels suposits previstos en l'article 58 del Reial Decret
887/2006, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 38/2003, de 17 de novembre,
general de subvencions, i també el que es disposa en I'article 11 del Decret 77/2019, de 7 de juny,
del Consell, de regulacié del procediment de gestié del pressupost de la Generalitat, la quantia
total maxima prevista en el paragraf anterior es podra augmentar mitjangant resolucio del
vicepresident segon i conseller d'Habitatge i Arquitectura Bioclimatica fins a un import total maxim
de 8.000.000 d’euros, corresponents al Ministeri, i de 8.000.000 d’euros, corresponents a la
Generalitat, tot aixd sense perjudici de poder incrementar-lo en major import en cas que el
Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana aportara nous fons en el marc del Pla estatal
d'habitatge 2022-2025. Aquesta resolucio es publicara, si escau, en el Diari Oficial de la Generalitat

Valenciana préviament a la resoluci6 de concessio de les ajudes.

Lefectivitat de la quantia addicional a la qual es refereix I'apartat anterior queda condicionada a la
disponibilitat efectiva del credit en un moment anterior a la resolucié de la concessio de les
subvencions.

b) Condicions de la concessié de les ajudes

El procediment de concessié d'aquestes subvencions sera el de concurréncia competitiva.

Podran ser beneficiaris i, per tant, sol-licitants de les ajudes:

- Les persones fisiques majors d'edat.
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- Les administracions publiques, els organismes publics i altres entitats de dret public i privat, i
també les empreses publiques, privades i publicoprivades.

- Les fundacions, les empreses d’economia social i les seues associacions, cooperatives, incloses
les d'autopromocidé o autoconstruccio, les organitzacions no governamentals i les associacions
declarades d'utilitat publica, entitats sense anim de lucre i aquelles a les quals es refereix la
disposicié addicional cinquena de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim

local.

Les obres subvencionables podran estar iniciades abans de la sol-licitud de les ajudes, sempre que
no estiguen iniciades abans de la presentacié telematica del preceptiu IEEV.CV, en el seu cas, ni
abans de l'inici de la vigencia del Pla estatal d'habitatge 2022-2025.

Les obres no podran estar finalitzades a data de publicacié de la convocatoria. S'entendra per data

de finalitzacié d’'obres la que conste en el certificat final d'obra.
¢) Termini i forma de presentacié de sol-licituds.

El termini per a la presentacio de la sol-licitud d’ajuda s'iniciara I'endema de la publicacio d'aquesta
ordre en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i finalitzara el dia __ d _____ de 2023,
inclusivament. Lincompliment del termini de sol-licitud determinara automaticament I'exclusié de

la convocatoria.

El procediment de sol-licitud sera telematic i es realitzara segons s’estableix en 'apartat primer,
sense perjudici del que disposa la legislacio reguladora del procediment administratiu comu de les

administracions publiques.

La presentacio telematica de la sol-licitud es realitzara mitjangant el formulari disponible en la seu

electronica de la Generalitat corresponent a aquest tramit.
4.? Documentacio que acompanyara a la sol-licitud
a) La sollicitud es formalitzara en model normalitzat dirigit a la Direccié General d’Habitatge i

Regeneracio Urbana i la seua presentacié presumeix I'acceptacio incondicionada de les bases de

la convocatoria i de les condicions, requisits i obligacions que es contindran en aquesta.
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En el cas que els promotors siguen persones fisiques, hauran d'acompanyar document nacional
d’identitat. Quan es tracte de societats amb personalitat juridica, o altres entitats, haura
d’acreditar-se la constitucio d’aquesta, la seua inscripcio en el Registro Mercantil o registre analeg
competent, aportar el nimero de codi d'identificacié fiscal corresponent i acreditar la persona o

persones fisiques que la representen.
b) Al formulari de sol-licitud, s’adjuntara:

1. Una memoria programa amb una extensié maxima de quaranta pagines, en la qual constaran,

almenys, els documents segtents:

- Breu descripcié de I'actuacio (el detall de la qual es recollira en una fitxa adjunta) que incloura la
justificacié de l'adequacié urbanistica de l'actuacié i els planols de planta de les unitats

residencials, i també el planol de situacio georeferenciat de I'actuacio.

- Memoria descriptiva de com s’ha tingut en compte la perspectiva de genere en la seleccio i
proposta d’actuacié en els edificis a intervindre. Es valoraran les propostes d’'actuacions que
garantisquen la participacio, I'accessibilitat i la percepcié de seguretat de les dones, entre altres
aspectes, en els espais publics de I'entorn i en els edificis, i també totes les mesures adoptades
per a reduir la desigualtat de genere que puga existir. Es prendra com a referéncia el «Set per a
introduir la perspectiva de genere en el procés urba» i el llibre Projectar els espais de la vida
quotidiana. Criteris de genere per al disseny i la contractacio publica, publicats per la Generalitat i

disponibles en la seua pagina web.

— Descripcio de les propostes innovadores que milloren la qualitat edificatoria del parc
d’habitatges i allotjaments, i per tant la qualitat de vida dels seus futurs habitants sota criteris
d’eficiéncia energética, sostenibilitat, conciliacié familiar i laboral o qualsevol altre que ajude a
aconseguir aquests objectius, i que seran objecte de valoracié segons la base deu.

— Analisi de la viabilitat econdmica de 'actuacié i cronograma.

2. Compromis de qualificacio energética A.

3. Compromis de vinculacié del termini de lloguer o cessié d'us, a inscriure en Registre de la

Propietat, indicant-hi el termini compromés, mai inferior a vint anys.
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4. Compromis de I'ajuntament on se situen les unitats residencials de signar, en el seu moment,
I'acord bilateral assenyalat en l'article 84 del Reial decret 42/2022, de 18 de gener, pel qual es

regula el Pla estatal d'habitatge 2022-2025, o justificant d’haver-lo sol-licitat.

5. Justificacié de la titularitat del sol o titol habilitant per a realitzar I'actuacio o de la titularitat de la

promocié a rehabilitar, en el seu cas, i també el seu estat de carregues.

6. En el cas d'obres iniciades amb anterioritat a la data de publicacié de la convocatoria i mai
abans de I'l de gener de 2022, addicionalment al requerit, es presentara llicencia municipal, i
també certificat emés pel técnic o técnica directors de les obres que acredite la data d'inici

d’aquestes, i també les obres pendents de finalitzacio.
7. Fitxa de I'actuacio en format editable i en format .pdf signat.

8. Declaracié responsable que acredite el compliment de la normativa sobre integracié laboral de
persones amb discapacitat o, en el seu cas, I'exempcié d’aquesta obligacio, segons disposa
I'article 5 del Decret 279/2004, de 17 de desembre, del Consell, pel qual es regulen mesures en els
procediments de contractacié administrativa i de concessié de subvencions per al foment de

l'ocupacio de les persones amb discapacitat.

9. Declaracié responsable relativa al fet que, en cas de resultar beneficiari, quan, en els termes de
I'article 29 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, general de subvencions, subcontracte amb
tercers la realitzacié de part de l'activitat subvencionada, els exigira que es comprometen per
escrit a respectar la normativa ambiental i social, i també a complir amb els compromisos socials,
de transparéncia, etics i ambientals assumits per la persona beneficiaria, en compliment del que
s'estableix en l'article 21 del Decret 118/2022, de 5 d’agost.

c) Les sol'licituds presentades regulades en aquesta ordre implicaran l'autoritzacié perqué la
direccié general i els serveis territorials competents en matéria d’habitatge, encarregats de la
instruccié i pagament de les ajudes, puguen procedir a recaptar els informes o certificats

necessaris amb vista a la justificacio dels extrems requerits en la sol-licitud.

5.? Criteris de valoracio de les sol-licituds



Les sol'licituds presentades es baremaran d’acord amb el que es disposa en la base deu de

I'apartat primer d'aquesta ordre.
6.? Termini de resolucio i notificacié de la resolucié d'ajudes

El termini maxim per a resoldre i publicar la resolucié de les ajudes sera de sis mesos comptats a
partir de la publicacié d’aquesta ordre de convocatoria. Transcorregut aquest termini sense que
s’haja dictat i publicat resolucié expressa, els sol-licitants podran entendre desestimada la seua

sol-licitud per silenci administratiu.

La resolucié de les ajudes es notificara mitjangant la publicacioé en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana. Lesmentada publicacio substituira a la notificacio individual de la resolucio, conforme
al que es preveu en la legislacié del procediment administratiu comu de les administracions

publiques.

En el seu cas, les objeccions a esmenar i altres tramits que hagen d’emplenar els sol-licitants en el
procediment es publicaran en la web oficial de la Vicepresidencia Segona i Conselleria d’Habitatge,
i Arquitectura Bioclimatica, tot aixd0 d'acord amb els terminis i condicions establides en la Llei

39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.
7.? Recursos contra la resolucio de les ajudes.

Contra la resolucio d'aquestes ajudes, que posara fi a la via administrativa, es podra interposar
recurs potestatiu de reposicio, en el termini d'un mes a comptar des de I'endema de la seua
publicacio, segons el que s’estableix en els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, o es podra interposar
directament recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, en el termini de dos mesos comptats des
de I'endema de la seua publicacio, de conformitat amb el que s’estableix en els articles 10.1.a i

46.1 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

TERCER. Eficacia



Aquesta ordre fara efecte a partir de I'endema de la seua publicacié en el Diari Oficial de la

Generalitat Valenciana.

Contra aquesta ordre, que posa fi a la via administrativa, es podra interposar recurs potestatiu de
reposicio, en el termini d'un mes a comptar des de I'endema de la seua publicacid, segons el que
s’estableix en els articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d’1 d'octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, o es podra interposar directament recurs contencids
administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunitat Valenciana, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seua
publicacio, de conformitat amb el que s’estableix en els articles 10.1.a i 46.1 de la Llei 29/1998, de

13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.
Valencia,

La directora general d’'Habitatge i Regeneracié Urbana



