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PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS DE DISENO Y CALIDAD DE
LOS EDIFICIOS DE VIVIENDA

PREAMBULO

La tercera década del siglo XXI ha acumulado en apenas dos afios sendos acontecimientos globales
en los que la vivienda ha jugado un papel protagonista. Bien por necesidad, bien por conveniencia, ambos
marcaran sin duda el rumbo a medio plazo.

Durante la crisis sanitaria de la COVID-19 todas las personas pudimos hacer experiencia de la
necesidad de disponer de un cobijo. Esta, por encima de otras consideraciones, fue la mas rotunda
conclusién de los mdltiples estudios que durante aquellos meses se pudieron dar. En segundo término,
para aquellas personas que si disponian de un cobijo garantizado, se hizo mas patente que nunca la
importancia que tiene, no solo el acceso a la vivienda -derecho fundamental y condicion indispensable
para ejercer otros con garantias-, sino sus prestaciones y, muy particularmente, su capacidad para
adaptarse a los cambios sobrevenidos.

El segundo acontecimiento, la guerra en Ucrania, aceleré la escasez y crisis energética que la
comunidad cientifica venia anticipando décadas atrds. Este hecho, pese a su indudable caracter
coyuntural, obliga a asumir con urgencia cambios estructurales en la manera de concebir la vivienda y su
uso. La sostenibilidad econdmica, ecoldgica y social del parque construido de viviendas ha de estar
garantizado y deben implementarse las necesarias medidas para que la transicion hacia ese escenario
sea lo mas rapida y equitativa posible.

Ambos acontecimientos sefialan lo que, por otra parte, venia manifestandose recurrentemente: la
inadecuacion de las viviendas donde habita la gran mayoria de las personas, a las actuales condiciones
sociales y materiales.

Todo lo anterior, muestra con claridad que esta inadecuacion no es meramente una disfuncionalidad,
sino que intensifica las desigualdades sociales ya existentes: aquellas personas mas vulnerables habitan
viviendas de peores condiciones, lo que afecta no solo a su calidad de vida, sino también y con frecuencia
a su salud, a la conciliacion de la vida laboral y familiar, a la dignidad de las actividades de la vida cotidiana,
etc. En suma, la inadecuacion de las viviendas reviste un carécter de injusticia social que ha de revertirse.
Y, en este contexto, de acuerdo con los principios de necesidad y eficacia, la normativa de calidad y disefio
cobra una importancia merecida. Se trata, en efecto, de una normativa que marca un umbral comin para
todas las personas, de ahi su caracter igualitarista, y comin a todas las iniciativas en el &mbito de la
vivienda, de ahi su capacidad trasformadora.

Asimismo, su tendencia igualitarista y trasformadora reviste, no obstante, un riesgo que ha de
ponderarse en esta norma. Por una parte, la reivindicacién de una vivienda digna para todas las personas
es una maxima fuera de toda duda, pero en la medida en que una norma de disefio aspira a fijar cualidades
especificas de aquello que cabe entender por “digno” se corre el riesgo de tender a criterios que limiten la
diversidad de aspiraciones de la sociedad y la flexibilidad. De acuerdo con el principio de proporcionalidad,
el objetivo es atender a la totalidad de la poblacion en su diversidad, definiendo una vivienda que satisfaga
su adecuacion a las necesidades de sus ocupantes a lo largo de su vida, dignifique toda actividad
doméstica y asuma el compromiso de asequibilidad que garantice la preceptiva justicia social. Se trata, en
definitiva, de una via de acceso a la promesa de una mejor vivienda desde claves arquitecténicas
comprometiéndose con la definicién y proposicion de nuevos modelos habitacionales, y atendiendo a las
demandas y necesidades del momento, adelantandose incluso a las venideras.

En consecuencia, y en cumplimiento del principio de eficiencia, esta norma aspira a poder responder
a una serie de retos transversales, insuficientemente atendidos en la actual legislacion. En primer lugar,
ha de entenderse que un futuro sostenible y respetuoso con la memoria pasa por reinterpretar los
mecanismos de reutilizacion a todos los niveles. Pone el foco en mecanismos de adecuacion del tejido
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construido existente. En segundo lugar, es perentorio asumir la incorporacién a la legislacién de normas
de regulacién de la nueva tecnologia doméstica con el fin de anticiparse a su imparable avance en un
marco que potencie sus indudables cualidades positivas y frene sus ya constatables perjuicios sociales.
En tercer lugar, todo pasa por entender que la vivienda debe dejar de entenderse como el terreno aislado
de la realizacion de la individualidad. La vivienda ha de socializarse con el fin de ser un motor, una vez
mas, de cambio. Por dltimo, todo ello resultaria inerte sin afrontar decididamente el mayor de los retos a
los que nuestra sociedad se enfrenta: la vivienda ha de ser sostenible, tanto en un sentido social, como
econdémico y medioambiental.

Para ello, la Generalitat cuenta con competencias en materia de vivienda y defensa de las personas
consumidoras y usuarias al amparo del Estatuto de Autonomia, y también, en virtud de las transferencias,
en materia de regulacién y control de la calidad de edificacion y del patrimonio arquitecténico.

Concretamente, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion (LOE), asi como
la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacién (LOFCE),
establecen un marco legal para el conjunto de actividades del proceso edificatorio, del que forman parte
esencial los requisitos basicos de calidad, relativos a la funcionalidad, la seguridad y la habitabilidad de los
edificios, orientados a la satisfaccion de las necesidades de las personas usuarias.

Posteriormente, en el afio 2006, se publico el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado por
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo como normativa basica estatal.

En desarrollo de la citada legislacidn, el Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se
aprueban las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y alojamiento, regulaba las
exigencias basicas de calidad que debian cumplir los edificios de vivienda, para satisfacer los requisitos
basicos que estaban fuera del ambito del citado Cdodigo Técnico de la Edificacion.

A lo largo de los ultimos afios, la aplicacién y modificacion del Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE),
ha reforzado la conveniencia de la revisién de las normas de desarrollo autonémicas, y aprobacién de
otras nuevas a través del presente decreto, para adecuarlas y armonizarlas con la reglamentacion de
ambito estatal, garantizandose asi el principio de seguridad juridica.

El presente decreto se aprueba al amparo de lo establecido en el articulo 49.1.92 del Estatut
d'Autonomia de la Comunitat Valenciana y en desarrollo de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat,
de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

A los efectos de la aplicacién del principio de transparencia y buena regulacion, se han definido
claramente y justificado los objetivos de este decreto en este preambulo y se ha posibilitado la participacion
activa de las personas y las entidades destinatarias en su elaboracion, asi como se ha tomado en
consideracion la perspectiva de género.

De conformidad con lo anterior, a propuesta del conseller xxxx, conforme/oido con el Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana y previa deliberacion del Consell, en la reunién del xxxxxx,

DECRETO
CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

1. El presente decreto tiene por objeto establecer las normas de disefio y calidad que deben cumplir
las viviendas ubicadas en el territorio de la Comunitat Valenciana, asi como los edificios de uso
predominantemente residencial que las albergan, para garantizar que sean dignas y adecuadas.
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2. Se establecen las exigencias basicas para satisfacer los requisitos de la edificacién particularizados
para el uso residencial vivienda, en desarrollo de lo previsto en la disposicion final segunda de la Ley
3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion o norma que la sustituya.

3. El cumplimiento de las condiciones de disefio y calidad contenidas en el anexo | de este decreto
sera considerado suficiente para la satisfaccion de las exigencias planteadas en el articulado.

4. A los efectos de este decreto, los términos que figuran en cursiva deben utilizarse conforme al
significado y a las condiciones que se establecen para cada uno de ellos en el anexo Il "Terminologia” de
esta norma.

5. El anexo lll de este decreto incluye un conjunto de recomendaciones de mejora de calidad en aras
a contribuir a la mejor consecucién de los principios de esta norma.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.

1. Este decreto serd de aplicacion a todas las viviendas y los edificios de uso predominantemente
residencial en el &mbito de la Comunitat Valenciana.

La regulacion prevista en esta norma para vivienda se aplicard también a vivienda colaborativa o
covivienda, con las particularidades que se recojan expresamente para este tipo de unidad residencial.

Los alojamientos turisticos quedan excluidos de este decreto y se regiran por su normativa especifica.

2. En la aplicacion de las condiciones de disefio y calidad contenidas en el anexo | se establecen
tres niveles, segun se trate de un edificio existente, una intervencién en un edificio existente o un edificio
de nueva construccion:

- En el primer nivel se determinan las condiciones minimas de disefio y calidad que debe cumplir toda
vivienda, y el edificio, para poder obtener la correspondiente autorizacién administrativa de ocupacion.

Su regulacion viene recogida en el Titulo | del Anexo I. Se considera infravivienda aquella vivienda que
no cumpla con lo determinado en este titulo.

- El segundo nivel determina los criterios que regulan las intervenciones que se realicen en un edificio
0 vivienda existente partiendo como minimo del cumplimiento de las condiciones del nivel anterior. Se
aplica también al cambio del uso de un edificio o parte de éste a uso vivienda.

Sus prescripciones se regulan en el Titulo 1l del Anexo I.
- El tercer nivel se refiere a las condiciones que debe cumplir la edificacion de nueva construccién.

Su regulacion se recoge en el Titulo 11l del Anexo I.

Articulo 3. Principios de las normas de disefio y calidad.
Las normas de disefio y calidad se fundamentan en los siguientes principios generales:

a) Principio de funcion social de la vivienda, en cuanto a la adecuacién de la vivienda a las actividades
de cuidado que se desarrollan en ella, en razén a su tamafio y accesibilidad, segun las condiciones de la
persona, familia o unidad de convivencia a la que se destine.

b) Principio de flexibilidad, para la adecuacién de la vivienda a las diversas funciones y a las
necesidades cambiantes de las personas que la utilizan.

¢) Principio de biohabitabilidad, en relacién con la iluminacion, la ventilacién, y el confort térmico.

d) Principio de rehabilitacion, con el objeto de fomentar la recuperacion y conservacion del parque
edificado residencial, asi como el cambio de uso de edificios o partes de éstos para destinarlos a vivienda,
y asi dar una respuesta sostenible a la necesidad habitacional.

e) Principio de sostenibilidad medioambiental, en razén a la eficiencia energética, reduccion de
emisiones, economia circular y minoracion en la generacion de residuos, teniendo en cuenta el ciclo
completo de vida util de la vivienda.
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f) Principio de comunidad, respecto a la incorporacion de espacios necesarios para el apoyo al
funcionamiento de la comunidad de personas propietarias, para facilitar su reunién y encuentro.

g) Principio de resiliencia, en cuanto a la capacidad de la vivienda y el edificio para dar respuesta a las
situaciones de emergencia.

h) Principio de calidad, con el fin de garantizar su adecuado uso y mantenimiento, y con ello su
durabilidad.

i) Principio de innovacion, con el objeto de incorporar los avances cientifico-tecnoldgicos y la
implantacion de la digitalizacion.

j) Principio de relacién con el entorno, en cuanto al vinculo de los edificios residenciales con la ciudad
y de las viviendas con el ambiente exterior.

Articulo 4. Deber de cumplimiento. Supuestos de exencién.

1. Los organismos o las corporaciones que intervengan preceptivamente en el visado, supervision o
informe de los proyectos, asi como en la concesion de las pertinentes autorizaciones municipales, habran
de tener en consideracion y verificar dentro de sus respectivas atribuciones y competencias, la adecuacion
de los proyectos a las prescripciones de este decreto.

2. Se podra eximir del cumplimiento de alguna de las condiciones de disefio y calidad contenidas
en el anexo | con las siguientes condiciones:

a) Cada exencion deberd justificarse documentalmente con las medidas alternativas que se propongan
adoptar, con caracter previo a la concesién de la correspondiente autorizacién de ocupacion u obras segun
corresponda.

La justificacién debera reflejarse en un apartado especifico de los documentos técnicos necesarios
para la obtencién o renovacion de autorizacion de ocupacion en el caso de viviendas existentes y de los
documentos técnicos necesarios para la edificacion o la rehabilitacion en el resto de los casos (Proyecto
Bésico, Proyecto de Ejecucién y Documentacion final de obra).

Se debera indicar en la memoria correspondiente cada una de las condiciones establecidas en el anexo
| para los que se solicita la exencion, la justificacién de los motivos de exencion alegados y las medidas
sustitutivas a adoptar.

b) Los ayuntamientos deberan remitir a la direccién general competente en materia de calidad de la
edificacién, cada expediente de exencidn que se autorice para edificios de nueva construccién, en el mismo
momento en que se notifique a la persona interesada la resolucién estimatoria, y que incluira:

b.1) La solicitud de exencion junto con la documentacién que la acompana.
b.2) La resolucién emitida por el ayuntamiento.

La referida direccion general podra reclamar a los ayuntamientos y con relacién a dichos expedientes,
la documentacién complementaria que estime oportuna.

Articulo 5. Soluciones alternativas y edificios experimentales

1. La Generalitat podra autorizar soluciones alternativas para intervencion en edificios existentes y
edificios de nueva construccién que, aunque difieran de las condiciones establecidas en el anexo | de esta
norma, satisfagan las exigencias basicas contenidas en el presente decreto, con las siguientes
condiciones:

a) La persona proyectista podra, bajo su responsabilidad y previa conformidad de la persona
promotora, adoptar soluciones alternativas, siempre que se justifigue documentalmente que el edificio
proyectado cumple las exigencias basicas establecidas en este decreto porque sus prestaciones son, al
menos, equivalentes a las que se obtendrian por la aplicacion del anexo |.
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b) La mencionada autorizacion sera previa a la solicitud de autorizacién municipal de edificacion, y se
debera justificar el cumplimiento de las referidas exigencias basicas. La autorizacion debera ser otorgada
por la direccion general competente en materia de calidad de la edificacion, que dispondra de un plazo de
tres meses para su tramitacion y el silencio administrativo sera negativo.

Antes de la autorizacion, podra efectuarse una consulta previa. En su solicitud, se especificaran las
determinaciones del anexo | a las que se propone dar un cumplimiento prestacional, con indicacion de los
motivos por los que se considera justificada la adopcion de soluciones alternativas. La consulta habra de
realizarse ante la misma direccion general antes mencionada.

En todo caso, esta autorizacién tiene caracter singular, por lo que no podran extrapolarse soluciones
genéricas que sean objeto de repeticion.

2. Esta excepcionalidad también podra alcanzar a la construccion de nuevos edificios e intervenciones
en edificios existentes que impliquen la introduccién de nuevas tipologias de vivienda o vivienda
colaborativa o covivienda, que afecten a las prestaciones del edificio u otras circunstancias que dieran
lugar a considerar el edificio como experimental.

3. En estos supuestos, las nuevas propuestas o soluciones adoptadas en ningun caso podran suponer
menoscabo de los requisitos basicos de la edificacion, ni minoracion de las exigencias previstas en la
normativa de ordenacion de la edificacion y en el presente decreto.

4. Cuando una vivienda se haya exceptuado de la aplicacion de las condiciones de disefio y calidad
del anexo | en aplicacién de este articulo, deberd quedar constancia en el registro de la propiedad,
indicando la resolucién de autorizacion de soluciones alternativas y edificios experimentales de forma que,
cuando la vivienda sea objeto de transmision, la persona adquiriente pueda tener conocimiento de esta
circunstancia.

Articulo 6. Comision de seguimiento

Con el objetivo de coordinar y mejorar la aplicacion de este decreto se constituye una Comision de
Seguimiento que sera un érgano colegiado de la Conselleria competente en materia de vivienda y control
de calidad en la edificacién, conforme a la legislacion sobre régimen juridico del sector publico. A la
Comisién de Seguimiento le competeran las siguientes funciones:

a) Realizar el seguimiento referente a la aplicacion de la normativa contenida en el presente Decreto.
b) Establecer, criterios de aplicacion y demés orientaciones que se considere oportuno.
¢) Formular propuestas para mejorar su aplicacion practica.

d) Emitir propuesta previa a la resolucion de autorizacion de soluciones alternativas y edificios
experimentales.

CAPITULO Il. EXIGENCIAS DE FUNCIONALIDAD

Seccion 12 Utilizacion o adecuacion al uso
Articulo 7. Exigencias de utilizacion o adecuacion al uso

Las viviendas y edificios de vivienda deberan proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de
tal modo que permitan el desarrollo del proyecto de vida de las personas que las habitan.

La vivienda es el espacio en el que se desarrollan fundamentalmente actividades de cuidado,
entendiéndose por tales aquellas necesarias para el sostenimiento del hogar y de la vida de las personas.
Por ello, la disposiciobn de sus espacios, instalaciones y equipamiento, asi como sus dimensiones,
facilitaran la realizacion de estas actividades.

Asimismo, los espacios de la vivienda deberan ser aptos y conformes a los usos que en los mismos
se desarrollen, pudiendo existir la posibilidad de compartimentacion entre ellos. A los efectos de este
decreto, se consideran los siguientes usos basicos:
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a) Relacion y ocio, actividades propias de la convivencia y ocio de sus ocupantes, asi como la relacién
social.

b) Ingestién de alimentos, pudiendo realizarse simultaneamente por el conjunto de personas usuarias.

c) Preparacién de alimentos, asi como su almacenaje, conservacion y limpieza de los utensilios
empleados.

d) Limpieza de las cosas, que incluye el lavado, secado y mantenimiento de la ropa de vestido, asi
como de los enseres y elementos contenidos en el espacio habitable.

e) Formacion y trabajo, como el estudio y el teletrabajo.
f) Descanso, permitiendo el dormir simultdneo de todos sus ocupantes.

g) Higiene personal, que incluye los usos de aseo personal y evacuacion fisiolégica. Dado el caracter
de este Ultimo, el espacio que albergue este uso debera estar diferenciado y compartimentado por la
necesaria privacidad y salubridad.

h) Relacion con el ambiente exterior, que permite el vinculo de las personas usuarias con el entorno y
el disfrute al aire libre. Este uso podra realizarse en la vivienda o el edificio.

Articulo 8. Los espacios basicos de la vivienda

1.Se consideran espacios basicos los que contienen los usos a los que se refiere el articulo anterior.
Segun su compartimentacion, se podran corresponder con recintos o zonas de la vivienda. Su
denominacién se establece en la siguiente tabla:

Tabla 1. Usos y espacios basicos

Relaciony | Ingestion de | Preparacién | Limpieza de Descanso Higiene Formacion y Relacion con
ocio alimentos de cosas personal trabajo* el ambiente
alimentos exterior
Estar Comedor Cocina Lavadero, Dormitorio Bafio, Aseo Estar, Espacio
Tendedero Comedor o exterior
Dormitorio

* Si bien este uso no exige necesariamente espacio con destino exclusivo, toda vivienda deberd incorporar su ubicacion y dimensionamiento
adecuado en los espacios compatibles conforme se indica en la tabla.

2. En los planos de los proyectos de edificios de nueva construccién o de intervenciones en edificios
existentes se tendra que hacer constar, para cada vivienda, la superficie Util, uso y nimero de todos los
espacios basicos que contiene, debiendo figurar como minimo los siguientes: estar, comedor, cocina,
lavadero, tendedero, dormitorio, bafio y, en su caso, aseo.

Del mismo modo, en los edificios de vivienda colaborativa han de figurar como minimo los siguientes
espacios basicos: estar, comedor, dormitorio, bafio y cocina. Para los espacios comunes del edificio se
tendré que hacer constar la superficie Util de las zonas o recintos que complementan los espacios basicos
gue no se ubican integramente en espacios privativos.

Articulo 9. Disposicién de los espacios béasicos
1. La disposicién de los espacios basicos debera adecuarse a las siguientes condiciones:

a) La compartimentacion de la vivienda serd libre, con la Unica limitacion de que los dormitorios puedan
independizarse y que los destinados a cdmaras de evacuacion fisiol6gica sean recintos independientes,
sin que ambos puedan servir de paso obligado al resto de piezas que integren la vivienda.

b) Deberan ser versatiles y permitir su adecuacion a las necesidades cambiantes de utilizacion de las
personas que viven en ellas. Para ello, su configuracion permitird realizar modificaciones de la distribucién
sin alterar la dotacion obligatoria de caracter fijo en la cocina, bafios y aseos, los elementos que tengan
una funcion estructural o sean elementos comunes al edificio y los que conformen el cierre con el exterior.

c) Larelacion y la comunicacion entre los espacios bésicos sera adecuada a su uso, facilitando las
tareas del cuidado, impidiendo la coincidencia de usos no compatibles. Se consideran usos no
compatibles, el de evacuacion fisiolégica con otras zonas que no sean de higiene personal.
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d) Los recintos o zonas, en funcién de los espacios basicos que contienen y de su nimero de personas
usuarias, dispondran de una superficie suficiente y con dimensiones lineales adecuadas para la realizacién
de los usos basicos correspondientes.

e) La relacion de los espacios interiores del edificio con el exterior proporcionara espacios saludables
y una mejora de la calidad ambiental. Se considera que los espacios de relacién y ocio, preparacion e
ingestion de alimentos, de formacioén y trabajo y de descanso, han de disponer de huecos al exterior del
edificio, practicables, de superficie y posicion en el recinto, que permitan la percepcion visual del exterior,
ademas de iluminacion y ventilacion natural.

f) Ademas, la vivienda dispondra de acceso a espacios exteriores que favorezcan la estancia de las
personas, tales como jardines, terrazas, balcones, galerias, patios. Los espacios exteriores formaran parte
de la vivienda, o bien podran situarse en zonas comunes, tales como cubiertas del edificio y espacios
transitables de la parcela. La superficie minima de espacios exteriores exigida en el Anexo | no computara
en la edificabilidad. Quedan exceptuados de la exigencia de esta dotacion los edificios ubicados en zonas
urbanizadas no calificadas como Nucleo Histérico conforme dispone el TRLOTUP, de municipios de mas
de 15.000 habitantes.

2. En el anexo | de la presente disposicién, se expresan las condiciones, y pardmetros cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de estas exigencias.

Articulo 10. Sobreocupacién

Con el fin de garantizar la funcion social de la vivienda, su superficie total sera adecuada al nimero de
ocupantes que residen en ella con caracter permanente, evitando situaciones de sobreocupacién por
explotacion econémica de conformidad con la Ley 2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat, por la funcién
social de la vivienda de la Comunitat Valenciana o norma que la sustituya.

No podra empadronarse en una vivienda un nimero de personas superior a las autorizadas en el titulo
habilitante de ocupacion concedido. Para determinar la existencia de los supuestos de sobreocupacién
que prevé la referida ley, se fija en los Titulos | y 1l del Anexo | el nimero méximo de ocupantes por
vivienda en funcién del nimero de dormitorios y de la superficie de estos. Ademas, en la vivienda existente
se cumplird que la ocupacién no sea mayor a la que resultaria de considerar 10 m2 de superficie util de la
vivienda por persona. Se exceptlan las viviendas existentes con unidades de convivencia vinculadas por
lazos de parentesco, en las que para determinar la sobreocupacién se podra considerar Unicamente esta
Gltima condicion.

A efectos de este decreto, se entiende que existe parentesco entre las personas conyuges, las
personas unidas por relacion de consanguinidad y afinidad hasta el cuarto grado o por adopcion, y las que
cumplan las condiciones previstas en la regulacién de la convivencia estable en pareja.

Articulo 11. Los espacios del edificio

1. Los edificios deberan proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal modo que permitan
el desarrollo de los usos béasicos que le son propios como residencial vivienda.

2. Para este fin, los edificios dispondran de los espacios y locales, ya sean de uso privativo, o bien
comunitario, adecuados a la actividad o funcién que se prevea desarrollar en ellos y de manera que se
eviten interferencias que se puedan dar entre los diversos usos.

3. A los efectos de este decreto, se consideran los siguientes espacios:

a) Espacios de circulacion: Los accesos y las circulaciones horizontales y verticales, facilitaran su
utilizacion y accesibilidad, y estaran suficientemente dimensionados, segun el nidmero de personas
usuarias del edificio para permitir su acceso y evacuacion, ademas de permitir acceso de mobiliario o
enseres. Asimismo, se identificaran claramente los elementos y recorridos previstos, en especial, para
casos de emergencia. Dispondran de iluminacién y se facilitara la visibilidad de los espacios, asi como de
las medidas necesarias para garantizar la seguridad real y percibida.

b) Espacios en fachada: Las terrazas y otros espacios exteriores del edificio han de proporcionar salud
y bienestar a las personas ocupantes, para ello, tendran las dimensiones adecuadas a su uso especifico
y facilitaran la permanencia en la vivienda en periodos prolongados en el tiempo.
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c) Patios del edificio: Los patios contaran con las dimensiones suficientes para garantizar las
condiciones minimas de iluminacién y de calidad del aire interior de la vivienda. Los patios de manzana
seran accesibles desde elementos comunes del edificio y dispondran de jardin y arbolado. En el caso de
ocupacion del patio en planta baja su cubierta sera transitable y dispondra de jardineras y arbolado y
también con acceso desde elementos comunes del edificio para favorecer la relacion social entre las
personas vecinas.

d) Aparcamientos: Los aparcamientos de vehiculos a motor, estaran situados en locales
independientes del resto de usos del edificio. Sus dimensiones seran suficientes para permitir el facil
acceso, maniobra y salida de vehiculos. Dispondran de acceso peatonal a los espacios de circulacién del
edificio y tendran comunicacion directa con el exterior en los casos regulados reglamentariamente.

e) Locales: Los espacios, ya sean comunes como locales de instalaciones, limpieza o almacenamiento,
0 bien privados, como locales comerciales, trasteros u otros, estaran dimensionados conforme a su uso y
reglamentaciones especificas.

4. En el anexo | de la presente disposicion, se expresan las condiciones, y parametros cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de estas exigencias.

Seccion 22 Accesibilidad
Articulo 12. Exigencias de accesibilidad

Los edificios de vivienda deben estar disefiados para todas las personas, y para ello han de concebirse,
proyectarse y en su caso, rehabilitarse siguiendo criterios de accesibilidad universal, en los términos y
condiciones previstas en el Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad
en la edificacién y en los espacios publicos o norma que lo sustituya.

Seccion 32 Dotacion
Articulo 13. Exigencias de dotacién

Los edificios de vivienda deberan disponer de la dotacion suficiente de equipamiento, elementos
auxiliares e instalaciones que permitan el desarrollo de los usos basicos y suministro necesarios, asi como
el acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion.

En toda vivienda existira una dotacion que cumpla con las siguientes condiciones:
a) Equipamiento

- Espacio para el almacenamiento de enseres necesarios en la vida cotidiana de las personas usuarias,
asi como de los residuos, con las dimensiones adecuadas a la ocupacion de la vivienda. El
dimensionamiento de los espacios de almacenamiento inmediato para residuos ordinarios en
viviendas se regula en el CTE.

- Solucién arquitectonica que permita el secado de la ropa, por medio de secado natural al ambiente
exterior, protegida de las vistas desde la via publica.

- Aparatos sanitarios y los mecanismos necesarios para su adecuado funcionamiento, ubicados en los
correspondientes espacios basicos.

b) Instalaciones

- Suministro de agua fria y caliente para aparatos sanitarios y electrodomésticos.
- Red interior de desagilie de aparatos sanitarios y electrodomésticos.

- Instalacion de ventilacion y extraccion de aire interior.

- Red interior de suministro de energia eléctrica para iluminacién y otros usos.

- Instalacién que permita el acceso a los servicios de telecomunicacion.
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El cumplimiento de los reglamentos especificos de las instalaciones anteriormente enunciadas
asegura la satisfaccién de estas exigencias.

¢) Acabados superficiales

Las superficies interiores que delimiten los espacios dispondran de los acabados adecuados a los usos
que en ellos se desarrollen.

En todo caso, las viviendas y las circulaciones del edificio deberan tener el suelo completamente
pavimentado.

En los locales de uso colectivo existird una dotacién que cumpla con las siguientes condiciones:
a) Equipamiento

- Aparatos sanitarios correspondientes a aseo y los mecanismos necesarios para su adecuado
funcionamiento.

b) Instalaciones
- Instalaciones que resulten de aplicacién segun la reglamentacién sectorial vigente.
- Instalacién que permita el acceso a los servicios de telecomunicacion.

- Preinstalacién para suministro de electricidad, suministro de agua y evacuacion de aguas residuales,
necesarias para incorporar el equipamiento correspondiente a cocina sin necesidad de reforma.
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CAPITULO lIl. EXIGENCIAS DE SEGURIDAD Y HABITABILIDAD

Articulo 14. Exigencias de Seguridad y de Habitabilidad

1. Las viviendas y los edificios que las contienen deberan conformar una construccion estable, con
condiciones de habitabilidad adecuadas para la residencia permanente de personas.

2.El presente decreto se remite, en cuanto a exigencias de seguridad estructural, seguridad en caso
de incendio y seguridad de utilizacion y accesibilidad, a lo establecido en el CTE y deméas normativa de
aplicacion.

Todos los espacios y elementos comunes, incluidas las escaleras, en todas las plantas del edificio,
seran proyectados y ejecutados con una configuracion espacial adecuada en orden a garantizar la
percepcion de seguridad. Para ello, los portales de acceso y espacios comunes presentaran una
configuracién espacial clara y regular, y contaran con iluminacién adecuada, asi como los dispositivos
necesarios para garantizar la correcta visibilidad de los espacios y evitar el intrusismo.

3. De igual modo el decreto se remite, en cuanto a exigencias de salubridad, exigencias de ahorro de
energia y exigencias de proteccion frente al ruido, a lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion
y demas normativa de aplicacion. Las exigencias de habitabilidad no desarrolladas por el citado Codigo se
establecen en los siguientes articulos.

Articulo 15. Exigencias de habitabilidad: lluminacién

1. La iluminacién en la vivienda y en el edificio de viviendas, debera ser natural, favoreciendo la mayor
duracion y el soleamiento en los espacios, pudiendo dispensarse ésta en espacios para circulacion,
almacenamiento e higiene personal.

2. Las escaleras de uso comunitario dispondran preferentemente de iluminacion natural, con las
modalidades y condiciones que se prescriben en los anexos, y otras normativas de aplicacion.

3. Lailuminacion artificial debera existir en todo caso, como apoyo a la iluminacién natural, para poder
realizar las actividades previstas de manera que favorezca la percepcion de seguridad a cualquier hora
del dia. La iluminacién artificial ha de ser energéticamente eficaz y eficiente, para ello debera instalarse de
modo que permita su optimizaciéon y menor consumo.

Articulo 16. Exigencias de habitabilidad: Ventilacion

1. En los edificios de vivienda se adoptaran las soluciones arquitectonicas o los dispositivos mecéanicos
que permitan una renovacién periddica del aire interior, asi como la extraccion del aire viciado, humos
procedentes de la combustion, gases densos u otros, favoreciendo la ventilacién cruzada de las viviendas.

2. Todos los espacios habitables de las viviendas deberan contar con ventilacién natural, pudiendo
dispensarse ésta en espacios para circulacion, almacenamiento e higiene personal. En los espacios para
higiene personal podra ser Unicamente artificial

3. Los trasteros contaran con ventilacién natural o artificial y cumpliran las condiciones establecidas en
el CTE.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Edificaciones existentes que carezcan de titulo habilitante de ocupacién anterior.

En los casos de edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en alguna de sus partes susceptibles
de uso individualizado, que no dispusieran con anterioridad del titulo habilitante de ocupacion, siempre
sera necesaria la obtencion de éste en los supuestos sefialados en la legislacién de ordenacién y fomento
de la calidad de la edificacion. Para ello deberan ajustarse a los criterios y condiciones previstos en el
anexo | del presente decreto.

Segunda. Segunda ocupacion o sucesivas de viviendas

11
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Cuando fuera necesaria la renovacion del titulo habilitante de ocupacién de una vivienda, en los casos
previstos por la legislacion de ordenacion y fomento de la calidad de la edificacion, dichas viviendas
deberan ajustarse a los criterios y condiciones previstos en el anexo | del presente decreto.

Tercera. Titulo habilitante de ocupacion para viviendas existentes sobre las que se hayan efectuado obras
de ampliacion, reforma o rehabilitacion que alteren su configuracion arquitectonica o estructural.

En los casos de edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en alguna de sus partes susceptibles
de uso individualizado, sobre las que se hayan efectuado obras de ampliacion, reforma o rehabilitacién
gue alteren su configuracion arquitecténica o estructural, para la obtencion de la primera ocupacion
deberan ajustarse a los criterios y condiciones previstos en el anexo | del presente decreto.

Cuarta. Tramitacion de urgencia para la ocupacién de vivienda publica en situaciones de emergencia
habitacional

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 33 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas o norma que la sustituya, se considera de interés
publico y sera, por tanto, objeto de tramitacién de urgencia, la ocupacién de vivienda publica destinada a
personas o unidades de convivencia en situacién de emergencia habitacional, en aquellos municipios que,
de conformidad con lo establecido en el articulo 233 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje o
norma que la sustituya, sometan a licencia expresa la primera ocupacién de las edificaciones y las
instalaciones, concluida su construccién, asi como el segundo y siguientes actos de ocupacién de
viviendas.

Quinta. Disposiciones no aplicables en la Comunitat Valenciana
No son de aplicacién, en el ambito de la Comunitat Valenciana, las siguientes disposiciones:
1. Orden Ministerial de 29 de febrero de 1944, sobre Condiciones Higiénicas minimas de las viviendas.
2. Decreto 2114/1968, de 24 de julio, Reglamento de viviendas de proteccién oficial.

3. Orden Ministerial de 20 de mayo de 1969, por la que se aprueba la adaptacién de las ordenanzas
técnicas y normas constructivas, aprobadas por Ordenes de 12 de julio de 1955 y 22 de febrero de 1968,
al texto refundido y revisado de la Legislacion de Viviendas de Proteccion Oficial y su reglamento
(Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccién Oficial).

4. Orden Ministerial de 4 de mayo de 1970, por la que se modifican las Ordenanzas Provisionales de
Viviendas de Proteccién Oficial, aprobadas por la Orden de 20 de mayo de 1969.

5. Orden Ministerial de 16 de mayo de 1974, por la que se aprueba la Ordenanza trigésimo-cuarta,
Garajes, de las Ordenanzas Provisionales de Viviendas de Proteccién Oficial.

6. Orden Ministerial de 24 de noviembre de 1976, por la que se aprueban las normas técnicas de
disefio y calidad de las viviendas sociales

7. Orden Ministerial de 17 de mayo de 1977, del Ministerio de Vivienda, por la que se revisan
determinadas normas de disefio y calidad de las viviendas sociales.

8. Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de viviendas de proteccién oficial.

9. Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-ley 31/1978,
de 31 de octubre, sobre politica de vivienda.

10. Orden Ministerial de 3 de marzo de 1980, sobre caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores
y condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos proyectadas en inmuebles de proteccion oficial.

11. Orden Ministerial de 21 de febrero de 1981, por la que se modifican las ordenanzas técnicas y
normas constructivas novena, undécima, decimotercera, decimoséptima y trigésimo cuarta aprobadas por
Orden de 20 de mayo de 1
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Sexta. Incidencia presupuestaria

La aplicacion y desarrollo de este decreto no implicara aumento de gasto en el presupuesto
consolidado de la Generalitat y, en todo caso, debera ser atendido con los medios personales y materiales
de la conselleria competente en materia de vivienda y arquitectura bioclimatica.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Superficie minima de la vivienda existente

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 11, se admiten excepcionalmente viviendas existentes con
una superficie Gtil minima de entre 15 m2 y 24 m2 que dispongan de titulo habilitante de ocupacion antes
de la entrada en vigor de este Decreto, siempre que reunan el resto de las condiciones reguladas en el
Titulo | del Anexo I. Esta excepcionalidad se mantendra hasta el momento en que la vivienda fuera objeto
de transmision de propiedad por cualquier titulo distinto al de herencia. Para ello, quedara constancia en
el registro de la propiedad sobre la imposibilidad de transmisién de este inmueble como vivienda.

Potestativamente, para su regularizacion la persona propietaria o propietarias de viviendas colindantes
podra adquirir la vivienda y promover la correspondiente agregacion de fincas registrales.

Segunda. Aplicacion a los planes urbanisticos vigentes y licencias en tramitacion

1. Los planes urbanisticos vigentes a la entrada en vigor del presente decreto no tienen la obligacion
de adaptar sus determinaciones en materia de habitabilidad a lo establecido en este decreto.

2. La adaptacion al presente decreto no sera exigible a los planes urbanisticos que se encuentren en
tramitacion y se haya iniciado el procedimiento de participacion publica y consultas a las administraciones
afectadas.

3. El presente decreto no sera de aplicacion a las licencias de obras que hayan iniciado su tramitacién
con anterioridad a su entrada en vigor.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Derogacion de normativa

Queda derogado el Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las
exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y alojamiento, asi como cualquier otra
disposicion de igual o inferior rango que se oponga a lo establecido en el presente Decreto.

Asimismo, queda derogada la Orden de 7 de diciembre de 2009 de la Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda por la que se aprueban las condiciones de disefio y calidad.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Habilitacion para el desarrollo reglamentario
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Se faculta a la persona titular de la conselleria competente en materia de calidad en la edificacién para
dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo del presente decreto.

Segunda. Observancia en otras disposiciones

Sera preceptiva la adaptacion a estas normas de los instrumentos urbanisticos que se tramiten para
su aprobacion definitiva por los érganos competentes.

Tercera. Entrada en vigor

El presente decreto entrara en vigor a los tres meses de su publicacion en el Diari Oficial de la
Generalitat Valenciana.
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ANEXO I. CONDICIONES DE DISENO Y CALIDAD EN EDIFICIOS DE
VIVIENDA

TITULO I. CONDICIONES MINIMAS EN LOS EDIFICIOS EXISTENTES
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Generalidades.

Los edificios de vivienda existentes deben haberse construido al amparo de las autorizaciones
preceptivas en el momento de su ejecucion, 0 en su caso deberan legalizarse conforme a la legislacion
urbanistica de aplicaciéon vigente. Ademas, se encontrardn en buen estado de uso y conservacion,
adecuandose a las condiciones de seguridad, habitabilidad y adecuacion al uso que se establecen en este

titulo.

Articulo 2. Autorizacion de la ocupacion de edificios existentes de uso residencial vivienda.

La ocupacién de viviendas y edificios de vivienda existentes esta sujeta a licencia municipal de
ocupacion o al correspondiente titulo habilitante, segun proceda, de acuerdo con lo regulado en la
legislacion vigente.

Articulo 3. Certificado técnico de aptitud al uso

1. Para obtener el titulo habilitante de primera ocupacion o sucesivas, las viviendas y edificios de
vivienda existentes cumpliran las condiciones que se regulan en el presente titulo.

2. El certificado técnico que se requiera para la autorizacién administrativa de renovacion del titulo
habilitante de ocupacion acreditara el cumplimiento de las condiciones que se indican en este titulo.

Articulo 4. Supuestos de exencion.

El procedimiento de supuestos de exencién previsto en el articulo 4 de este decreto, se podra aplicar
en las siguientes situaciones:

a) Viviendas y edificios de vivienda existentes que, aun no cumpliendo estrictamente alguno de los
parametros establecidos en este titulo, presenten valores de adecuacion alternativos que no menoscaben
la habitabilidad, y ademés se encuentren en buen estado de uso, conservacion, salubridad, higiene y
seguridad.

b) Edificios de vivienda catalogados, cuando el cumplimiento de las condiciones establecidas en este
titulo sea incompatible con el grado de proteccién del inmueble.

CAPITULO Il. EL EDIFICIO: ELEMENTOS COMUNES

SECCION PRIMERA. Adecuacion al uso
Articulo 5. Disposicién y dimensiones de los espacios.

Los espacios de circulacion contaran con una anchura libre de paso minima igual a 0,80 m y una altura
libre minima de 2,20 m. En la zona de la escalera, asi como en descuelgues puntuales debidos a elementos
estructurales, instalaciones u otros, se admitira una altura libre minima de 2,10 m.

Articulo 6. Instalaciones
1. El edificio contard al menos con las siguientes instalaciones:

a) Instalacion de suministro de energia eléctrica en condiciones de uso y seguridad para su correcto
funcionamiento, de acuerdo con la legislacion propia vigente.

b) Instalacion de fontaneria para suministrar agua a los aparatos y equipos higiénicos existentes. El
agua suministrada para consumo humano debe cumplir lo establecido en la legislacion vigente al respecto.
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La instalacion de fontaneria y el equipamiento higiénico deberan estar en condiciones de uso y salubridad
para su correcto funcionamiento.

¢) Instalacién de saneamiento para evacuar correctamente las aguas residuales de la vivienda a la red
de alcantarillado publico o sistema de depuracién y, en su caso, las aguas pluviales. La red de evacuacion
y sus aparatos sanitarios deberan estar en condiciones de uso y salubridad para su correcto
funcionamiento, sin que se produzcan fugas. Los desagiies de los aparatos sanitarios deberan disponer
de cierre hidraulico.

2. Las instalaciones del edificio mencionadas en el apartado anterior, y otras que pudiera tener, seran
conformes a las normas y reglamentos sectoriales vigentes, contando en su caso con certificado de
inspeccién favorable y la legalizacion que proceda.

SECCION SEGUNDA Habitabilidad
Articulo 7. Patios del edificio

1. Se admite la existencia de viviendas en las que la totalidad de su superficie til se ilumine y ventile
a través de patios del edificio, siempre que los espacios destinados a estar, comedor, dormitorio y cocina
dispongan de un hueco exterior de iluminacién y ventilacién a patios en los que se pueda inscribir un circulo
de didmetro minimo igual a 3 m en patios comunitarios y 2 m en patios privativos para una sola vivienda.

2. Se admitiran patios existentes de dimensiones inferiores a las indicadas en el apartado anterior
siempre y cuando la superficie Gtil iluminada y ventilada a través de ellos sea inferior al 40% de la
superficie util de los recintos que deben de disponer de iluminacién y ventilacién natural, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 15 del presente Anexo.

Articulo 8. lluminacién y ventilacién

1. Los accesos Y las circulaciones horizontales y verticales del edificio dispondran en todo caso de
una instalacion de iluminacion artificial capaz de proporcionar las condiciones de alumbrado normal y de
emergencia establecidas en la Seccion SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada, del Documento Basico SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad del CTE.

2. En escaleras comunitarias del edificio con iluminacion cenital, la superficie trasllcida deberé ser de,
al menos, 2/3 de la totalidad de la planta de la escalera.

3. La escalera comunitaria del edificio debera estar ventilada mediante alguno de los siguientes
sistemas:

a) Ventilacion natural directamente a fachada o patio con huecos exteriores practicables o abiertos al
exterior.

b) Ventilacion natural cenital, de forma perimetral en el encuentro del acristalamiento con la caja de
escalera.

¢) Ventilacién mediante instalacion de proteccion frente al humo prevista en el Documento Basico Sl
Seguridad en caso de incendio del CTE: dos conductos independientes de entrada y de salida de aire o
Sistema de presion diferencial.

Articulo 9. Salubridad

En el interior de los edificios no se apreciara la presencia inadecuada de agua o humedad que pueda
provocar que las personas usuarias, en condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias
inaceptables o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y perjudiquen el medio
ambiente en su entorno inmediato.

SECCION TERCERA Seguridad
Articulo 10. Seguridad
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En el edificio no se apreciaran visualmente dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los elementos constructivos, incluidos sus revestimientos, no estaran afectados por fisuras,
desprendimientos o deformaciones que supongan un riesgo para la seguridad de sus ocupantes, que
afecten a viviendas colindantes, o a terceras personas en la via publica.

CAPITULO lII. LA VIVIENDA

SECCION PRIMERA. Adecuacion al uso
Articulo 11. Composicién y dimensiones de los espacios

1. Toda vivienda estara compuesta por espacios para el desarrollo de, al menos, los siguientes usos
basicos: preparacién e ingestidon de alimentos, relacién y ocio, limpieza de las cosas, descanso e higiene
personal. Este Gltimo uso se desarrollara con el equipamiento correspondiente a bafio.

Al menos el espacio para la evacuacion fisioldgica dispondra de compartimentacién, pudiendo albergar
éste la zona de higiene personal. Este recinto no serd paso obligatorio para acceder a otro espacio o
recinto.

2. La superficie util interior minima de la vivienda sera de 24 m2.

3. El nimero maximo de ocupantes de la vivienda se establece en funcién del numero de dormitorios
y de la superficie Util de éstos, segln los siguientes valores:

a) 1 persona por cada dormitorio de superficie Util igual o superior a 4 m2.

b) 2 personas por cada dormitorio de superficie til igual o superior a 8 mz.

¢) 3 personas por cada dormitorio de superficie util igual o superior a 12 m2.

En viviendas sin dormitorio compartimentado el nUmero maximo de ocupantes sera de 2 personas.
Para evitar situaciones de sobreocupacion se cumplira lo establecido en el articulo 10 del Decreto.
Articulo 12. Dimensiones lineales

1. En la vivienda la altura libre minima serd de 2,20 m. Excepcionalmente, se admitiran descuelgues
puntuales que no interrumpan la libre circulacion de altura no menor a 2,10 m.

2. En espacios abuhardillados, las superficies minimas definidas en el articulo anterior tendran una
altura libre minima de 1,90 m en el punto mas bajo del recinto.

3. La anchura libre de paso minima de los pasillos serd de 0,80 m, permitiéndose estrechamientos
puntuales de anchura = 0,70 m, de longitud <0,50 m, y con separacién = 0,65 m a huecos de paso o a
cambios de direccién

Articulo 13. Equipamiento
El equipamiento de las viviendas debera cumplir las siguientes condiciones:
a) Aparatos

En la vivienda, los recintos o zonas que a continuacion se relacionan contaran con el siguiente
equipamiento minimo:

Cocina o zona para cocinar: un fregadero con suministro de agua fria y caliente, y evacuacion con
cierre hidraulico; espacio para placa de coccion y frigorifico con conexion eléctrica.

Lavadero o zona para lavar (en cocina, bafio, aseo o recinto especifico): un espacio interior o exterior
de la vivienda para la lavadora, con toma de agua fria, desaglie y conexién eléctrica, excepto en el caso
de que este equipamiento se disponga en un lavadero comunitario.
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Tendedero o zona para el secado de la ropa: en un espacio exterior de la vivienda o en su fachada
(con cuerdas de tendido o dispositivo equivalente) con proteccién de vistas desde la via publica para el
secado natural, o en un espacio interior de la vivienda para la secadora, o bien en zonas comunitarias para
el secado natural o mediante secadoras.

Bafio o espacio para la higiene personal: un lavabo, una ducha o bafiera con suministro de agua friay
caliente y un inodoro con suministro de agua fria; todos ellos con evacuacion con cierre hidraulico.

b) Acabados superficiales

Los paramentos de los espacios o recintos himedos (cocina, lavadero, bafio y aseo), estaran
revestidos hasta una altura minima de 2,00 m con material lavable e impermeable en las areas en contacto
con las zonas para cocinar, lavar y de higiene personal. En el area en contacto con la zona para cocinar
el revestimiento sera ademas incombustible.

Articulo 14. Instalaciones
1. La vivienda contara al menos con las siguientes instalaciones:

a) Red interior de suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo en condiciones de uso y
seguridad.

b) Red interior de suministro de agua para consumo humano y para los aparatos sanitarios y
electrodomésticos existentes, en su caso, en condiciones de uso y salubridad.

¢) Red interior de desaglie de aparatos sanitarios y electrodomésticos existentes, en su caso, en
condiciones de uso y salubridad; se dispondra de cierre hidraulico en la salida de desaglie de cada aparato,
o bien de un bote sifonico registrable antes de su acometida a la bajante.

2. Si el edificio dispone de instalacion de servicios audiovisuales o de telecomunicacion, distribucion
de gas, gasoleo, etc., la vivienda contara con los dispositivos necesarios para el uso de dichos servicios.

3. Las instalaciones interiores de la vivienda seran conformes a las normas y reglamentos sectoriales
vigentes, contando en su caso con certificado de inspeccién favorable y legalizacién que proceda.

SECCION SEGUNDA Habitabilidad
Articulo 15. lluminacién y ventilacion natural

1. Para la iluminacion de las viviendas, el comedor, el estar, los dormitorios y la cocina dispondran de
huecos exteriores. La superficie de los huecos exteriores no sera inferior al 10 % de la superficie Util del
recinto, admitiéndose en la cocina que el hueco exterior no sea inferior al 5 %.

2. Se permitira que el comedor y los dormitorios se encuentren en segundas luces si se cumplen las
siguientes condiciones:

a) La iluminacion y ventilacion natural de estos recintos no se produce a través de un dormitorio, de
la cocina o de un espacio para la higiene personal.

b) El hueco entre los dos recintos debera tener una superficie superior al 30 % de la superficie util del
recinto que se encuentra en segundas luces y no inferior a 3 m2.

3. Para la adecuada ventilacion de los recintos, se cumpliran las siguientes condiciones:

a) Todos los huecos exteriores seran practicables en una superficie no inferior al 50 % de la superficie
minima del hueco exigida para iluminacion.

b) La cocina debera disponer de un sistema adicional especifico de ventilaciébn con extraccion
mecanica.

¢) Los bafios y los aseos que no posean un hueco exterior practicable, deberan estar dotados de un
sistema de ventilacion mecénica o ventilacion hibrida.
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Articulo 16. Salubridad

En el interior de la vivienda no se apreciara la presencia inadecuada de agua o humedad que pueda
provocar que las personas usuarias, en condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias
inaceptables o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y perjudiquen el medio
ambiente en su entorno inmediato.

En el supuesto de que la vivienda disponga de camara sanitaria, ésta contara en todo caso con
ventilacion natural o mecanica vy, si su altura libre es = 1m sera también accesible para su inspeccion y
mantenimiento.

SECCION TERCERA. Seguridad
Articulo 17. Seguridad

Los elementos constructivos, incluidos sus revestimientos, no estardn afectados por fisuras,
desprendimientos o deformaciones que supongan un riesgo para la seguridad de sus ocupantes, que
afecten a viviendas colindantes, o a terceras personas en la via publica.

Los equipos de climatizacion de las viviendas estaran protegidos de las vistas desde la via publica y,
en ningln caso estaran situados al exterior de la linea de fachada, dado el riesgo que supone para los
viandantes.
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TITULO Il. CRITERIOS DE LAS INTERVENCIONES EN EDIFICIOS
EXISTENTES

Articulo 18. Generalidades

1. Se considera intervencion en viviendas (incluyendo las viviendas colaborativas) y edificios de
vivienda existentes, aquella que tenga por objeto la ampliacién, la reforma o el cambio de cualquier uso a
uso residencial vivienda.

2. Las intervenciones en los edificios existentes deberian tener como objetivo el cumplimiento de las
condiciones para edificios de nueva construccion establecidas en el presente decreto. Sin embargo, dadas
las caracteristicas del parque edificatorio existente, la aplicacion de todas estas condiciones puede ser
urbanistica, técnica o econdmicamente inviable o incompatible con la naturaleza de la intervencion o con
el grado de proteccion del edificio. Por ello, en las intervenciones en edificios existentes se introduce el
principio de proporcionalidad, por el cual, en funcion del tipo de intervencién y del tipo de persona
promotora, se aplicardn unos criterios de flexibilidad determinados. Ademds, en el presente titulo se
recogen una serie de actuaciones reglamentarias relativas al buen estado de conservacion, a la
accesibilidad universal y a la eficiencia energética, que se deberan realizar segun el tipo de intervencion.

En edificios de vivienda existentes, salvo en las plantas inferiores a planta primera, no se permitiran
cambios de uso ni de actividad si en algiin inmueble de dicha planta ya existe el uso vivienda, a excepcion
de los cambios de otros usos al de vivienda.

3. Tipos de intervencion. A efectos del presente titulo, se consideran cinco tipos de intervencion:

a) Reforma sin alteracion de la distribucion interior: se incluyen en este tipo de intervencion las
modificaciones de bafios, cocinas, instalaciones, la sustitucion de carpinterias, los refuerzos estructurales,
etc.

b) Reforma con alteracion de la distribucion interior de la vivienda o de los elementos comunes: se
incluyen en este tipo de intervencién las actuaciones que incluyan la demolicién de tabiques de la vivienda
o de los elementos comunes del edificio, la variacion de la posicion de la escalera, de los patios de
iluminacién y ventilacion, la instalacién de un nuevo ascensor, etc. La alteracion de la distribucion podra
ser parcial o total.

¢) Reforma integral: se incluyen en este tipo de intervencién las actuaciones globales en un inmueble,
incluyendo cualquier reforma que afecta a la estructura principal o el derribo del edificio con mantenimiento
de fachada.

d) Cambio de uso: se incluye en este tipo de intervencion la habilitacién del uso residencial vivienda
en un edificio 0 en una parte de este destinados originalmente a otro uso.

e) Ampliacién: se incluyen en este tipo de intervencion las actuaciones en las que se incrementa la
superficie o el volumen construidos.

4. Tipos de persona promotora. A efectos del presente titulo, se consideran dos tipos de persona
promotora:

a) Persona propietaria de vivienda: cuando la persona promotora es propietaria de una vivienda en un
edificio residencial colectivo o de una vivienda unifamiliar.

b) Persona propietaria de edificio residencial colectivo: cuando la persona promotora posee la totalidad
de las viviendas de un edificio o se trata de una comunidad de personas propietarias.

Articulo 19. Criterios de flexibilidad

1. En funcion del tipo de intervencion y del tipo de persona promotora descritos en el articulo anterior,
se establecen los criterios de flexibilidad bajo los que se realizaran las intervenciones para disponer de la
correspondiente autorizacion administrativa:

a) Criterio de no empeoramiento: la intervencién no empeorara las condiciones de la vivienda o del
edificio respecto de la situacién preexistente cuando éstas sean menos estrictas que las contempladas en

20



% GENERALITAT
VALENCIANA
\\

Vicepresidéncia Segona

Direccié General de Qualitat,
Rehabilitacié i Eficiencia Energética

Ciutat Administrativa 9 d’Octubre
Carrer de La Democracia, 77
46018 Valencia

www.gva.es

i Conselleria d’Habitatge
i Arquitectura Bioclimatica

este Decreto para edificios de nueva construccién y, ademas, se cumpliran las condiciones establecidas
en el Titulo | “Condiciones minimas de los edificios existentes”. En aplicacion de este criterio, en
intervenciones en viviendas existentes o de cambio de uso de un establecimiento a residencial vivienda,
la superficie destinada a trastero o recinto no habitable equivalente no superaréa el 15% de la superficie Gtil
total.

b) Criterio de mayor grado posible de adecuacién a las condiciones de nueva construccion: este criterio
incluye el criterio a) y, ademas, mediante la intervencion en la vivienda o en el edificio, se alcanzara el
mayor grado posible de adecuacion a las condiciones establecidas en el Titulo Il “Condiciones en los
edificios de nueva construccion”.

2. Los criterios de flexibilidad se aplicaran conforme a lo establecido en la tabla 1, en funcion del tipo
de intervencion y del tipo de persona promotora.

Tabla 1. Criterios de flexibilidad en intervenciones en edificios existentes.

Tipo de persona
promotora

Tipo de intervencion

Reforma sin alteracion
de la distribucién

Reforma con alteracion
parcial de la distribucion

Reforma con alteraciéon
total de la distribuciéon o
reforma integral/

Cambio de uso/
Ampliacion

Persona propietaria
de unavivienda
(incl. vivienda
unifamiliar)

No empeoramiento y
condiciones minimas

No empeoramiento y
condiciones minimas

Persona propietaria

Condiciones de nueva

de edificio . construcciéon
residencial Mayor grado posible de

colectivo o No empeoramiento y adecuacion a las

Comunidad de condiciones minimas condiciones de nueva

personas construccién

propietarias

Ademads, se tendra en cuenta lo siguiente:

a) En obras de reforma en las que se mantenga el uso, lo establecido en la tabla 1 debe aplicarse a
los elementos del edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor
adecuacion a las condiciones correspondientes.

b) Cuando un cambio de uso afecte Unicamente a parte de un edificio o cuando se realice una
ampliacion a un edificio existente, el criterio de adecuacion a las condiciones de nueva
construccion debera aplicarse a dicha parte.

4. Se justificara documentalmente la adopcién de los criterios de flexibilidad correspondientes y el
cumplimiento de las condiciones de no empeoramiento y de las condiciones minimas establecidas en el
Titulo I, asi como, en su caso, que las soluciones adoptadas alcanzan el mayor grado de adecuacion
posible a las condiciones de nueva construccion establecidas en el Titulo Il1.

Articulo 20. Actuaciones prioritarias

1. Adecuaciéon del estado de conservacion. Con objeto de garantizar el adecuado estado de
conservacion se cumplird lo establecido a continuacion:

a) Enlas intervenciones realizadas por la persona propietaria de un edificio que, conforme el Decreto
53/2018, de 27 de abril, del Consell, por el que se regula la realizacion del informe de evaluacién
del edificio de uso residencial de vivienda (IEEV.CV) y su Registro autonémico en el &mbito de la
Comunitat Valenciana o norma que lo sustituya, tenga la obligatoriedad de disponer del IEEV.CV,
se justificard que en la intervencién se incluye la realizacion de las actuaciones en materia de
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conservacion de acuerdo con lo sefialado en el IEEV.CV como “intervenciones de caracter
urgente”.

b) Enlas intervenciones realizadas por la persona propietaria de un edificio no incluido en el apartado
anterior, se justificara documentalmente que los elementos del edificio no presentan lesiones de
importancia moderada generalizada o alta que requieran de intervencion urgente. En el caso
contrario, se justificard que en la intervencion se incluye la realizaciéon de las actuaciones
necesarias para la subsanacion de deficiencias detectadas.

2. Adecuacion a la normativa vigente de accesibilidad. En las ampliaciones, cambios de uso, reformas
integrales y reformas con alteracion de la distribucion interior del edificio o de la vivienda, se aplicara lo
establecido en el Decreto 65/2019 y el CTE o las normas vigentes que las sustituyan, y, en su caso, se
justificara la adopcién de los ajustes razonables que permitan el mayor grado posible de adecuacién
efectiva, previstos en dichas normas. A estos efectos, se considera que la introduccion de un ascensor en
un patio interior, en las condiciones que establece el apartado 2.c del Anexo Il, del Decreto 65/2019, o
articulo equivalente en la norma que lo sustituya, no supone una minoraciéon de las exigencias de
habitabilidad previstas en el presente Decreto.

3. Mejora de la eficiencia energética. En las reformas de viviendas con alteracion total de la distribucion
y renovacion de las instalaciones de generacidn térmica, se reducira al menos un 30 % el indicador de
consumo de energia primaria no renovable, referida a la certificacion energética. En el caso de que no sea
técnica o econOmicamente viable, se alcanzara la méaxima reduccion posible, y se justificara
documentalmente. En el resto de intervenciones se cumplira lo establecido en el documento béasico HE del
CTE.

4. En el supuesto de que el edificio disponga de camara sanitaria, ésta contara en todo caso con
ventilacion natural o mecanica y, si su altura libre es = 1,00 m sera también accesible para su inspeccion
y mantenimiento, salvo imposibilidad manifiesta.

Articulo 21. Medidas medioambientales.

Con el objetivo de reducir el impacto medioambiental de los edificios durante su ciclo de vida sera
recomendable que en las intervenciones se apliquen medidas medioambientales como las recogidas en el
Anexo Il del presente Decreto.

22



G E N E RAL | TAT Direccié General de Qualitat, Ciutat Administrativa 9 d'Octubre

%& VALE NC |ANA Rehabilitacio i Eficiencia Energética Carrer de La Democracia, 77
N

46018 Valencia

Vicepresidéncia Segona www.gva.es

i Conselleria d’Habitatge
i Arquitectura Bioclimatica

TITULO 1ll. CONDICIONES EN LOS EDIFICIOS DE NUEVA
CONSTRUCCION

CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 22. Generalidades.
Los edificios de vivienda cumpliran las condiciones establecidas en el presente titulo.

Estos podran incluir coviviendas agrupadas en plantas completas o en su totalidad, en las condiciones
establecidas en este titulo.

Articulo 23. Supuestos de exencion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de este decreto, se establecen los siguientes supuestos
de exencién del cumplimiento de las condiciones establecidas en este titulo:

- Edificacion en solares en d&mbitos urbanos consolidados en los que la especial y compleja
morfologia urbana existente imposibilite el estricto cumplimiento de las citadas condiciones.

- Edificacion ubicada en un entorno urbano sujeto a un régimen de proteccion patrimonial, en
aquellas condiciones previstas en estas nhormas que resulten incompatibles con los valores
protegidos.

No se podran acordar exenciones en lo que respecta a la superficie Gtil minima y la altura libre minima de
las viviendas en edificios de nueva construccion.

CAPITULO II. EL EDIFICIO: ELEMENTOS COMUNES

SECCION PRIMERA. Adecuacion al uso

En todos los edificios de uso residencial vivienda, los espacios comunitarios cumpliran las condiciones de
accesibilidad establecidas el Decreto 65/2019 y el CTE o las normas vigentes que las sustituyan. Ademas,
cumpliran las condiciones establecidas en los apartados siguientes del presente anexo.

No es compatible en la misma planta de un edificio el uso de vivienda con otros usos. Las plantas
destinadas a otros usos estaran ubicadas por debajo de las plantas destinadas a uso vivienda.

Articulo 24. Circulaciones horizontales y verticales
1. Las circulaciones cumpliran las siguientes condiciones:

a) Acceso: La puerta de entrada tendra una anchura de paso minima de 0,90 m medida en el marco y
aportada por no mas de una hoja y sera totalmente acristalada y transparente, pudiéndose exceptuar el
marco y el bastidor.

Para mejorar la visibilidad, en el caso de disponer un espacio en contacto con la puerta de acceso y
en el exterior del edificio, éste tendrd un ancho minimo de 1,8 m y una profundidad respecto a la linea de
fachada no superior a 1,5 veces su anchura.

Adicionalmente al sistema de encendido manual, se dispondra un sistema de deteccién de presencia
temporizado o un sensor crepuscular para el encendido de la iluminacién artificial en el acceso.

b) Zaguén:
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La altura libre minima sera de 2,50 m, admitiéndose descuelgues hasta 2,20 m con ocupacién en
planta de hasta el 10% de su superficie Util, debido a elementos estructurales, paso de instalaciones u
otros.

La anchura minima sera de 1,80 m, permitiéndose estrechamientos puntuales de anchura = 1,50 my
de longitud < 0,50 m.

Su disefio presentara una configuracion que facilite el control visual y evite rincones no visibles en la
medida de lo posible.

Se proporcionard iluminacién natural y artificial que sea eficaz energéticamente y permita el encendido
con detector de presencia temporizado o sensor crepuscular, de manera adicional al encendido manual
desde la parte exterior del acceso.

¢) Pasillos: La anchura minima de los pasillos sera de 1,20 m, siendo admisibles los estrechamientos
puntuales establecidos en el CTE. La altura libre minima sera de 2,30 m, admitiéndose descuelgues hasta
2,20 m con ocupacion en planta de hasta el 10% de la superficie util del pasillo.

d) Escaleras: Las escaleras que sean paso necesario desde la via publica a las viviendas de un edificio,
0 a los espacios de uso comun, deberan cumplir las condiciones establecidas en el CTE para las escaleras
de uso general y, ademas, dispondran de tabicas y careceran de bocel.

La altura libre minima de la escalera sera de 2,20 m, medida desde la arista exterior del escalon hasta
la cara inferior del tramo inmediatamente superior.

En el caso de mesetas o rellanos que sirvan de acceso a viviendas o locales, el ancho minimo de éstos
sera de 1,20 my la distancia minima entre la arista del Gltimo peldafio y el hueco de las puertas a las que
sirva sera de 0,40 m.

e) Rampas: Las rampas cumpliran las condiciones establecidas en el CTE para rampas en itinerarios
accesibles.

2. El ascensor:

a) Los edificios dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que comunique las plantas de
entrada accesible al edificio con las plantas que no sean de ocupacién nula en los casos establecidos en
el DB SUA del CTE y el Decreto 65/2019 o norma que los sustituya y, en su caso, en lo dispuesto en el
presente apartado.

El ascensor dispondra de un dispositivo de control de acceso desde y hasta el garaje, para evitar el
intrusismo. El dispositivo de control debera reunir las condiciones de accesibilidad universal segun lo
establecido en la norma UNE-EN 81-70.

b) Se afiadir4 un segundo ascensor si el edificio se halla en alguno de los siguientes supuestos:

Hay que salvar entre 3 y 5 plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio y el nimero de
viviendas servidas por el ascensor es superior a 24.

Hay que salvar entre 6 y 8 plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio y el nimero de
viviendas servidas por el ascensor es superior a 16.

Hay que salvar 9 o mas plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio,
independientemente del nimero de viviendas servidas por el ascensor.

Articulo 25. Locales de uso comunitario
1. Local de uso colectivo

En edificios de 10 viviendas o mas (sin contabilizar las coviviendas) existira un local para ser utilizado
de forma colectiva por las personas que residan en el edificio, segun el uso que decida darle la comunidad
de las personas propietarias. La superficie util minima del local serd de 1 m? por vivienda con un minimo
de 35 m2.

El local de uso colectivo debera tener acceso desde zonas comunes de circulacion del edificio y se
situard sobre rasante. La altura libre minima sera de 2,50 m, admitiéndose descuelgues de altura libre
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minima 2,20 m debido a elementos estructurales, paso de instalaciones u otros, con ocupacién en planta
de cada recinto de hasta el 10% de su superficie util.

El local de uso colectivo debera cumplir las exigencias basicas establecidas en el CTE para recintos
habitables.

En la medida de lo posible, se fomentara la comunicacién visual del local con las zonas comunes del
edificio mediante particiones transparentes.

El local dispondra de las instalaciones que resulten de aplicacién segun la reglamentacion sectorial
vigente y estara equipado con un aseo compartimentado, con acceso desde un espacio de circulacion.
Ademas, dispondra de instalacion que permita el acceso a los servicios de telecomunicacién y la
preinstalacién para suministro de electricidad, suministro de agua y evacuacion de aguas residuales,
necesarias para incorporar el equipamiento correspondiente a cocina segun lo establecido en el articulo
44 sin necesidad de reforma.

2. Local para guardar productos para la movilidad.

En edificios sin ascensor se dispondra de un recinto para guardar accesorios que faciliten la movilidad,
con una superficie minima de 0,80 m? por vivienda.

Este recinto se situara proximo a los principales accesos al edificio, al nivel de la via publica o planta
baja, y comunicado con dichos accesos mediante itinerarios accesibles. El recinto tendra una altura libre
minima de 2,20 m. Se dispondrdn mecanismos resistentes con sujecion a pavimento, pared o techo que
permitan el candado efectivo de los accesorios que faciliten la movilidad.

3. Cuarto de limpieza.

Se dispondréa un cuarto de limpieza con superficie Gtil minima de 2,00 m?, donde se pueda inscribir un
circulo de 1,20 m de diametro, sin invadir el barrido de la puerta. El local contara con toma de corriente y
vertedero con suministro de agua fria, y evacuacion con cierre hidraulico. Ademas, debera disponer de
algun sistema de ventilacion, que podra ser natural, hibrida o mecanica.

4. Recintos para instalaciones.
Cumpliran la reglamentacion especifica vigente de las instalaciones que contengan.
Articulo 26. Aparcamientos

1. Los aparcamientos cuya superficie construida exceda de 100 m2 cumplirdn las siguientes
condiciones:

a) Meseta de acceso. Para que la incorporacion del vehiculo a la via publica se realice con seguridad,
ésta se efectuara desde una superficie plana, con pendiente no superior al 5%, con una anchura minima
de 3,00 my una profundidad minima de 4,80 m, sin incluir en esta superficie la de uso y dominio publico.
En el caso de meseta de doble sentido la anchura minima sera de 6,00 m.

b) Hueco de acceso de vehiculos. La anchura minima libre del hueco de acceso sera de 2,80 m. En
aparcamientos con capacidad superior a 100 plazas, la anchura minima libre del hueco de acceso sera
de 5,80 m para doble sentido, o bien tendran dos huecos de acceso independientes de sentido Unico
con una anchura minima libre de 2,80 m para cada hueco de acceso.

¢) Rampa: anchura y pendiente.

En aparcamientos con capacidad menor o igual a 100 plazas, la anchura minima de la rampa, de Unico
o doble sentido de circulacion, sera de 3,00 m.

En aparcamientos con capacidad superior a 100 plazas, la anchura minima de la rampa de Unico
sentido de circulacion sera de 3,00 m, y la anchura minima de la rampa de doble sentido de circulacion
sera de 6,00 m.

Pendiente de rampa recta: no sera mayor del 18%, siempre que se resuelva la transicion entre tramos
de distinta pendiente. En aparcamientos con capacidad menor a 25 plazas, se admitirdn pendientes no
mayores del 20%. En ambos casos, si las rampas también estan previstas para la circulacion de personas,
Yy No pertenecen a un itinerario accesible, la pendiente sera, como méaximo, del 16%.
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Pendiente de rampa curva: no sera mayor del 15%. El radio de giro minimo en el eje sera de 6,00 m.

d) Ascensores para vehiculos y personas. Las cabinas de los ascensores para vehiculos y personas
tendran unas dimensiones minimas de 2,30 m de anchura, 5,00 m de longitud y 2,10 m de altura libre.
Para el acceso a estos ascensores, no seri necesaria la meseta previa.

e) Distribucion interior:

e.1) Altura: en la superficie del local la altura libre minima sera de 2,40 m, permitiéndose descuelgues
de altura libre minima de 2,20 m; asimismo, se permitird disminuir la altura libre hasta 1,80 m en una
franja maxima de 0,80 m en el fondo de la plaza de aparcamiento.

e.2) Calle de circulacion interior: la anchura minima de la calle sera de 3,00 m. El radio de giro minimo
en el eje de la calle sera de 4,50 m. Sdélo se tendra que hacer maniobra para estacionar el vehiculo,
dejando para ello un espacio libre en el frente de la plaza de al menos 2,40 m por 4,80 m.

e.3) Plazas para automdvil: la dimension minima por plaza sera de 2,40 m de anchura por 4,80 m de
longitud, estando esta superficie libre de soportes estructurales u otros elementos constructivos. Para los
aparcamientos en bateria estas dimensiones se verdn modificadas en los siguientes casos:

Caso 1. En las plazas con su longitud menor entre dos soportes, siempre que éstos estén situados a
partir de una banda de anchura igual a 1 m medida desde el fondo de la plaza, se incrementara la anchura
de la plaza en 0,20 m.

Caso 2. En las plazas con su longitud mayor perpendicular a la calle y con un lado mayor adyacente a
un muro, se incrementara la anchura de la plaza en 0,20 m.

Caso 3. En las plazas del caso 2 que ademas estén situadas al fondo de una calle y adyacentes a un
muro u obstaculo que abarque también su espacio de maniobra, se incrementara la anchura de la plaza
en 0,70 m.

e.4) Plazas para motocicleta: computaran como una plaza de vehiculo por cada tres plazas de
motocicletas a los efectos de determinar el nimero de plazas de aparcamiento, y tendran unas
dimensiones minimas de 1,60 m por 2,40 m.

2. Los aparcamientos de vehiculos cuya superficie Gtil no exceda de 100 m? o en viviendas unifamiliares
cumplirén las condiciones de disefio anteriores con las siguientes modificaciones:

a) No sera necesaria la meseta previa en garajes en planta baja.
b) Laanchura minima libre del acceso al garaje sera de 2,70 m.
¢) Laanchura minima de la rampa en tramo recto sera de 2,70 m.

d) En el caso de una Unica plaza, sus dimensiones minimas seran tales que permitan inscribir en
su interior un rectangulo libre de obstaculos de dimensiones 2,60 m por 5,00 m.

e) La superficie Gtil minima del garaje sera de 14 m2.

3. Plazas de aparcamiento accesibles. En edificios con aparcamiento propio donde sea exigible la reserva
de viviendas accesibles para personas usuarias de silla de ruedas, como criterio general al menos se
reservara una plaza de aparcamiento accesible por cada vivienda accesible y, ademas, se cumpliran las
condiciones establecidas en el CTE y el Decreto 65/2019 o norma que la sustituya.

4. Estaciones de recarga de vehiculos eléctricos. El aparcamiento contara con la dotacion minima para
la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos establecida en la Seccién HE 6 del CTE.

5. lluminacién. Los aparcamientos dispondrdn de iluminacion artificial eficiente energéticamente con
encendido mediante detector de presencia. Ademas, preferentemente, dispondran de iluminacion natural.

6. Ventilacion. Se atendera a lo dispuesto en el CTE.

7. Aparcamiento en superficie. Las plazas de aparcamiento en superficie, adscritas al edificio y situadas
fuera de este, cumpliran las condiciones de los parrafos anteriores que les sean de aplicacion.
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Articulo 27. Espacios para el estacionamiento de bicicletas y vehiculos de movilidad personal
(VMP)

Los edificios que, conforme a la Ley 6/2011, de 1 de abril, de Movilidad de la Comunitat Valenciana o
norma que la sustituya, deban contar con espacios para estacionamiento de bicicletas a razén de una o
dos plazas por vivienda o covivienda, cumpliran las condiciones establecidas en dicha norma y las
siguientes:

1. Ubicacién y circulaciones: la ubicacion de las plazas de aparcamiento para bicicletas permitira el
acceso comodo y facil desde la red viaria. Para ello se situaran al nivel de la via publica, en planta baja del
edificio o en otras plantas segin los supuestos de la Ley de Movilidad. En el caso de situarse en otras
plantas contaran con rampa accesible o ascensor con cabina de dimensiones minimas de 1,10 m de
anchura por 1,40 m de profundidad.

2. Local y plazas de aparcamiento:

a) La altura libre del local para el estacionamiento de bicicletas sera igual a 2,20 m como minimo.

b) Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones iguales o mayores que: 0,70 m de anchura
por 2,00 m de profundidad en el caso de plazas para bicicletas en posicion horizontal, y 0,70 m de
anchura por 1,20 m de profundidad en el caso de plazas para bicicletas en posicion vertical.
Preferentemente, se dispondran en el suelo en posicidn horizontal por su facilidad de uso. Las
dimensiones anteriores podran reducirse si se aporta solucién alternativa debidamente justificada
con una distribucién mas eficiente. En este caso la superficie minima no sera inferior a 0,60 m2
por plaza.

c) Delante de la plaza existira un espacio de circulacion y maniobra de anchura minima igual a: 1, 80
m para plazas en bateria y plazas en posicién vertical; 1,20 m para plazas en espiga; y 0,90 m
para plazas en linea.

d) En el disefio concreto de estos espacios, también se tendra en consideracién su funcionamiento
como lugares de estacionamiento de vehiculos de movilidad personal (VMP), como patinetes y
otros.

3. Mecanismos de fijacién: en cada una de las plazas se dispondran mecanismos resistentes, con
sujecioén al pavimento, a las paredes o al techo, que permitan el candado efectivo de las bicicletas y de los
VMP, en su caso, para evitar su robo. Los mecanismos de techo deberan tener un disefio que minimice el
esfuerzo necesario para el cuelgue de las bicicletas.

4. Sefializacién: las plazas estaran delimitadas y sefializadas en pavimentos o paramentos.
Articulo 28. Trasteros

1. Los trasteros anejos a las viviendas o coviviendas seran locales destinados a este fin exclusivo, sin
incorporacion posible a ninguna de las viviendas. Deberan tener acceso desde zonas comunes de
circulacién del edificio o desde plazas de garaje, en el caso de que estén vinculados registralmente a estas.

2. La superficie util del trastero serd como minimo de 3,00 m2. La altura libre minima sera de 2,10 m, y
la distancia minima entre paramentos de 1,20 m.

3. En el caso de que el trastero esté asociado a una vivienda accesible, ademas, dispondra de una
distancia minima entre paramentos de 1,60 m, y la puerta cumplird las condiciones establecidas en los
itinerarios accesibles.

Articulo 29. Espacios basicos compartidos por coviviendas

1. En los edificios que contengan coviviendas, los usos béasicos podran desarrollarse en espacios
compartidos en el edificio, de forma complementaria a los espacios privativos de las coviviendas. Los
espacios compartidos cumpliran las siguientes condiciones:

a) Tendran acceso desde zonas comunes de circulacion del edificio.

b) La altura libre minima sera de 2,50 m, admitiéndose descuelgues de altura libre minima 2,20 m
debido a elementos estructurales, paso de instalaciones u otros, con ocupacion en planta de cada
recinto de hasta el 10% de su superficie util.
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Cumpliran las exigencias basicas establecidas en el CTE para recintos habitables.

En la medida de lo posible, se fomentara la comunicacion visual del local con las zonas comunes
del edificio mediante particiones transparentes.

Dispondran de las instalaciones que resulten de aplicacion segun la reglamentacion sectorial
vigente.

Estos espacios contaran con aseos comunes, situados en la misma planta, pudiendo servir a
diferentes espacios compartidos.

La superficie minima de cada espacio se calculara en base al nimero de ocupantes del conjunto
de coviviendas para los que se destinan (N), conforme se establece en la columna correspondiente
de la Tabla 2.

Tabla 2. Superficie minima de los espacios basicos compartidos del edificio (m?).

. , . NUmero de ocupantes a los que sirve el espacio (N
Espacios béasicos P q P N)
tid
compartidos N<10 11 SN <50 51 <N <100
1,5 x N (m?) 1,2xN+5(m? N + 15 (m?)
Estar
(min. 9 m?)
1,5 x N (m?) 1,2xN+5(m? N + 15 (m?)
Comedor
(min. 9 m?)
) 0,6 x N + 2 (m?)
Cocina 8 m?2
Trabajo (“coworking”) N (m?) 0,8 x N + 2 (m?) 0,6 x N +12 (m?)
(min. 8 m?)
0,1 xN + 3 (m?)
Lavadero 4 m?
Espacio para secado 1 m? por covivienda
natural

2. Cocina de uso colectivo.

Las cocinas de uso colectivo tendran la superficie minima establecida en la tabla 2 y, al menos, el
espacio para alojar el siguiente equipamiento:

a)
b)
<)
d)

Un fregadero con suministro de agua fria y caliente, y evacuacion con cierre hidraulico.

Un lavavajillas con toma de agua fria y caliente, desagiie y conexién eléctrica.

Una placa de cocina, horno y un frigorifico con conexion eléctrica.

Bancada, incluido el fregadero y la zona de coccion, de desarrollo minimo igual a 3,00 m, medida
en el borde que limita con la zona de la persona usuaria.

3. Espacio para el lavado y secado de la ropa.

En el caso de que en la covivienda no exista espacio para el lavado de la ropa, se dispondran lavaderos
en otras zonas del edificio, con acceso desde espacios comunes de circulacién.
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Los lavaderos de uso comunitario tendran la superficie minima establecida en la tabla y, al menos, el
espacio para alojar el siguiente equipamiento: dos lavadoras, una secadora y una pila de lavar.

En el caso de que el uso del lavadero esté previsto para mas de 10 ocupantes, se incrementara el
equipamiento en la siguiente proporcion:

a) Lavadoras: en 1 unidad por cada 10 ocupantes adicionales o fraccion.

b) Secadoras y pilas de lavar: en 1 unidad por cada 20 ocupantes adicionales o fraccién. Podra
reducirse el nimero de secadoras a la mitad si al menos el 50% del area destinada a tendedero
(ver exigencia en el articulo 41) esta protegida de la lluvia.

Ademas, el lavadero se distribuird de acuerdo con los aparatos que contenga considerando el area
adscrita a cada aparato, asi como la zona de uso de éste, segln la tabla 3. Las zonas de uso podran
superponerse.

Tabla 3. Dimensiones minimas de aparatos para lavadero comunitario (m).

Tipo aparato Zona de aparato Zona de uso

Anchura Profundidad Anchura Profundidad
Lavadora 0,6 (1)
Secadora (2) 0,6 (1) 0,6 (1) 0,80 1,20
Pila de lavar 0,45

(1) Podra requerirse una mayor dimension en el caso de lavadoras y secadoras industriales.
(2) Hasta el 70% de los aparatos se podran instalar en columna.

Las lavadoras contaran con tomas de agua fria y caliente, desagiie y conexion eléctrica. Las secadoras
contaran con desagtie y conexion eléctrica. Las pilas de lavar contaran con tomas de agua fria y caliente,
y evacuacion con cierre hidraulico. El local contara con sumidero sifénico cuando disponga de tres o0 mas
lavadoras.

En el caso de que en la covivienda no exista ninguna solucion para el secado natural de la ropa,
segun se establece en el articulo 41, se dispondra algin sistema para el secado natural en otras zonas
del edificio, incluidas las cubiertas, protegido de vistas desde la via publica. La reserva de espacio para
el secado natural, libre de obstaculos, sera al menos la establecida en la tabla 2.

Articulo 30. Instalaciones

1. Al menos un acceso al edificio contar4 con un dispositivo de comunicaciéon con cada vivienda
preferentemente video portero.

La botonera de acceso permitira la identificacién de las viviendas y locales de forma visual y tactil,
mediante textos de tamafio adecuado, claros (sin serifa) y contrastado con el fondo para su facil lectura.

2. Las instalaciones de suministro de agua, evacuacién de aguas, instalaciones térmicas (instalacion
fija de climatizacién o produccion de agua caliente sanitaria), iluminacion, ventilacion, instalaciones de
proteccidn contra incendios, de proteccion contra el rayo o evacuacion de residuos, se estara a lo dispuesto
en el CTE y en la normativa sectorial de aplicacion. En el resto de las instalaciones del edificio
(audiovisuales, gas natural y combustibles liquidos, ascensor, etc.) se tendra en cuenta lo establecido en
su reglamentacion especifica vigente.

3. La ubicacién de instalaciones, como unidades exteriores de equipos de generacion de calor y frio,
antenas, etc., se prevera en espacios protegidos de vistas desde la via publica o en la cubierta. Se
dispondran patinillos para la ubicacion de los conductos necesarios para la colocacién en la cubierta del
edificio de las unidades exteriores de equipos de generacion de calor y frio.

4. Se dispondra de las instalaciones necesarias para cumplir con la contribucion minima de energia
renovable para cubrir la demanda de agua caliente sanitaria y con las exigencias de generacién minima
de energia eléctrica procedentes de fuentes renovables de acuerdo con lo establecido a las secciones
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HE4 y HE5 del CTE. En el caso de edificios de vivienda fuera del &mbito de aplicacion de la seccién HES5,
se dispondra de las instalaciones necesarias para cubrir, al menos, la potencia de energia eléctrica prevista
para las zonas comunes del edificio. En los casos en que la potencia prevista para las zonas comunes sea
superior a la potencia minima segun la seccion HES5, sera exigible como minimo esta Gltima.

En aquellos edificios en los que, por razones urbanisticas o arquitecténicas o porque se trate de
edificios protegidos oficialmente, siendo la autoridad que dicta la proteccion oficial quien determina los
elementos inalterables, no se pueda alcanzar la potencia a instalar conforme a lo establecido en este
apartado, se debera justificar esta imposibilidad, analizando las distintas alternativas, y se adoptara la
solucién que alcance la maxima potencia instalada posible.

5. Con el fin de aumentar la proteccion frente a la violencia de género, el edificio dispondra de un
sistema de alarma con bateria suplementaria y conectada con una central receptora de alarma que active
una sirena luminosa y audible por las personas del interior del edificio mediante pulsadores fijos al menos
en el zaguén, la cabina del ascensor y el aparcamiento. El sistema de alarma ser4 compatible con
dispositivos inalambricos que puedan activarla. Asimismo, se colocara un cartel en el acceso o accesos al
edificio donde se pueda leer “Edificio protegido contra la violencia de género”. Dicho cartel cumplira los
requisitos de rotulaciéon de la norma UNE 1700002 en vigor para que sea comprensible por todas las
personas.

SECCION SEGUNDA. Habitabilidad
Articulo 31. Patios del edificio
Se establecen tres tipos de patios:

Tipo 1: Estos patios podran servir simultdneamente a cualquier tipo de espacio comun o privado, y
seran accesibles desde espacios de circulacion del edificio para su uso comunitario.

Tipo 2: Estos patios, podran servir simultaneamente a cualquier tipo de espacio comudn o privado,
excepto espacios para estar.

Tipo 3: Estos patios podran servir Gnicamente a espacios para bafios, aseos, lavaderos y a espacios
comunes del edificio.

Los paramentos de los patios deberan tener tratamiento de fachada exterior en su disefio y
construccion.

Las dimensiones que definen estos patios, asi como los espacios de las viviendas a los que pueden
servir se reflejan en la tabla 4. El diametro minimo de la circunferencia inscribible es variable segun sea
edificio de viviendas plurifamiliar o unifamiliar.

Tabla 4. Dimensiones de los patios.

Tipo E C K D/T B/L/EC Didmetro minimo de la circunferencia
de . o N inscribible en metros
patio Estar Comedor Cocina Dormitorio / Bafio /
Trabajo Lavadero / Segun altura de Valor minimo en
Espacios de patio (H) edificio plurif./unif.
circulacion
comunes
1)
1 SIRVE 0,70H 6,00/ 4,00
2 NO SIRVE 0,35 H 3,00/2,00
3 NO SIRVE 0,20 H 2,00/1,50

(1) En el caso de escaleras abiertas al exterior cuyos huecos recaigan a estos patios se cumplira ademas lo
establecido en el DB Sl del CTE vigente.
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En el caso de varios espacios no compartimentados, el conjunto cumplira las condiciones
especificadas en la tabla 4 para el espacio cuyas condiciones sean mas restrictivas.

Para los patios Tipo 1, en el caso de que el ancho del solar sea inferior hasta en un 20% al diametro
obtenido por aplicacién del cuadro anterior, se permitird tomar como ancho de patio el ancho total del
solar manteniendo como profundidad de patio el diametro obtenido del cuadro.

Todos los patios del edificio seran de uso comunitario y accesibles desde espacios comunes del edificio.
Para favorecer la ventilacion de los espacios, su altura alcanzara hasta la planta baja.

Los patios Tipo 1, ademas, se disefiaran para favorecer la estancia y convivencia de las personas que
residan en el edificio, y estaran ajardinados.

Articulo 32. Huecos exteriores

En el disefio de fachadas, tanto interiores como exteriores, para limitar posibles estrangulamientos,
se tendra en cuenta la siguiente condicion:

Desde un punto cualquiera de un hueco de iluminacién y ventilaciéon y en el plano horizontal que
pase por dicho punto, se podr4 observar sin obstrucciones, un segmento de L metros de longitud,
paralelo a fachada y situado a L metros de ésta, de tal forma que el angulo de vision que defina el punto
con dicho segmento sea igual o superior a 45°.

La dimensién L, en funcion del tipo de patio, tomara los valores que se indican en la tabla 5.

Tabla 5. Valor minimo del segmento L.

Valor minimo de L en'm

Tipo de patio Edificio Edificio
plurifamiliar unifamiliar

1 6,00 4,00

2 3,00 2,00

3 2,00 1,50

Las condiciones anteriores seran de aplicacion a la fraccién del hueco que cumple con la superficie
minima de iluminacion, conforme al articulo 49 de la presente disposicion.

Los huecos de iluminacién o ventilacién abiertos a la via publica de viviendas situadas en la planta
baja de edificios de vivienda plurifamiliar dispondran de sistemas anti-intrusion.

Articulo 32. lluminacion natural

Las escaleras del edificio, en el caso de que dispongan de ventilacién natural, cumpliran las
siguientes condiciones:

a) lluminacién por huecos: la superficie del hueco serd como minimo de 1 m?, en cada una de las
plantas en las que haya viviendas. Esta no se producird a través de balcones o terrazas de uso privado
en evitacion de su posible obstruccién.

b) lluminacion cenital: sera admisible hasta una altura de evacuaciéon de 14 m, debiendo quedar un
hueco central libre en toda la altura de la escalera en el que se pueda inscribir un circulo de 1,10 m de
diametro, y tendra una superficie trasllcida superior a los 2/3 de la superficie en planta de la caja de
escalera.

Articulo 34. Ventilaciéon

1. En edificios con escaleras protegidas o especialmente protegidas las condiciones de ventilacion
seran las establecidas en el Documento Bésico DB S| Seguridad en caso de Incendio del CTE.

2. En edificios con escaleras no protegidas se cumpliran las condiciones de ventilacion establecidas
para escaleras protegidas en el referido documento basico.
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Articulo 35. Salubridad

Se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los
edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas,
de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su penetracién o, en
Su caso permitan su evacuacion sin produccion de dafios. Para ello se cumpliran las condiciones basicas
de proteccion frente a la humedad establecidas en el CTE.

Articulo 36. Medidas medioambientales

Con el objetivo de reducir el impacto medioambiental de los edificios durante su ciclo de vida, es
recomendable que en su disefio se apliqguen medidas medioambientales y de economia circular, tales
como las recogidas en el Anexo Il del presente Decreto.

Articulo 37. Uso y mantenimiento del edificio

1. Para prolongar la vida util de los edificios y que estos sigan cumpliendo los requisitos de
funcionalidad, habitabilidad y seguridad, las personas usuarias y propietarias de los edificios deberan
usarlos de forma apropiada y realizar los trabajos y las obras precisas para su conservacion o mejora, a
través de las disposiciones contempladas en los siguientes documentos y disposiciones vigentes:

a) Libro del Edificio.

b) Estatutos de la comunidad de personas propietarias: aplicando, en su caso, el criterio de
homogeneidad en las intervenciones (toldos, carpinterias, modificacion de la fachada, cubiertas,
patios, etc.)

¢) Ley de propiedad horizontal vigente.

d) Ordenanzas municipales.

e) Ley de calidad de la arquitectura o norma que la sustituya.

Las intervenciones que se realicen en el edificio, ya sean de reparacién, reforma o rehabilitacion, no
alteraran el disefio original de las fachadas (revestimientos, carpinterias, etc.) a menos de que se trate de
actuaciones globales de rehabilitacién de fachada y cuente con las licencias preceptivas. Asimismo, las
intervenciones de rehabilitacion parcial que produzcan una variacién esencial de la composicién general
exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos
caracteristicos del edificio, requeriran de las correspondientes autorizaciones.

En su caso, las unidades exteriores de equipos de generacion de calor y frio, se instalaran en las zonas
de la vivienda o del edificio que establezca la normativa u ordenanza de aplicacion y, en todo caso, estaran
protegidas de vistas desde la via publica.
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CAPITULO lII. LA VIVIENDA

SECCION PRIMERA. Adecuacion al uso

Articulo 38. Circulaciones

Las circulaciones horizontales y verticales cumplirdn las condiciones de accesibilidad en el interior de
las viviendas establecidas en el Decreto 65/2019 y en el CTE o las normas vigentes que las sustituyan,
asi como las establecidas en el presente apartado. Las circulaciones de las viviendas accesibles para
personas usuarias de silla de ruedas se regulan en el articulo 48.

a) Accesos:

El acceso a la vivienda, desde el edificio o desde el exterior, sera a través de una puerta de anchura
libre de paso mayor o igual que 0,80 m, medida en el marco y aportada por no mas de una hoja.

Las puertas de paso no reguladas por la normativa vigente en materia de accesibilidad tendran una
anchura libre de paso mayor o igual que 0,70 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja.

Cada vivienda tendra al menos un hueco al exterior con una anchura libre de paso mayor o igual que
0,90 m y superficie mayor o igual que 1,50 m2, para permitir el traslado de mobiliario.

b) Espacios de circulacién:

Los pasillos tendran una anchura libre de paso mayor o igual que 0,90 m, permitiéndose
estrechamientos puntuales de anchura = 0,80 m, de longitud < 0,50 m y con separacioén = 0,65 m a huecos
de paso o a cambios de direccion.

c) Escaleras:

La escalera del interior de la vivienda que permite el acceso a los espacios basicos, asi como la que
en su caso conecte el garaje con el interior de la vivienda, debera cumplir las condiciones que se
establecen en el CTE para las escaleras de uso restringido.

Las mesetas o rellanos tendran un ancho minimo igual al ancho del tramo mayor que en ella
desembarca, y una longitud minima de 0,70 m, medido en la linea de huella.

Articulo 39. Composiciéon de la vivienda

1. Toda vivienda estard compuesta por un conjunto de espacios y/o recintos para el desarrollo de las
actividades o usos basicos conforme a lo estipulado en el articulo 8 del presente Decreto.

2. Lavivienda puede tener distintos grados y tipos de compartimentacion, seglin se agrupen o no en
un mismo recinto los diferentes espacios basicos. En todo caso el espacio para la evacuacion fisioldgica
estar4d compartimentado, pudiendo este recinto albergar equipamiento para la higiene personal y el
lavado de la ropa.

3. En caso de vivienda no compartimentada, la documentacién grafica del proyecto que se someta a
licencia administrativa incorporar4d al menos dos alternativas de distribucion de acuerdo con las
condiciones de este anexo, sin alterar la dotacion obligatoria de caracter fijo en la cocina, bafios y aseos,
los elementos que tengan una funcion estructural o sean elementos comunes al edificio y los que
conformen el cierre con el exterior.

4. Todas las viviendas contardn con un dormitorio doble principal, aunque no se materialice
fisicamente su compartimentacion de acuerdo con lo previsto en el art. 40.2 de este titulo.

5. Todas las viviendas deberan disponer de espacio para la higiene personal con la dotacion
correspondiente a bafio. Las viviendas de tres o0 mas dormitorios contaran con un espacio adicional para
la higiene personal con la dotacién correspondiente a aseo.

6. Las viviendas dispondran de lavadero y tendedero.
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Articulo 40. Superficies utiles

1. La superficie util interior minima de la vivienda sera de 35 m2.

2. En funcion del nimero de ocupantes de la vivienda, los recintos que la componen contaran con la
superficie minima que se indica en la tabla 6. En estas superficies minimas no se incluye el espacio para
almacenamiento.

@)

@)

®)

“

(6)

Tabla 6. Superficie Gtil minima de N° méaximo de ocupantes de la vivienda
los recintos (m?).Tipos 2 4 6 8 >9

Dormitorio doble principal 10

1)

Resto de dormitorios dobles (1) 8

Dormitorio sencillo (1) 6

Cocina 6 7 8 9 10
Comedor (2) 7 8 9 10 11
Cocina-comedor (2) 11 13 15 17 19
Estar (2) 12 13 14 15 16
Estar-comedor (2) 14 16 18 20 22
Estar-comedor-cocina (2) 19 22 25 28 31
Dormitorio-estar-comedor-cocina (2) 29 i ) i i
3)

Bafio (4) 4 4 4 4 4
Aseo 2 2 2 2 2
Lavadero (5) 2 2 2 2 2

Sera posible reducir la superficie minima de los dormitorios colindantes a zonas de circulacion hasta un 20%,
de forma que otros usos del dormitorio distintos al de descanso, como los de estudio o trabajo, se puedan
ubicar en estas zonas, siempre que en el dormitorio se puedan inscribir las figuras correspondientes
establecidas en el art. 43. Para ello estas zonas dispondran de la superficie minima restante, tendran una
anchura minima de 1,80 m, y contaran con la iluminacién y ventilacion natural prevista en los art. 49 y 50 de
este anexo.

A efectos de justificar la superficie minima de los espacios de estar y comedor no se contabilizaran zonas de
anchura inferior a 2 m para que en ambos espacios se pueda disponer el mobiliario pertinente para el
desarrollo de dichos usos basicos.

Este recinto debera admitir la posterior compartimentacion de un dormitorio doble. Para ello, el recinto
contard con las dimensiones lineales y los huecos exteriores para iluminacion y ventilacion natural
establecidos en los apartados los art. 49 y 50 considerando esta posibilidad.

Al menos un bafio tendra esta superficie, pudiendo el resto de los bafios tener una superficie minima de 3
m2,

Si el lavadero se integra en la cocina, en el bafio o en el aseo, no se exigira esta superficie y la de la cocina,
bafio o aseo se incrementara en 1 m2,

En el caso de viviendas no compartimentadas, o de recintos cuya combinacion de espacios no esté
incluida en la tabla 6, la superficie minima se correspondera con la suma de las superficies minimas
establecidas para los recintos correspondientes.
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3. A efectos de calculo del nimero de ocupantes previstos, se contabilizara una persona por cada
dormitorio sencillo y dos personas por cada dormitorio doble con una superficie Gtil menor a 12 m2. Para
dormitorios con superficie Util igual o superior a 12 m2 se podran contabilizar hasta tres personas.

Articulo 41. Relacion entre recintos

1. La relacién entre los espacios de la vivienda cumplira con las siguientes condiciones:

a) Cuando en la vivienda exista mas de un espacio para dormir, estos en origen estaran siempre
compartimentados.

b) Cuando la vivienda tenga méas de un dormitorio, se podra acceder a un espacio para la higiene
personal desde los espacios de circulacién de la vivienda. Para el cuidado de la salud de las personas, en
viviendas de tres dormitorios o mas, la distancia entre la puerta de un bafio y la de uno de los dormitorios
no podra ser superior a 3 m. En todas las plantas de la vivienda en las que se ubique un dormitorio, tendra
que haber también como minimo un espacio para la higiene personal con la dotacién minima de aseo.

¢) En el caso de viviendas unifamiliares, estas contaran con al menos un estar, un comedor, una cocina,
un dormitorio y un bafio comunicados interiormente. Ademas, podran tener otros espacios comunicados a
través de espacios exteriores, siempre y cuando desde cualquier dormitorio se pueda acceder a un bafio
sin tener que salir al exterior.

d) El espacio para la evacuacion fisiolégica no tendra acceso directo desde los espacios del estar,
comedor y cocina. El bafio y el aseo no seran paso Unico para acceder a otra habitacién o recinto.

2. El lavadero se podré ubicar en un recinto especifico de la vivienda, interior o exterior, o se integrara
en la cocina, bafio 0 aseo. Ademas, cumplira las condiciones establecidas en los articulos 43y 44.

3. El tendedero se situara preferentemente junto al lavadero. Se podra optar por una de las siguientes
soluciones, con proteccion de vistas:

a) Sistema de secado natural en un espacio exterior de la vivienda: contara con una reserva de espacio
libre de obstaculos de 0,90 m por 1,80 m. El sistema no deberd interferir con los huecos necesarios para
la ventilacién e iluminacién de la vivienda.

b) Sistema de secado natural en fachada a patio: para ello se dispondran cuerdas de tendido o
dispositivo equivalente, sin interferir en el diametro minimo de patio exigido. En el caso de patios de
manzana o de tipo |, el sistema de secado natural contara con proteccién de vistas.

c) Espacio exterior independiente de la vivienda con acceso desde el espacio comun del edificio: se
situara en la misma planta de la vivienda a la que dé servicio y contara con una reserva de espacio libre
de obstaculos de 0,90 m por 1,80 m por vivienda.

Articulo 42. Altura libre

1. Enlavivienda la altura libre minima entre suelo y techo acabados sera de 2,50 m, admitiéndose
descuelgues hasta 2,20 m, con ocupacion en planta de cada recinto de hasta el 10% de su
superficie Util.

2. En cocinas, la altura libre minima sera de 2,35 m, admitiéndose descuelgues hasta 2,20 m, con
ocupacion en planta de hasta el 30% de su superficie util.

3. En espacios de circulacién, bafios, aseos, la altura libre minima sera de 2,20 m.

4. En las escaleras la altura libre minima sera de 2,20 m medida desde la arista exterior del escalon
hasta la cara inferior del tramo inmediatamente superior, admitiéndose descuelgues hasta 2,10
m cuya ocupacion en planta no sea superior al 25% de la superficie de la escalera.

Articulo 43. Figuras inscribibles

1. En los recintos o espacios deberan poder inscribirse dos tipos de figuras minimas:
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a) Las figuras libres de obstaculos, que permitan la circulacion por la vivienda. Estas figuras se
pueden superponer entre si, si los usos se agrupan en el mismo recinto.

b) Las figuras para mobiliario que permitan la ubicacién de muebles en la vivienda. Estas figuras no
se pueden superponer entre si, por estar destinada cada una a su mobiliario especifico.

El abatimiento de la puerta puede invadir la figura libre de obstaculos y las figuras para mobiliario.
Las figuras inscribibles minimas son las que se indican en la tabla 7.

Tabla 7. Figuras inscribibles minimas (en m).

Estar Comedor Cocina Lavadero Dormitorio Bafio
F'gg‘;?;gﬂﬁif ®| @120 21,20 @1,20 1,20 @1,20 (2) @1,20 (3)
Principal:
1,00 m libre 2,60 x 2,60
2,50 x 3,00 2,50 delante de la | 1,00 m libre Doble:
Figura para 0 o] bancada en |delante del ) ]
mobiliario 2.80x 2.80 230 x 3.00 toda su mobiliario 2,00x 2,606 Ver Tabla 8
! 4 ! ! 4 5' |ongitud 4,10 X 1,80
) (4) (5) (6) Sencillo:
2,00 x 2,00

(1) En el acceso a la vivienda se cumplira también esta figura.
(2) Al menos en un dormitorio doble se podréa inscribir esta figura.

(3) Al menos en un bafio de la vivienda se podra inscribir esta figura, permitiéndose invadir la zona de aparato de
lavabo siempre que quede una altura libre de 0,70 m medida desde el pavimento hasta la superficie inferior del
aparato, para permitir el giro de una silla de ruedas.

(4) En el caso de coviviendas, se podran reducir las dimensiones de las figuras para mobiliario en un 20 %, con la
condicion de que el lado menor del correspondiente recinto tenga una dimension minima de 2,50 m.

(5) El rectangulo de 2,30 x 3,00 se admitira como figura alternativa en el caso de que el comedor esté combinado
con otros espacios y el lado menor del recinto resultante tenga una dimension minima de 2,50 m.

(6) La longitud minima de bancada se establece en el subapartado d) del articulo 44.

2. Los bafios, aseos o espacios para la higiene personal se dimensionaran segin los aparatos
sanitarios que contengan, considerando la zona adscrita a cada aparato, asi como la zona de uso de
éste. Las zonas de uso podran superponerse.

Las dimensiones minimas de las zonas adscritas a los aparatos sanitarios y de las zonas de uso
correspondientes se indican en la tabla 8.

Tabla 8. Dimensiones minimas de aparatos sanitarios y de las zonas de uso.

Zona de aparato sanitario Zona de uso
Tipo aparato sanitario Anchura (m) |Profundidad (m) |Anchura (m) Profundidad (m)
Lavabo 0,70 0,70
Ducha Igual dimensién 0,60
que aparato Igual dimensién
Bafiera sanitario que aparato 0,60 0,60
sanitario
Bidé 0,70 (1) 0,70 (1)
Inodoro 0,70 (1) 0,70 (1)

(1) En el caso de que el aparato se sitle entre paredes la anchura minima seré de 0,80 m.
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El abatimiento de la puerta puede invadir la zona de uso.

3.. El lavadero se dimensionara de acuerdo con los aparatos que contenga, considerando el area
adscrita a cada aparato, asi como la zona de uso de éste. Las zonas de uso podran superponerse.

Las dimensiones minimas de cada aparato y de la zona de uso se indican en la tabla 9.

Tabla 9. Dimensiones minimas de aparatos para lavadero.

Tipo aparato Zona de aparato Zona de uso

Anchura (m) Profundidad (m) Anchura (m) Profundidad (m)
Lavadora 0,60
Pila de lavar 0,45 0,60 Igual dimension 0,60
que aparato
Secadora 0,60 (1)

(1) En su caso, también acumulable en altura a la lavadora de carga frontal.
Articulo 44. Equipamiento

El equipamiento de la vivienda debera cumplir las siguientes condiciones:
a) Acceso a la vivienda:

El acceso a la vivienda contara con un dispositivo que permita la intercomunicacién con el exterior,
situado a una altura que determine la normativa de accesibilidad vigente. Ademas, en las viviendas y
coviviendas en edificios residenciales se dispondra en la puerta de acceso un dispositivo que permita ver
a quien llama, desde el interior de la vivienda.

b) Almacenamiento:

Ropa y enseres: la vivienda dispondra de espacios para almacenamiento de la ropa y enseres que
no sera inferior, en conjunto, a 1,20 m de ancho de armario por ocupante con una profundidad minima
de 0,55 my altura minima de 2,00 m, que se podra materializar mediante armarios empotrados, mediante
reserva de superficie para la disposicién de mobiliario, o ambas.

c) Gestion de residuos:

Cada vivienda dispondra de espacios para almacenar los residuos ordinarios generados en ella,
conforme a lo establecido en la Seccién HS 2 Recogida y evacuacién de residuos del DB HS Salubridad
del CTE.

d) Aparatos:

En toda vivienda, los recintos o zonas que a continuacidn se expresan, contaran con el siguiente
equipamiento minimo:

Cocina 0 zona para cocinar:

- un fregadero con suministro de agua fria y caliente, y evacuacion con cierre hidraulico;

- espacio para lavavajillas con tomas de agua fria y caliente, desagiie y conexion eléctrica;

- espacio para cocina, horno y frigorifico con conexién eléctrica;

- espacio para bancada, incluido el fregadero y zona de coccién, medida en el borde que limita con
la zona de la persona usuaria, de desarrollo minimo indicado en la tabla 10:

Tabla 10. Dimensiones minimas de la bancada de cocina.

N° de ocupantes de la vivienda

<5 5-6 >6

2,40 m 2,70 m 3,00 m
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Zona de lavadero: debera existir un espacio para la lavadora con tomas de agua fria y caliente,
desagilie y conexion eléctrica. Y en caso de ser un recinto exclusivo, una pila de lavar con suministro de
agua fria y caliente, y evacuacion con cierre hidraulico.

Bafio o espacio para la higiene personal: un lavabo, una ducha o bafiera con suministro de agua fria
y caliente y un inodoro con suministro de agua fria; todos ellos con evacuacion con cierre hidraulico.

Los grifos y las cisternas deben contar con dispositivos de ahorro de agua. Los dispositivos que
pueden instalarse en cisternas para este fin pueden ser doble pulsador o con interrupcién de descarga.
La griferia puede disponer de aireadores, sistema de apertura siempre en frio y/o de apertura en dos
fases, grifos con sensores infrarrojos, grifos con pulsador temporizador, llaves de regulacién antes de
los puntos de consumo, o dispositivos equivalentes.

Aseo: un lavabo y un inodoro con las condiciones especificadas para el bafo.

e) Acabados superficiales:

Los espacios o recintos humedos (cocina, lavadero, bafio y aseo, asi como cualquier zona en la que
esté ubicada una ducha o bafiera) irdn revestidos con material lavable e impermeable en toda su altura.
El revestimiento en el &rea de coccion serd ademas incombustible.

En caso de cocinas situadas en un recinto donde ademas se desarrollen otros usos, los paramentos
en contacto con el mobiliario o equipo especificos de cocina se revestiran, con material lavable e
impermeable hasta una altura minima de 2,00 m, y en el area de coccién el material sera ademas
incombustible.

En general, la vivienda dispondra de acabados de facil limpieza y mantenimiento.
Articulo 45. Instalaciones de la vivienda
1. La vivienda contara al menos con las siguientes instalaciones:

a) Red interior a la vivienda para suministro de energia eléctrica a puntos de consumo conforme a la
reglamentacion vigente. El suministro podré ser realizado por redes urbanas o soluciones alternativas,
en su caso.

b) Instalacion de ventilacion conforme a la Seccién HS 3 Calidad del aire interior del DB HS Salubridad
del CTE vigente.

¢) Red interior a la vivienda para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos en
condiciones de uso, conforme a la Seccién HS 4 Suministro de agua del DB HS Salubridad del CTE
vigente.

d) Red interior a la vivienda de desaglie de aparatos sanitarios y electrodomésticos, conforme a la
Seccion HS 5 Evacuacién de aguas del DB HS Salubridad del CTE vigente.

e) Si el edificio dispone de instalacibn de antena colectiva, o de cualquier otra infraestructura
comunitaria de redes de telecomunicacién, la vivienda debera disponer en su interior de las
correspondientes tomas de usuario para el uso de dichas redes comunitarias.

f) Instalacion domética con herramientas informéticas para la monitorizacion de consumos de energia
y agua potable.

2. Las instalaciones de la vivienda quedaran sujetas a certificado favorable de inspeccién emitido por
un organismo de control, conforme a la reglamentacion vigente.

Articulo 46. Espacios exteriores

Salvo imposibilidad manifiesta y justificada, en zonas urbanizadas no calificadas como Nucleo Histérico
conforme dispone el TRLOTUP, de municipios de mas de 15.000 habitantes, cada vivienda dispondra de
espacios exteriores que favorezcan la estancia, de superficie Gtil minima igual a 1 m? por ocupante de la
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vivienda, y profundidad minima de 0,80 m, en los que se pueda inscribir una circunferencia de 1,20 m de
diametro.

Los espacios exteriores se deberan distribuir de forma que desde la vivienda se pueda acceder a ellos
directamente; preferentemente desde los espacios del estar, comedor o cocina.

Como alternativa, podra disponerse de espacios exteriores en zonas comunes del edificio o de la
parcela, en cuyo caso la superficie Gtil minima sera de 1,20 m? por ocupante de las viviendas que no
dispongan de espacio exterior o este no alcance la superficie minima exigida.

En estos casos, los espacios exteriores estaran conectados con cada una de las viviendas a las que
den servicio mediante itinerario accesible.

Los espacios exteriores deberan permanecer en estas condiciones durante toda la vida util del edificio.
Articulo 47. La covivienda

1. La covivienda estara compuesta, como minimo, de los espacios para los usos de relacion y ocio,
preparacion e ingestion de alimentos, descanso e higiene personal.

Estos espacios cumpliran las condiciones que se establecen para la vivienda de nueva construccién
con las siguientes particularidades:

a) Se permite la covivienda destinada a una persona, cuyo espacio para descanso cumplira al menos
las condiciones de dormitorio sencillo.

b) Se podran reducir las superficies minimas de los espacios de estar y comedor segun la tabla 11
cuando los usos de relacion y ocio e ingestion de alimentos se desarrollen complementariamente en
espacios basicos compartidos ubicados en el edificio.

¢) Se podréa reducir la superficie minima de la cocina de la covivienda segun la tabla 11 si se dispone
de una cocina compartida para esta unidad. En este caso, contara con la preinstalacion para el siguiente
equipamiento minimo:

- un fregadero con suministro de agua fria y caliente, y evacuacion con cierre hidraulico;
- espacio para cocina, horno y frigorifico con conexion eléctrica.

d) Para el lavado y secado de ropa se podra optar por las soluciones previstas en el interior de la unidad
privativa conforme a lo previsto en el apartado d) del articulo 44 y los subapartados a) y b) del articulo
41.3, respectivamente, o por solucion de lavado y secado en areas comunitarias conforme a lo previsto en
el articulo 29.

Tabla 11. Superficie minima de los recintos, sin incluir espacio para almacenamiento (m?2).

N° méaximo de ocupantes de la covivienda

Tipos

1-2 4 6 8 =9
Cocina 5 6 7 8 9
Comedor (1) 6 7 8 9 10
Cocina-comedor 10 12 14 16 18
Estar (1) 10 11 12 13 14
Estar-comedor (1) 12 14 16 18 20
Estar-comedor-cocina 15 18 21 24 27
Dor_m|tor|o-estar-comedor- 20 (2) i ) ) i
cocina
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(1) A efectos de justificar la superficie minima de los espacios de estar y comedor no se contabilizaran zonas
de anchura inferior a 1,60 m para que en el espacio de estar y comedor se pueda disponer el mobiliario
pertinente para el desarrollo de dichos usos basicos.

(2) Este recinto debera admitir la futura compartimentacion de un dormitorio doble. Para ello, el recinto contara
con las dimensiones lineales y los huecos exteriores para iluminacion y ventilacion natural establecidos en
los articulos 49 y 50 considerando esta posibilidad.

En el caso de recintos cuya combinacién de espacios no esté incluida en la tabla, la superficie minima
se correspondera con la suma de las superficies minimas establecidas para dichos espacios.

2. La superficie util interior minima de las coviviendas sera de 24 m2,
Articulo 48. La vivienda accesible

Las viviendas y coviviendas accesibles se adecuaran con caracter general a lo establecido en el
presente Anexo para la vivienda y a lo establecido para viviendas accesibles para personas usuarias de
silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva en el DB SUA del CTE, y en el capitulo | del
Decreto 65/2009, de 15 de mayo, del Consell o norma que lo sustituya.

Los edificios que contengan coviviendas dispondran del nimero de coviviendas accesibles en la misma
proporcién que se establece en la reglamentacién aplicable para viviendas.

SECCION SEGUNDA
Habitabilidad

Articulo 49. lluminacion natural

1. Para la adecuada iluminacion, los espacios basicos del interior de la vivienda con excepcion del
acceso, bafio, aseo y lavadero, dispondran de huecos exteriores, con las siguientes condiciones:

a) Al menos el 30% de la superficie util interior de la vivienda se iluminara a través de huecos
exteriores que recaigan directamente a la via publica o al patio de manzana.

Necesariamente el recinto o zona de estar quedara incluido en esta superficie. Para esta
comprobacion superficial no se tendran en consideracién los espacios exteriores de la vivienda
como balcones, terrazas, tendederos u otros.

b) Los posibles estrangulamientos que se produzcan en el interior de los recintos para alcanzar
huecos de fachada, tendran hasta el hueco, una profundidad igual o inferior a la anchura del
estrangulamiento, excepto en cocinas donde esta relacion podra ser 1,20 veces la anchura del
estrangulamiento.

c) Existiran sistemas de control de iluminacién en los espacios destinados al descanso que
posibiliten su oscurecimiento.

d) La superficie minima de los huecos exteriores, en la que se incluye la superficie ocupada por la
carpinteria, seré fraccion de la superficie util de todo el recinto iluminado, teniendo en cuenta la
situacién del hueco, ya sea a via publica, a espacio exterior 0 a patios, y la profundidad del
recinto iluminado, segln se establece en la tabla 12. La superficie minima de iluminacién del
hueco exterior debera estar comprendida entre los 0'50 m y los 2,20 m de altura. No computara
la superficie de hueco que recaiga a tendedero.

Tabla 12. Superficie de los huecos de iluminacion en relacion a la superficie Util de todo el recinto
iluminado.

Situacién de la ventana

Via publicay patios de

Patios 1;2y 3
manzana
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<4m 10 %
Profundidad del

15 % (1)

recinto iluminado
=4m 15 % (1)

18 % (1)

En el caso de que existan elementos salientes sobre una ventana, cuerpos volados del edificio, u
otros, la superficie de la ventana se calculard igualmente mediante la tabla 12, introduciendo como
profundidad del recinto iluminado, la distancia desde el borde exterior del elemento saliente hasta el

paramento interior del recinto iluminado mas alejado de la ventana.

Articulo 50. Ventilacién natural

Para la adecuada ventilacion, la vivienda cumplira las condiciones que se establecen en el Documento

Bésico HS Salubridad del Codigo Técnico de la Edificacion.

Con el fin de proporcionar ventilacion natural cruzada, las viviendas dispondran de huecos en fachadas
con dos orientaciones, como minimo, considerando también las fachadas recayentes a los patios

tipificados en esta norma.

Esta condicién de ventilacion cruzada no sera aplicable en viviendas con clasificacion energética A o
B, asi como en aquellas en las que se instale ventilacién con intercambiador de calor.

Articulo 51. Salubridad

1. Con el objetivo de reducir a limites aceptables el riesgo de que las personas usuarias, dentro de
las viviendas y en condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias o enfermedades, asi
como el riesgo de que deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, la vivienda se
proyectara y construira de tal forma que se cumplan las exigencias bésicas que se establecen en
el Documento Bésico HS Salubridad del Codigo Técnico de la Edificacién.

2. Con el objetivo de reducir el impacto medioambiental de las viviendas durante su ciclo de vida,
sera recomendable que en su disefio se apliquen medidas medioambientales, tales como las

recogidas en el Anexo lll.

Articulo 52. Uso y mantenimiento de la vivienda

Durante la vida util de la vivienda, las personas propietarias y usuarias deberan utilizarla y mantenerla
conforme a las instrucciones de uso y el programa de mantenimiento entregados con el libro del edificio o,
en su caso, con la carpeta de la vivienda, conforme se establece en el Decreto 25/2011, de 18 de marzo,
del Consell, por el que se aprueba el libro del edificio para los edificios de vivienda o normativa que la
sustituya. Ademas, se cumplir lo establecido en el resto de disposiciones contempladas en el articulo 37.
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ANEXO Il TERMINOLOGIA

Las expresiones contenidas en este Anexo, se indican en el articulado de este decreto y en los
anteriores anexos con letra cursiva, debiéndose utilizar conforme al significado que aqui se establece para
cada una de ellas.

Altura de patio (H): Es la separacién existente, medida en sentido vertical, entre el plano superior del
pavimento de la planta inferior de vivienda con iluminacién por el patio, y la linea de coronacién definida
por la edificacion de mayor altura contenida en el perimetro del patio incluidas las edificaciones medianeras
colindantes.

Como condicién general no se admiten otras construcciones que superen los 45° a partir del plano
horizontal que contiene la linea de coronacion. En el caso de patios no adosados a edificios medianeros
de mayor altura, no computaran a efectos de definir la linea de coronacion la caja de escalera, el cuarto
de ascensor o0 ambos si estan situados en el mismo lado del patio. Los restantes lados del patio cumpliran
la condicién general.

Altura libre minima: distancia entre un punto del pavimento y el primer obstaculo fijo situado sobre su
vertical.

Altura libre entre forjados: distancia entre cara superior de un elemento estructural de piso (forjado
o suelo/solera) y la cara inferior del elemento estructural de techo en esa planta.

Anchura libre de paso: distancia en horizontal perpendicular a la alineaciéon del recorrido medida
entre dos puntos a ambos lados del recorrido en espacio de circulacion.

Aseo: recinto o zona de la vivienda destinada a la higiene de las personas, dotado como minimo, con
inodoro y lavabo.

Bafio: recinto o zona de la vivienda destinada a la higiene de las personas, dotado como minimo de
inodoro, lavabo y ducha o bafiera.

Compartimentacién: subdivision de espacios mediante elementos arquitecténicos que retnen las
prestaciones exigidas en la reglamentacion (resistencia, estabilidad, aislamiento acustico...) en funcion
de los recintos que separan.

Dimension libre: Es la separacién, medida en horizontal, vertical o en la direcciéon adecuada, entre
los maximos salientes del hueco, paramentos enfrentados, aristas u otros que se estén regulando.

Edificio de vivienda: Inmueble proyectado, construido, reformado o rehabilitado en los que su uso es
o se destina para uso de vivienda, tales como viviendas unifamiliares, bifamiliares y adosados, asi como
los de tipologia residencial colectiva, entendiéndose estos por los compuestos por mas de una vivienda,
sin perjuicio de que pueda contener, de manera simultdnea, otros usos distintos del residencial. De igual
manera, se entenderdn como edificio de uso residencial los edificios que albergan viviendas colaborativas
0 coviviendas sin perjuicio de que simultdneamente pueda contener otros usos.

Elementos comunes del edificio: Espacios, recintos o instalaciones (zaguén, elementos de
circulacién horizontal y vertical, recintos de instalaciones, almacén de residuos u otros) que no siendo de
uso privado son necesarios para la utilizacién y funcionamiento habitual del edificio.

Espacios basicos compartidos: En edificios con viviendas colaborativas o coviviendas, espacios o
recintos de caracter comunitario en los que se desarrollan parte de los usos basicos, de forma
complementaria a los espacios de las viviendas colaborativas o coviviendas.

Espacio exterior: espacio pisable de altura libre igual o superior a 2,20 m abierto al exterior por uno
0 mas de sus lados y/o por la parte superior, que recae a calle, plaza, espacio libre de la parcela, patio de
manzana o patio del edificio, y favorece la estancia de las personas. Se incluyen en espacios exteriores,
los balcones, las terrazas, los porches, las cubiertas, los patios y otros espacios analogos de la vivienda o
del edificio que cumplan las condiciones anteriores, asi como los jardines y espacios libres de la parcela.

Hueco exterior: elemento transparente o semitransparente de la envolvente térmica del edificio;
comprende las ventanas, los lucernarios (huecos de cubierta) asi como las puertas acristaladas con una
superficie transparente o semitransparente superior al 50 %.
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Residuos ordinarios: Parte de los residuos urbanos generados en los edificios con excepcién de:
a) Animales domésticos muertos, muebles y enseres.
b) Residuos y escombros procedentes de obras menores de construccion y reparacion domiciliaria.

Segundas luces: un recinto esta en segundas luces cuando su iluminacion y ventilacién se produce
a través de un hueco compartido con otro recinto que dispone de huecos exteriores para su iluminacion
y ventilacion natural.

Superficie construida: Se entiende por superficie construida de un recinto (vivienda, garaje, local,
trastero o servicios comunes de uso colectivo) como la superficie comprendida en el perimetro definido
por la cara exterior de sus cerramientos con el exterior o por el eje de su separacién medianera con otros
recintos de cualquier uso.

Computaran a estos efectos las superficies de los cuerpos volados cuando estén cerrados en todo su
perimetro. En los demas casos computara Unicamente el 50% de su superficie.

Superficie Gtil: Se entiende por superficie Gtil de un recinto, la del suelo del recinto destinado a tal
uso, cerrada por el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con recintos
de otro uso.

Del conjunto de la superficie Util del recinto queda excluida la superficie ocupada en planta por los
elementos estructurales verticales y canalizaciones o conductos con seccién horizontal superior a 600 cm?,
y aquella superficie del recinto con una altura libre inferior a 1,80 m.

Se entiende por superficie Gtil del garaje de un edificio la del suelo del recinto destinado a aparcamiento
de vehiculos, incluyendo elementos de circulacién y rampas de acceso, cerrada por el perimetro definido
por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con recintos de otro uso.

Del conjunto de la superficie util del garaje queda excluida la superficie ocupada en planta por las
particiones interiores del garaje, fijas o mdviles, elementos estructurales verticales y canalizaciones o
conductos con seccion horizontal superior a 600 cm2, y aquella superficie del suelo del garaje sobre la que
la altura libre sea inferior a 1,80 m.

Superficie Gtil interior: Se entiende por superficie util interior, la del suelo de la vivienda, cerrada por
el perimetro definido por la cara interior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales
de cualquier uso.

Del conjunto de superficie Util queda excluida la superficie ocupada, en planta, por las particiones
interiores de la vivienda, fijas 0 moviles, elementos estructurales verticales y canalizaciones o conductos
con seccién horizontal superior a 500 cm?, y aquella superficie del suelo de la vivienda sobre la que la
altura libre sea inferior a 1,50 m.

No se computan las superficies de suelo de los espacios exteriores como terrazas y balcones.

Ventilacidon natural: Ventilaciéon en la que la renovacion del aire se produce exclusivamente por la
accion del viento o por la existencia de un gradiente de presiones entre el punto de entrada y de salida.

Ventilacion mecanica: Ventilacién en la que la renovacion del aire se produce por el funcionamiento
de aparatos electro-mecanicos dispuestos al efecto. Puede ser con admisidon mecanica, con extraccion
mecanica o equilibrada.

Ventilacion hibrida: Ventilacién controlada que permite renovar el aire mediante ventilacion natural
cuando las condiciones de presién y temperatura ambientales son favorables y activar la ventilacion
forzada mediante extraccién mecénica, cuando no lo son.

Vivienda: Edificio o parte de un edificio, de caracter privativo y con destino a uso residencial.

Vivienda colaborativa o covivienda: Unidad habitacional de caracter privativo y con destino a uso
residencial en un edificio que dispone de espacios basicos compartidos que la complementan.
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ANEXO Il RECOMENDACIONES PARA PROYECTOS DE VIVIENDA

En el presente anexo se recogen criterios adicionales de aplicacién en los proyectos de vivienda,
dirigidos a introducir mejoras respecto de las condiciones exigidas en los Titulos I, Il y Il del Anexo | del
presente Decreto. Estas recomendaciones, cuyo cumplimiento no es obligatorio para la satisfaccién de las
exigencias reguladas en la normativa de ordenacion de la edificacion y en la presente disposicién, van
dirigidas a mejorar las prestaciones de la vivienda en linea con los principios enumerados en el articulo 3
de la presente disposicion y podran ser incluidas en las prescripciones técnicas o administrativas de
licitaciones publicas o en requisitos o criterios de valoracion de procedimientos de concurrencia competitiva
para la concesion de subvenciones.

Las recomendaciones, que preferentemente han de adoptarse en la fase de proyecto, se agrupan por
tematicas en relacion con los principios antes enunciados.

1. Funcién social de la vivienda

A continuacion, se indican una serie de medidas que tienen por objeto reforzar la aptitud de los
espacios de las viviendas para el desarrollo de las actividades de cuidado:

a) Ubicacion de la cocina junto el estar y el comedor para reducir las distancias y permitir la
comunicacion visual para facilitar la supervision de las personas desde la cocina.

b) Agrupacion de tendedero, lavadero y en la mayor medida posible de los espacios de
planchado, doblado de ropa y almacenamiento, para la adecuada gestién del ciclo de la ropa.

¢) Disposicion de un recinto junto al espacio de entrada que al menos cumpla las condiciones
de dormitorio sencillo y con acceso a un aseo proximo, con el fin de facilitar el teletrabajo u
otras necesidades temporales de alojamiento de una persona adicional en la vivienda.

d) Compartimentacién del espacio de evacuacion fisiologica respecto del resto del bafio para
facilitar un uso simultaneo por parte de diferentes ocupantes.

2. Flexibilidad

En aras a dotar a la vivienda de una mayor capacidad de adaptacién a las cambiantes necesidades
de sus ocupantes, se proponen las siguientes recomendaciones:

a) Agrupacion de los recintos himedos (cocina, bafio, aseo y lavadero) de forma que se propicie
la adaptacion del resto de los espacios sin tener que llevar a cabo una reforma importante y/o
costosa.

b) Compartimentacién de espacios no jerarquizados que admitan diferentes usos en funcion de
las necesidades cambiantes de las personas.

3. Biohabitabilidad

Las siguientes recomendaciones tienen como finalidad mejorar las condiciones del ambiente interior
de la vivienda.

a) Ventilacion natural, con ventilacion cruzada, con tiro térmico o inducida, para mejorar la
calidad del aire y reducir el consumo energético de refrigeracion y ventilacion.

b) Limitacion de sustancias nocivas o peligrosas en los productos utilizados, para proteger la
salud humana y el medio ambiente de los efectos nocivos que pueden causar algunas
sustancias quimicas presentes en ciertos materiales de construccion. (Guia Verde de
medidas medioambientales en la contratacién publica en el ambito de la edificacién de la
Generalitat)
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4. Rehabilitacion

Ademas de los criterios que regulan las intervenciones que se realicen en un edificio o vivienda
existente, regulados en el titulo Il del anexo | de la presente disposicion, y que justifican el cumplimiento
de las exigencias basicas, las siguientes recomendaciones supondran una mejora de las condiciones de
la edificacién rehabilitada.

a) Adecuacioén plena a las condiciones establecidas en el titulo 11l “Condiciones en los edificios
de nueva construccion”, del anexo |I.

b) Reduccion del consumo de energia primaria no renovable en el mayor grado posible, que sea
técnica y econémicamente viable.

c) Prevision de que al menos el 70 % (en peso) de los residuos de construccion y demolicién no
peligrosos (excluyendo el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista
europea de residuos establecida por la Decision 2000/532 /CE modificada por la Decision
2014/955/UE) generados en el sitio de construccion se preparara para su reutilizacion,
reciclaje y recuperacién de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando
residuos para sustituir otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo
de gestidn de residuos de construccién y demolicién de la UE.

5. Sostenibilidad medioambiental

En el presente apartado se recogen medidas encaminadas, a conseguir, entre otros, los siguientes
objetivos:

- Reducir el nivel de emision de gases de efecto invernadero;

- Favorecer el ahorro y la eficiencia energética;

- Fomentar el uso de energias renovables;

- Lograr una gestion mas sostenible del agua;

- Limitar el uso de sustancias nocivas o peligrosas de los materiales de construccion; y

- Promover el ahorro de recursos y la reduccién de la cantidad de residuos.

5.1 Medidas pasivas

En este apartado se incluyen medidas para favorecer el ahorro de energia y la eficiencia energética,
asi como la resiliencia de los edificios mediante un disefio arquitecténico basado en estrategias
bioclimaticas:

a) Cubiertas y fachadas ventiladas, que impiden que el calor producido por la incidencia de la
radiacion solar sobre la parte opaca de la envolvente penetre al interior de la edificacion.

b) Cubiertas vegetales para absorber el agua de lluvia, proporcionar aislamiento térmico, crear
un héabitat y disminuir las temperaturas urbanas, mitigando el efecto “isla de calor”.

¢) Reduccién de la transmitancia térmica de los elementos de la envolvente térmica por debajo
de los valores limite establecidos en el DB-HE del CTE para disminuir la demanda energética.

d) Proteccién solar en los huecos de las fachadas para aminorar las ganancias de calor por
radiacion solar y ahorrar en refrigeracién durante el verano, permitiendo las ganancias de
calor durante el invierno.

5.2 Medidas activas

En este apartado se incluyen medidas para favorecer el ahorro de energia y de agua, asi como la
eficiencia energética, mediante la incorporacién de instalaciones y sistemas eficientes.
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a) Instalaciones cuya fuente son exclusivamente energias renovables, con sistemas de
generacion de energia eléctrica para uso propio o suministro a la red, o suscribiendo un
contrato con una comercializadora de electricidad que proceda de fuentes renovables.

b) Instalaciones de suministro energético de calefaccion, refrigeracion y agua caliente sanitaria
basadas en sistemas centralizados y no individuales por vivienda.

c) Aprovechamiento de aguas pluviales, recogidas en el propio edificio para usos que nho
requieran una calidad de agua potable.

5.3 Sostenibilidad

a) Disefio del edificio y de técnicas de construccién que apoyen la circularidad de conformidad
con la ISO 20887 u otras normas para evaluar la capacidad de desmontaje o adaptabilidad
de los edificios, de forma que sean mas eficientes en el uso de recursos, adaptables, flexibles
y desmontables para permitir la reutilizacion. y reciclaje.

b) Eleccién de productos con etiquetados ambientales que garantizan el cumplimiento de
criterios para reducir los impactos ambientales durante todo su ciclo de vida.

c) Prevision de instalaciones de clasificacion y separacién de residuos domésticos centralizada
mediante traslado por bajantes a un almacén de contenedores de edificio.

6. Comunidad

Disposicién de espacios de uso colectivo en zonas comunes del edificio, mas alla de los exigidos en
los titulos |, Il 'y 11l del anexo 1.

7. Resiliencia

A continuacion, se indican medidas para dotar a las viviendas de una mayor capacidad para dar
respuesta a las situaciones de emergencia.

a) Elementos constructivos modulares, para facilitar la flexibilidad y adaptabilidad de los
espacios, reducir el tiempo de ejecucion y el coste, reducir residuos y consumo de material y
posibilitar su sustituciéon y en su caso, su desmantelamiento y con ello la reutilizacion.

b) Disefio resiliente frente a inundaciones en los edificios situados en zonas inundables, con
medidas preventivas para reducir el impacto de las inundaciones.

c) Disposicion de instalaciones vistas o registrables para evitar la ejecucion de rozas, la
generacion de residuos y facilitar el acceso a las instalaciones para su retirada.

d) Uso de componentes y materiales de calidad y facil reposicién, para conseguir la maxima vida
util del edificio.

8. Calidad

Inclusion, en el correspondiente pliego de prescripciones técnicas particulares, de la exigencia de
emplear materiales, productos y procesos que dispongan de un distintivo de calidad oficialmente
reconocido (DCOR) (Art. 4.2.2. Cdadigo Estructural)

9. Innovacion

Instalacién de tecnologias digitales que permitan la conectividad del edificio, sus viviendas y sus
ocupantes, tales como:

- Monitorizacion y seguimiento de personas vulnerables.
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- Telemedicina y teleasistencia.
- Interaccion con servicios de movilidad urbana y otros servicios profesionales.

Estos sistemas deben ser inclusivos, con instrucciones, funcionalidades e interfaces de uso
accesibles, ofreciendo prestaciones a todas las personas sin discriminacion por género, edad,
discapacidad o cualquier otra condicion.

10. Relacién con el entorno

Ubicacion de vegetacion en espacios exteriores (cubiertas, patios y otras zonas comunes, asi como
en terrazas y balcones en las viviendas) para una mejor relacién con el entorno, reduccién de la huella
ecoldgica y promocion de la vida silvestre.
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