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VICEPRESIDENCIA SEGUNDA Y CONSELLERIA DE VIVIENDA Y
ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

PROPUESTAS DE MODIFICACION A INCLUIR EN EL ANTEPROYECTO DE LEY
DE MEDIDAS FISCALES, DE GESTION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA Y DE
ORGANIZACION DE LA GENERALITAT, QUE ACOMPANARA A LA LEY DE
PRESUPUESTOS DE 2023

1. Propuesta de modificacion de la Ley 2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat,
por la Funcion Social de la Vivienda de la Comunitat Valenciana

Esta Direccién General propone la siguiente reforma de los articulos 14, 16, 33,
Disposicion Adicional Sexta, y Anexo Il de la ley 2/2017, de 3 de febrero, de funcién
social de la vivienda, en el siguiente sentido:

1) Se modifica el articulo 14. Concepto v declaracion de vivienda deshabitada, en su
apartado 3, c) sobre Tramite ordinario para la declaracién, que gueda redactado como

sigue:

Articulo 14. Concepto y declaracién de vivienda deshabitada.

3. Tramite ordinario para la declaracion -

c) Laresolucién que ponga fin al procedimiento decidira todas las cuestiones planteadas
por los interesados y aquellas otras derivadas del mismo, debiendo producirse la
efectiva habitacion dentro del plazo de tres meses contados desde la naotificacién de la
resolucion, sin que el citado uso habitacional pueda tener una duracién inferior a un afio,
salvo acuerdo de los interesados, que habra de ser comunicado a la direccién general
competente en materia de vivienda.

La administracion pondra en conocimiento del gran tenedor las medidas de fomento a
las que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de la presente ley, puede optar con
el fin de movilizar las viviendas que hubieran sido declaradas deshabitadas

En este sentido las medidas de fomento, que hayan sido objeto de informacién y oferta
en el curso del tramite de audiencia, seran objeto de registro administrativo con la mera
aceptacion de éstas por parte del interesado a través del enlace del procedimiento
telemético ofrecido en la notificacion del trdmite de audiencia.

2) Se modifica el articulo 16. 1, relativo a Grandes tenedores de viviendas, que queda
redactado como sigue:

Articulo 16. Grandes tenedores de viviendas.

1. A los efectos previstos en esta ley se consideran grandes tenedores de viviendas
aquellas personas fisicas, juridicas y entidades sin personalidad juridica que,
destinando su actividad a la construccién, promocion, intermediacion, inversion o
financiacién de la construccion, compra o arrendamiento de vivienda, dispongan de mas
de 10 viviendas en régimen de propiedad, alquiler, usufructo u otras modalidades de
disfrute que les faculten para determinar los usos a que se destinan.

2. Quienes tengan la consideracién de grandes tenedores deberan comunicar a la
Conselleria competente en materia de vivienda, semestralmente, la relacion de aquellas
viviendas deshabitadas definidas como tales en el articulo 14 de la presente ley.

3) Se modifica el art 33. Infracciones, para afiadir un apartado al punto 2. con la letra j),
el apartado 3 con dos nuevos supuestos h) , e i). gue queda redactado como sigue:
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1. Constituyen infracciones administrativas por incumplimiento de la funcién social de la
vivienda, sin perjuicio de las tipificadas en la legislacion valenciana en materia de
vivienda, las contempladas en los apartados siguientes de la presente ley.

2. Tendran la consideracion de infracciones graves:

j) Incumplimiento de alguna de las funciones y compromisos establecidos, para el
agente de intermediacion inmobiliaria colaborador o colaboradora, en el articulo 78 del
Decreto 130/2021 o norma que la sustituya.

3. Tendrén la consideracion de infracciones muy graves:

h) Incumplimiento de la obligacion de inscripcion en el Registro de Agentes de
Intermediacion Inmobiliaria.

i) Incumplimiento por parte del gran tenedor, de la obligacion producirse la efectiva
habitacion dentro del plazo de 6 meses, a partir de la resolucién de declaracion de
vivienda deshabitada, en aquellos casos en los cuales no se han aceptado las medidas
de fomento

4) Disposicion adicional sexta. Introduce algunas aclaraciones en relacién a los Agentes
de intermediacién inmobiliaria y su reqistro, gue gueda redactado como sigue:

Disposicion adicional sexta. Agentes de intermediacion inmobiliaria y su registro.

1. A los efectos de la presente ley y de las actividades de promocion y mediacién que
regula, los agentes de intermediacion inmobiliaria son personas fisicas, entidades sin
personalidad juridica o personas juridicas que se dedican de forma regular y
remunerada, dentro del territorio de la Comunitat Valenciana, a prestar servicios de
mediacion, asesoramiento y gestion en operaciones inmobiliarias en relacién con
operaciones de compraventa, alquiler, permuta o cesién de bienes inmuebles y los
derechos correspondientes, incluida la constitucion de estos derechos.

2. Pueden actuar como agentes de intermediacién inmobiliaria:

a) Agentes que cumplan los requisitos de cualificacion profesional establecidos por su
normativa especifica y la legislacion sectorial vigente.

b) Todas las personas fisicas, entidades sin personalidad juridica, o personas juridicas
gue cuenten con la formacion profesional requerida y cumplan con las condiciones
legales y reglamentarias que se les exijan.

3. Los agentes de intermediacion inmobiliaria, para ejercer, deberan:

a) Disponer de un establecimiento abierto al publico a tal efecto, salvo que la
comercializacion de servicios inmobiliarios se realice de forma remota por via electrénica
o telematica, en cuyo caso es necesario acreditar una direccién fisica del agente
responsable.

Se presume que tiene la consideracion de establecimiento abierto al publico el domicilio
fiscal, los locales comerciales y las oficinas y despachos, siempre que cumplan con los
requisitos que se determinen reglamentariamente para su apertura.

Se entendera que dispone de establecimiento abierto al publico, siempre que, como
minimo, se ofrezca una direccion fisica ubicada en la Comunitat Valenciana donde se
puedan remitir las consultas o reclamaciones en relacion con su actividad.

b) Estar en posesién de la formacion profesional exigida por la ley. En el caso de las
personas juridicas, se exige la formacién a los administradores o, en su caso, a los
miembros del consejo de administracion.

c) Constituir y mantener una garantia, con validez permanente, que les permita
responder de las cantidades que reciban en el ejercicio de su actividad mediadora
mientras no las ponen a disposicion de los destinatarios. Para determinar el importe de
la garantia, es necesario tener en cuenta el nimero de establecimientos qué cada
agente mantiene abiertos al publico. Por reglamento, se pueden establecer las
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modalidades que se pueden adoptar y los criterios para establecer el riesgo que debe
cubrir esta garantia. En el caso de agentes colegiados o asociados, la garantia podra
constituirse a través del colegio profesional al que pertenezcan.

d) Constituir y mantener una péliza de responsabilidad civil, con vigencia permanente,
gue les permita dar respuesta al ejercicio de la actividad mediadora. El capital a asegurar
por la poliza debe determinarse reglamentariamente, teniendo en cuenta el nimero de
establecimientos que cada agente mantiene abiertos al publico. La poéliza de seguro
podra ser individual o, en el caso de agentes colegiados o asociados, la péliza de grupo
gue la escuela o colegio profesional al que pertenezcan haya concertado. El Consell con
el fin de promover la transparencia en el sector de la vivienda y garantizar la proteccion
de propietarios e inquilinos creard un registro obligatorio de agentes de intermediacion
inmobiliaria adscrito a la conselleria competente en materia de vivienda.

Las caracteristicas y desarrollo de este registro, el registro de agentes, los términos y el
procedimiento se regulardn por decreto. Para inscribirse, los agentes, mediante
declaracion responsable, haran constar que su actividad cumple con los requisitos y
cualificaciones establecidos por esta ley y los establecidos por la hormativa, sin perjuicio
de que lo acrediten aportando la documentacion procedente junto a la declaracion
responsable y cuando asi sea requeridos por la Administracion. La regulacion del
registro de agentes de intermediacion inmobiliarios deberé especificar las condiciones y
procedimiento para la verificacién de las entradas, la renovacién y resolucion de éstas
y el resto de aspectos de funcionamiento. Los titulares del registro deberan crear un
distintivo con un formato y caracteristicas concretas que deberan colocarse en un lugar
visible para el publico en cada uno de los locales de los agentes inscritos, asi como en
la funcién comercial y en la publicidad de los agentes. El nimero de registro de los
agentes debe estar incluido en el registro correspondiente. Los profesionales en
ejercicio pueden compartir la credencial de inscripcion con la credencial colegial y el
namero de socio.

5) Se modifica el ANEXO Il Procedimiento para la declaracién de vivienda deshabitada,
que gueda redactado como sigue:

V. Tramite de audiencia con informacién de medidas de fomento.

2.Este tramite se acompafiard de una informacién sobre medidas de fomento de
habitacion de viviendas desocupadas, y que tengan relacion con:

a) Intermediacion en el mercado del arrendamiento de viviendas para propiciar su
efectiva ocupacion. b) Aseguramiento de los riesgos que garanticen el cobro de rentas
y cantidades asimiladas de arrendamientos urbanos, desperfectos causados por
ocupantes distintos de sus propietarios y la defensa juridica para la resolucién de
conflictos arrendaticios. ¢) Medidas fiscales que determinen la Generalitat y las
entidades locales, en el ejercicio de sus respectivas competencias. d) Subvenciones
para propietarios y arrendatarios, destinadas a la rehabilitacion de viviendas y a la ayuda
de pago de rentas de arrendamiento, respectivamente. e) Cesion de las viviendas a la
Generalitat por sus titulares, para su gestion en régimen de alquiler en las condiciones
asimiladas a las de viviendas de proteccion publica que se determinen
reglamentariamente.

La directora general de Emergencia Habitacional, Funcién Social de la Vivienda y
Observatorio del Habitat y Segregacion Urbana
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2. Propuesta de modificacion del articulo 10, apartado 1.c del Decreto ley 6/2020
de 5dejunio de paralaampliacion de vivienda publica de la Comunitat Valenciana
mediante los derechos de tanteo y retracto

Se propone la modificacion del texto del articulo 10. apartado 1 c, para su tramitacion
en la proxima ley de medidas fiscales, de gestibn administrativa y financiera y de
organizacion de la Generalitat para 2023, por lo que

Donde dice:

“Articulo 10. Titularidad, competencia y transmisiones de viviendas sujetas a los
derechos de adquisicion preferente.

1. La Generalitat es titular de los derechos de tanteo y retracto respecto de las siguientes
transmisiones de vivienda:

(....)

c) Derecho de tanteo y retracto en las transmisiones de edificios, con un minimo de
cinco viviendas, cuyo destino principal sea el residencial, cuando se transmita un
porcentaje igual o superior al 80% de dicho edificio y aun cuando dicha operacién se
realice mediante la venta de acciones 0 participaciones sociales de mercantiles cuyo
objeto social esté vinculado con la actividad inmobiliaria. (...) “

Se propone la siguiente redaccion:

“Articulo 10. Titularidad, competencia y transmisiones de viviendas sujetas a los
derechos de adquisicion preferente.

1. La Generalitat es titular de los derechos de tanteo y retracto respecto de las siguientes
transmisiones de vivienda:

(....)

c) Derecho de tanteo y retracto en las transmisiones de edificios cuyo destino principal
sea el residencial, con un minimo de cuatro viviendas, cuando se transmita un
porcentaje igual o superior al 80 % de dicho edificio y aun cuando dicha operacién se
realice mediante la venta de acciones 0 participaciones sociales de mercantiles cuyo
objeto social esté vinculado con la actividad inmobiliaria. (...) *

La directora general de Vivienda y Regeneracion Urbana
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3. Propuesta de modificacion del articulo 34 de la ley 8/2004, de 20 de octubre, de
la Vivienda de la Comunitat Valenciana

Modificacion del articulo 34 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la
Comunidad Valenciana en la ley de medidas 2023:

Se madifica el articulo 34 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la
Comunidad Valenciana de la Generalitat, que queda redactado como sigue:

Articulo 34. Inspeccién periddica.

1. Las personas propietarias de toda edificacién con uso residencial destinado a vivienda
de antigliedad superior a cincuenta afios, en los términos y condiciones que haya
determinado reglamentariamente la conselleria competente en materia de vivienda,
deberan promover, al menos cada diez afios, la realizacién de una inspeccién técnica,
a cargo de o6rgano facultativo competente que evalle el estado de conservacion del
edificio.

2. Las inspecciones técnicas en edificios con uso residencial se realizaran de acuerdo
con el documento informe de evaluacion del edificio, que contempla aspectos relativos
al estado de conservacion, pero también respecto a la accesibilidad universal y a la
eficiencia energética segun los siguientes apartados:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio reflejando los resultados de la
inspeccion, indicando los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas
y las medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales, o para mantener o rehabilitar sus
dependencias adecuéndolas al uso a que se destinen.

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion
de las personas con diversidad funcional para el acceso y utilizacién del edificio,
estableciendo si es susceptible o0 no de realizar ajustes razonables para satisfacerlas.
c) Evaluacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento que se establezca reglamentariamente.

3. La eficacia a efectos administrativos del informe de evaluacion del edificio de uso
residencial requerira su inscripcion en el registro autonémico habilitado al efecto.

4. La conselleria competente en materia de vivienda podra exigir de las personas
propietarias la exhibicién del informe de evaluacién del edificio y que esté vigente. A tal
fin, emitira una orden de ejecucion para requerir la exhibicion del informe en el plazo
establecido en la misma.

La falta de presentacion del informe en el plazo requerido facultara a la Conselleria a
imponer hasta cinco multas coercitivas con caracter mensual, por un importe maximo,
cada una de ellas, del veinte por ciento del presupuesto de elaboracion del informe. Tras
la imposicién de alguna o la totalidad de las multas coercitivas, la Conselleria podra
acordar la ejecucion subsidiaria y a costa del obligado del informe de evaluacion del
edificio, destinando el importe percibido a sufragar, total o parcialmente, el coste de su
elaboracion.

5. Los ayuntamientos podran igualmente exigir la exhibicion o la emision del informe de
evaluacion si se pone de manifiesto la posible existencia de dafios estructurales o
peligro para las personas o las cosas. La negativa a exhibir el informe de evaluacion del
edificio o la acreditacion de su inexistencia, facultara al Ayuntamiento a exigir la
ejecucion forzosa imponiendo, si asi lo considera, multas coercitivas y acordar la
ejecucion subsidiaria, en la forma establecida en el parrafo anterior.

6. Asimismo, el 6érgano que dicte la orden de ejecucién conforme a los apartados
anteriores tendra la potestad para la iniciacion, instruccion y resoluciéon de los
procedimientos sancionadores derivados del incumplimiento de esta obligacién, cuya
infraccién viene tipificada en el articulo 284.2 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
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junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje.
7. Las multas coercitivas y la ejecucion subsidiaria se impondran con independencia de

las sanciones que corresponda por la infraccién o infracciones cometidas.
Valencia, en la fecha de la firma electronica

El director general de Calidad, Rehabilitacién y Eficiencia Energética
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4. Propuesta de inclusion de una disposiciéon adicional en el anteproyecto de Ley
de Medidas Fiscales, de Gestiéon Administrativa y financieray de Organizacion de
la Generalitat del ejercicio 2023.

Exposicion de motivos

La Ley 2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat, por la funcién social de la vivienda de
la Comunitat Valenciana facultaba al Consell, en su Disposicion final primera, para la
realizacion en el plazo de un afio desde su entrada en vigor de un texto refundido de
dicha Ley con la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de Vivienda de la
Comunidad Valenciana, y el resto de disposiciones normativas con rango de ley en
materia de vivienda que pudieran estar en vigor, asi como para que se procediera a
regularizar, aclarar y armonizar los textos legales que debian ser refundidos. No
obstante, finalizado el plazo establecido para la aprobacion de un texto refundido no se
aprobo la normativa sefialada.

Ello motiva la necesidad de autorizar al Consell, a propuesta de la persona titular de la
Conselleria competente en materia de vivienda, la redaccién de un texto refundido de la
Ley 2/2017, de 3 de febrero, de la Generalitat, por la funcién social de la vivienda de la
Comunitat Valenciana, de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de Vivienda
de la Comunidad Valenciana, del Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, para
la ampliacién de vivienda publica en la Comunitat Valenciana mediante los derechos de
tanteo y retracto, y del resto de disposiciones normativas vigentes con rango de ley en
materia de vivienda, asi como para que se proceda a regularizar, aclarar y armonizar
los textos legales que deban ser refundidos.

Por todo lo cual, se propone incluir en la ley de medidas fiscales, de gesti6n
administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat del ejercicio 2023, una
disposicion adicional con el siguiente texto:

Disposicional adicional

Se autoriza al Consell, a propuesta de la persona titular de la conselleria competente en
materia de vivienda, la redaccion de un texto refundido de la Ley 2/2017, de 3 de febrero,
de la Generalitat, por la funcién social de la vivienda de la Comunitat Valenciana, de la
Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de Vivienda de la Comunidad
Valenciana, del Decreto Ley 6/2020, de 5 de junio, del Consell, para la ampliacién de
vivienda publica en la Comunitat Valenciana mediante los derechos de tanteo y retracto,
y del resto de disposiciones normativas vigentes con rango de ley en materia de
vivienda, asi como para que se proceda a regularizar, aclarar y armonizar los textos
legales que deban ser refundidos.

El director general de Coordinacion Institucional de Vicepresidencia Segunda
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5. Propuesta de modificacién del articulo 72 de la Ley 16/2003, de 17 de diciembre,
de Medidas Fiscales, de Gestién Administrativay Financieray de Organizacion de
la Generalitat, por el que se crea la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo.

El proceso de reestructuracion y racionalizacién del sector publico de la Generalitat,
iniciado con el Decreto ley 1/2011, de 30 de septiembre, se plasmé en el Decreto ley
7/2012, de 19 de octubre, del Consell, de medidas de reestructuracién y racionalizacién
del sector publico empresarial y fundacional de la Generalitat, aprobado después como
Ley 1/2013, de 21 de mayo, de la Generalitat, de medidas de reestructuracion y
racionalizacion del sector publico empresarial y fundacional de la Generalitat.

Mediante las citadas disposiciones normativas se produjo la modificacion de la
denominacién y fines del Ente Gestor de Transportes y Puertos de la Generalitat (en
adelante GTP), que pas6 a denominarse Entidad de Infraestructuras de la Generalitat
(en adelante EIGE), la cual asumi6 ademas, por virtud de la misma disposicion legal, los
ambitos competenciales del Instituto Valenciano de Vivienda, SA (en adelante IVVSA),
que quedd extinguido sin liquidacién; asumiendo asimismo posteriormente EIGE, por
virtud de nuevas disposiciones legales, determinados ambitos competenciales de la
Agencia Valenciana de Movilidad (en adelante AVM) y de la extinta Radio Television
Valenciana (en adelante RTVV).

Mediante Decreto 6/2013, de 4 de enero, del Consell, se aprobd el Reglamento de
Organizaciéon y Funcionamiento de EIGE, hoy Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo
(EVHA) en la que como se ha expuesto, se habian integrado las entidades
anteriormente citadas estableciéndose, en consecuencia, en su articulo 2, como
funciones de EIGE, todas las funciones que venian desarrollando las entidades que en
ella se habian integrado. Asi EIGE incorporaba a distintas entidades y sociedades del
sector publico: IVVSA, GTP, AVM y personal de RTVV encargado de la gestion de la
red de comunicaciones.

Posteriormente a todo ello se aprobaron distintas normas legales en virtud de las cuales
se dispuso:

1.- El traspaso a Ferrocarriles de la Generalitat Valenciana (FGV) del personal de
mantenimiento de infraestructuras ferroviarias.

2.- El traspaso del personal proveniente de la AVM a la Entidad Metropolitana de
Transportes.

3.- El traspaso del personal proveniente de RTVV a una sociedad de nueva creacién
dependiente de la nueva Agencia de Seguridad.

Todas estas modificaciones legislativas supusieron la necesidad de modificar el objeto
social y fines de la Entidad, asi como su denominacién, lo que se llev6 a cabo mediante
la aprobacion de la Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera y de organizacion de la Generalitat, en cuya virtud EIGE pasoé
a denominarse Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA) logrdndose ademas con
la citada modificacion legislativa:

1.- De una parte, la clarificacion del objeto social de la entidad. En efecto, se hacia
necesario modificar el objeto social de la Entidad a fin de adaptarlo a las modificaciones
legislativas que se habian ido produciendo con posterioridad a la aprobacion de la Ley
1/2013; modificaciones legislativas a las que ya se ha hecho referencia y que fueron las
siguientes:
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a) La cesién de la condicién de administrador de infraestructuras ferroviarias de EIGE,
actualmente EVHA, a FGV de conformidad con lo dispuesto en la Orden 2/2016, de 15
de febrero, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio
por la que se aprobo el catdlogo de infraestructuras ferroviarias y tranviarias de la
Generalitat y su adscripcion a los efectos de su administracion.

b) La creacién por Ley de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera de la
Generalitat de la Autoridad de Transportes Metropolitano de Valencia, que asumiria las
competencias que EIGE, hoy EVHA, habia asumido a la extincion de AVM.

c) La creacion por la Ley 4/2017, de la Generalitat por la que se crea la Agencia
Valenciana de Seguridad y Respuesta a las emergencias, de una sociedad mercantil de
la Generalitat que tiene por Unico objeto la gestion y comercializacion de las redes y
servicios de telecomunicaciones titularidad de la Generalitat que se determinen, de
acuerdo con la legislacién vigente; sociedad a la que se adscribiria el personal laboral y
a la que corresponderia la gestién y custodia de la red que se establece en el apartado
6 de la disposicion transitoria tercera de la Ley 1/2013, y que habia venido asumiendo
EIGE, hoy EVHA.

2.- De otra parte, el establecimiento de una serie de mecanismos de mejora en la
gestion:

a) En efecto, con el objeto de asegurar una adecuada transparencia en la gestién, se
establecié en la citada norma legal que el control de las actuaciones de la entidad se
instrumentard a través del correspondiente contrato-programa a suscribir entre la
Generalitat y EVHA con sujecién a lo dispuesto en la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de
hacienda publica, del sector publico instrumental y de subvenciones de la Generalitat ;
contrato-programa que habria de ser objeto de aprobacion por el Consell.

b) Adscripcién a EVHA de la totalidad del patrimonio de promocién publica de vivienda
y suelo de la Generalitat, lo que suponia el reconocimiento por disposicion legal de las
facultades de administracion, conservacion, defensa y mejora del citado patrimonio, en
concordancia con lo dispuesto en la Ley 14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la
Generalitat. Dicho patrimonio era el incluido en la Orden de 2 de noviembre de 1988
conjunta de las Consellerias de Economia y Hacienda y Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes (modificada posteriormente por otra en 2011), por la que se detallaba el
patrimonio de promocién publica de la vivienda de la Generalitat, cuya gestion y
administracién se atribuia al extinto IVVSA; orden que fue dictada en desarrollo del
Decreto 118/1988, de 21 de julio, del Consell de la Generalitat por la que se atribuy6 al
extinto IVVSA la gestion y administracion del patrimonio de promocion publica de la
Generalitat constituido por las viviendas, locales comerciales, terrenos residenciales y
demas edificaciones complementarias pertenecientes al mismo, asi como las acciones,
obligaciones y demas derechos reales y de crédito que se deriven de él.

Con posterioridad a todo ello, el tiempo transcurrido desde la aprobacion del Decreto
por el que se aprobaba el Reglamento de Organizacion y Funcionamiento de EIGE y las
modificaciones legislativas que desde entonces se habian producido, unido a la reciente
creacion de la Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura
Bioclimatica por Decreto 5/2019, de 16 de junio, del presiden de la Generalitat, por el
gue se determinan el nimero y la denominacion de las consellerias y sus atribuciones y
la posterior aprobacion de los Decretos 105/2019, de 5 de julio, del Consell, por el que
se establece la estructura organica basica de la Presidencia y de las consellerias de la
Generalitat y del Decreto 240/2019, de 25 de octubre, del Consell, de aprobacion del
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Reglamento Organico y Funcional de la Vicepresidencia segunda y Conselleria de
Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, hizo imprescindible la aprobacion de un nuevo
decreto regulador del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de EVHA, Decreto
49/2020, de 17 de abril, de aprobacién del Reglamento Organico y Funcional de la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo.

Dicho Decreto establece las funciones, estructura organizativa, composicion y
atribuciones de los érganos de EVHA y la estructura organizativa y régimen juridico de
su personal en aplicacién y desarrollo de lo dispuesto en la Ley 21/2017, de 28 de
diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera y de organizacion
de la Generalitat, la cual otorga a EVHA el caracter de entidad publica empresarial de la
Generalitat, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar para el
cumplimiento de sus fines, atribuye a la Presidencia de la Entidad en su articulo 4.3. “el
ejercicio de la potestades administrativas que la entidad tenga atribuidas, sin perjuicio
de las que correspondan a la persona titular de la secretaria del Consejo de Direccién”.
Sin embargo lo cierto es que, ni la Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de Medidas
fiscales, de Gestion administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat, ni
el propio Reglamento Organico y Funcional de la Entidad Valenciana de Vivienda y
Suelo atribuyen a la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo potestad administrativa
alguna.

Por lo expuesto, habiéndose configurado la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo
como instrumento fundamental para el desarrollo de las politicas del Consell de la
Generalitat Valenciana, en materia de vivienda, se considera necesario la modificacion
del articulo 72 de la Ley 16/2003, con el fin de atribuir a la Entidad el ejercicio de
potestades administrativas y mas concretamente el ejercicio de la potestad de fomento,
atribuyendo a esta Entidad facultades para establecer, gestionar y tramitar lineas de
ayuda e incentivos, tanto de caracter financiero como no financiero, en materia de
vivienda.

En virtud de todo ello, se considera justificada la necesidad y oportunidad de la
propuesta de modificacion legislativa a introducir en la Ley de acompafiamiento a la Ley
de Presupuestos de la Generalitat Valenciana para el afio 2023, con la redaccion que
se hace constar:

“Se modifica el parrafo 3 del apartado Uno del articulo 72 de la Ley 16/2003, de 17 de
diciembre, de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera y de organizacion
de la Generalitat, en su redaccion dada por Ley 21/2018, de 27 de diciembre, de
Medidas Fiscales, de Gestibn Administrativa y Financiera y de Organizacién de la
Generalitat afladiendo en el mismo, un apartado 10), que queda redactado como sigue:

“Articulo 72. De la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo. Uno.

1. La Entidad de Infraestructuras de la Generalitat (EIGE) pasa a denominarse Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo, constituyéndose en entidad publica empresarial,
conservando su personalidad juridica, patrimonio propio, recursos y plena capacidad de
obrar para la realizaciéon de sus fines.

2. Los fines de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo seran: la promocion,
construccidon y gestién de suelo, infraestructuras, equipamientos y edificaciones de
viviendas, asi como la gestion, explotacion y mantenimiento de las mismas y de aquellas
otras ya existentes respecto de las cuales les sean atribuidas estas funciones, sean de
su titularidad o le sean adscritas.

3. Enrelacién con dichos fines, la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo podra realizar:
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1) La construccion y rehabilitacion de viviendas protegidas, asi como la adquisicion de
viviendas en proyecto, en ejecucion y terminadas y la adjudicacién y contratacion de
toda clase de obras, estudios y proyectos precisos para la construccion y rehabilitacion
de viviendas en la Comunitat Valenciana de acuerdo con sus planes de actuacion asi
como la administracion, conservacion y enajenacion de las viviendas adquiridas,
construidas o rehabilitadas.

2) La adquisicion de suelo por cualesquiera de los procedimientos legalmente
establecidos con objeto de llevar a cabo actuaciones o programas previstos en materia
de vivienda por la Generalitat, asi como la gestién del mismo. A estos efectos la entidad
podra ostentar la condicion de beneficiario de la expropiacion.

3) La participacidbn en procesos urbanisticos para urbanizar suelo destinado a la
obtencion de viviendas protegidas y en las operaciones de remodelacion de barrios,
cuando lo requieran los programas aprobados por el gobierno valenciano y sin perjuicio
de las competencias atribuidas a la Conselleria con competencias en materia de
vivienda.

4) La gestion, conservacion, mantenimiento, explotacion y custodia de los bienes que le
hayan sido adscritos o cuya administracion le haya sido atribuida por la normativa
vigente.

5) La redaccion, adjudicacion y contratacion de toda clase de estudios, proyectos y
obras para la construccion y rehabilitacién de viviendas protegidas en el ambito de la
Comunitat Valenciana asi como para la conservacién, mantenimiento y explotacion de
los bienes contemplados en el apartado 4 anterior.

6) La redaccién y gestion de los instrumentos de planeamiento precisos para la
ejecucion de programas con destino a actuaciones urbanizadoras que fomenten la
vivienda social.

7) La realizacién de trabajos de encuesta, valoracion, codificacion y clasificacion del
patrimonio publico de suelo de la Generalitat para la formacion de su inventario en los
términos establecidos por la normativa aplicable.

8) La gestidn, administracion, explotacion y arrendamiento no financiero de viviendas de
titularidad de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo o de terceros asi como la
gestion y administracién de promociones de viviendas de proteccién oficial en régimen
de alquiler de otros promotores publicos que convengan su gestion y administracién con
la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo y la oferta y puesta en el mercado de
viviendas privadas que le sean cedidos para destinarlos al alquiler social.

9) La gestion y administracion del patrimonio publico de vivienda de titularidad de la
Generalitat Valenciana en los términos expresados en la legislacion vigente o en los
convenios que suscriba con la Administracion de la Generalitat.

10) Establecer, gestionar y tramitar lineas de ayuda e incentivos, tanto de caracter
financiero como no financiero, en materia de vivienda.

La gestién y administracion del patrimonio publico de vivienda de titularidad de la
Generalitat Valenciana a que se refiere el parrafo anterior se instrumentaran a través
del correspondiente contrato-programa a suscribir entre la Generalitat Valenciana, a
través de la conselleria competente en materia de vivienda, y la entidad misma, previo
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informe favorable de la conselleria con competencia en las materias de hacienda y de
sector publico.

El contrato-programa habrd de sujetarse a lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley
1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de hacienda publica, del sector publico
instrumental y de subvenciones y a la legislacion aplicable en materia de vivienda en la
Comunitat Valenciana.

4.- A los efectos de lo previsto en la normativa de contratacion publica, la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo tendra la consideracién de medio propio y servicio
técnico de la administraciébn de la Generalitat y de su sector publico instrumental
pudiendo encomendarle la realizacion de trabajos y tareas en el ambito de sus
competencias.

El director General de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo



