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INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE EL TRAMITE
DE INFORMACION PUBLICA EN EL PROCEDIMIENTO DE ELABORACION DEL
PROYECTO DE DECRETO DEL CONSELL POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO DEL REGISTRO DE VIVIENDA DE LA COMUNITAT VALENCIANA

En fecha 9 de marzo de 2021 se publico en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana el anuncio
de informacion publica del proyecto de decreto del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
del registro de vivienda de la Comunitat Valenciana, concediendo un plazo de 15 dias desde el
siguiente al de su publicacion para la presentacion de alegaciones, sugerencias u observaciones
efectuadas por las personas o entidades que se consideren interesadas. Una vez finalizado el plazo
sefialado, se han presentado las alegaciones siguientes:

1. Consell Valencia de la Joventut

- Articulo 46

Presenta la siguiente alegacion: que el articulo 46.2 c¢) del proyecto, donde expone que se
otorguen 5 puntos a los colectivos de personas con especial riesgo de vulnerabilidad, especifica
que se le dara esta puntuacion a “las personas menores de 25 afios que hayan estado bajo la guarda
o tutela de la Generalitat”. En este precepto solo se regula a aquellas personas que se encuentren
bajo la guarda o tutela de la GV A, por tanto, deja fuera al resto de personas menores de 25 afios
que no lo estén”; por lo que solicitan” eliminar de este precepto la formula “hayan estado sobre
la guarda o tutela de la Generalitat”

Se acepta la alegacion, pero se incluye en el apartado 1 y se mantiene la proteccion a las personas
bajo guarda o tutela, por lo que el articulo 46 queda redactado como sigue:

1. h) Integrar a personas menores de veinticinco anos.”

2. Plataforma de Afectados por la Hipoteca (PAH)

- Articulo 6

Se debe incluir que habra opciones alternativas para quienes tengan dificultades con la inscripcion
telematica, incluyendo modelos imprimibles.

No se acepta la alegacion. No es necesaria la modificacion del articulo puesto que asi se recoge
en el propio articulo 6 propuesto: “La conselleria competente facilitara las medidas de apoyo
necesarias para el acceso y asistencia de las personas con necesidades especificas.”

- Articulo 13

Afadir: “Que se den otras circunstancias que impidan u obstaculicen el uso de la vivienda,
acreditadas mediante informe de Servicios Sociales, sentencias judiciales u otros documentos
emitidos por las administraciones publicas."

Se acepta la alegacién en parte, que queda redactada como sigue:
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“9. Que la unidad de convivencia se encuentre en circunstancias de vulnerabilidad o
riesgo de exclusion que impidan el uso de la vivienda, acreditadas por acto
administrativo que asi lo declare o sentencia judicial.”

- Articulo 14
Afadir "No poseer bienes superiores a (...)"

No se acepta la alegacion, en la medida que la capacidad econdémica de las unidades de
convivencia ya tiene en cuenta tanto sus ingresos como su patrimonio a través de la base
imponible general, rendimientos de su capital mobiliario e inmobiliario. No es necesaria, por
tanto, la modificacion del articulo.

- Articulo 16
Afiadir: "o autorizacion para consultarlos."

Se acepta la alegacion y se adiciona en un nuevo parrafo en el articulo 17 del proyecto:

“4. En todo caso, en aquellos casos en los que los documentos acreditativos a aportar se
encuentren o hayan sido elaborados por una administracion publica, la administracion
actuante podra consultar o recabar, directamente, dichos documentos en las condiciones

’

establecidas en el articulo 21 del presente decreto.’

- Articulo 17

Se propone eliminar del articulo 17.2 los apartados a) al e) y del 17.3 los apartados c) y d),
puesto que lo puede consultar la Administracion.

Se comparte el objetivo de la consideracion, pero no se considera necesario modificar el articulo,
dado que el proyecto de decreto prevé que la administracion tnicamente requerira la
documentacion acreditativa cuando no haya podido tener acceso o cuando no se haya prestado el
consentimiento.

En atencidn a la alegacion propuesta se incluye en este informe el nuevo texto del articulo 21
relativo a esta cuestion:

“Articulo 21. Derecho a no aportar documentos que ya se encuentren en poder de la
Administracion

La presentacion de la declaracion responsable de inscripcion faculta a la administracion
para obtener los datos y documentos de otras administraciones que tengan por objeto
acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos, salvo que el interesado se oponga y
aporte la documentacion acreditativa. No obstante, en aquellos casos en los que una
norma exija el consentimiento o autorizacion por parte de la persona interesada, la
administracion debera recabarlo de forma expresa.

Para el cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo precedente, la administracion
habilitara en los formularios de recogida de datos mecanismos que permitan la oposicion
del interesado o, en los casos legalmente exigibles, la autorizacion o consentimiento
expreso.
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Correspondera a la persona solicitante, informar a los miembros de la unidad familiar
de la facultad de la Administracion para verificar sus datos y de su derecho a oponerse
a la misma, en cuyo caso deberd aportar la documentacion acreditativa. Asi mismo, en
aquellos casos en los que sea exigible, la persona solicitante recabard la autorizacion o
consentimiento de los miembros de la unidad familiar para la consulta de sus datos por
parte de la administracion.

En todo caso, las consultas o cesiones de datos que se produzcan se realizardan con la

>

unica finalidad de satisfacer la demanda de vivienda manifestada”.

Asi mismo, se propone eliminar el apartado f) del articulo 17.2 para que no consten esos
ingresos.

No se acepta la alegacion, pues es necesario que se incluyan todos los ingresos para valorar la
capacidad econdmica, y asi lo recoge la propia legislacion tributaria.

- Articulo 20

Prever el cambio de persona titular de manera que no se produzca la baja de la inscripcion cuando
se mantengan las condiciones.

Se acepta la alegacion, y se eclimina el articulo 23.2 ¢) “El fallecimiento de la
persona representante o la salida de esta de la unidad de convivencia.” En consecuencia, se
aflade un nuevo apartado 4 al articulo 20, que queda redactado como sigue:

“4. En caso de fallecimiento o salida de la persona representante de la unidad de
convivencia, deberd designarse una nueva persona representante.”

Eliminar "La incorporacion de nuevas personas en la unidad de convivencia precisara el
consentimiento de todas las personas integrantes."

No se acepta la alegacion a efectos de proteger el derecho de cada persona miembro de la unidad
de convivencia de conocer y aceptar con quien comparte la inscripcion. Por motivos técnicos se
ha modificado la redaccion del articulo 20.2y se incluye “mayores de edad o
emancipadas”. Queda redactado como sigue:

“La incorporacion de nuevas personas en la unidad de convivencia precisard el

consentimiento de todas las personas integrantes mayores de edad o emancipadas.’
- Articulo 37

Eliminar "debiendo, en cualquier caso, justificar ingresos minimos suficientes para el pago de la
renta." (No debe haber hogares sin ingresos, en todo caso deberia recibir una prestacion como el
IMV o la RVI. Pueden ser ingresos de la economia sumergida, en lugar de justificar ingresos,
presentar declaracioén responsable.)

Se acepta la alegacion, y se elimina.
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- Articulo 38

Modificar el articulo 38.1.b) para no excluir a cualquiera que haya ocupado vivienda publica y
haya sido desahuciada. Dejarlo solo si ha habido incumplimiento de la funcién social o algo mal
hecho.

Se acepta la alegacion que queda redactada como sigue:

“b) Cuando alguna de las personas integrantes de la unidad de convivencia hubiera sido
expropiada por incumplimiento de la funcion social o resuelto su contrato por cualquier

>

procedimiento legal establecido al efecto.’

- Articulo 41

Eliminar el apartado 1 a) como condicion. Debe asegurarse que la Administracién cuenta con
viviendas de tamafio suficiente para ofrecer 15 metros cuadrados incluso a los hogares con mas
miembros. Y, mientras, asignar las viviendas mas amplias a los hogares con mas miembros.

Se comparte el espiritu de la consideraciéon como objetivo a cumplir respecto del progresivo
aumento del tamafio de las viviendas del parque publico. Sin embargo, no es posible aumentar la
superficie de las ya construidas y, de aceptar la alegacion, estariamos provocando un efecto
contrario, impidiendo la ocupacion efectiva de viviendas del patrimonio publico de vivienda a
unidades de convivencia que las necesitan. En este sentido, y en cumplimiento de la normativa de
habitabilidad vigente, debe modificarse el articulo para mantener el limite de 10 metros por
persona integrante de la unidad de convivencia. Queda redactado como sigue:

“La superficie util de la vivienda alcance, al menos, diez metros cuadrados por

>

persona integrante de la unidad de convivencia.’

- Articulo 47

3

Afadir en el articulo 47.1: “..requerira a la unidad de convivencia... la documentacion
acreditativa que la Administracion autorizada para ello no pueda obtener...”

Se acepta la consideracion en parte y se modifica con el tenor literal siguiente:

“l. Realizada la baremacion, el organo competente requerira a la unidad de
convivencia con mayor puntuacion la documentacion acreditativa del contenido de la
declaracion responsable de inscripcion, que no se encuentre en poder de la
administracion, y examinarda la conformidad de su contenido con la documentacion
acreditativa.

3. Asociacion de mujeres separadas y divorciadas del Pais Valencia

- Articulo 13 y 46

En lareunion del Consejo de Participacion Ciudadana sobre Habitat Sostenible celebrada en fecha
25 de marzo de 2018, en el punto 3 del orden dia sobre la presentacion del contenido del proyecto
de decreto del Consell por el que se aprueba el Reglamento del Registro de Viviendas de la
Comunitat Valenciana, esta entidad solicitd que se incorporara en el texto normativo las

4
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expresiones mujeres victimas de violencia de género y familias monomarentales y
monoparentales.

Se acepta la alegacion y se incorpora la expresion “mujeres victimas de violencia de género” en
el apartado 3 del articulo 13 y el apartado c) del articulo 46.1. No se acepta la incorporacion
de la expresion “familias monomarentales” en el apartado 3 del articulo 13, en cuanto a la
necesidad de vivienda, y se acepta la alegacion en cuanto al apartado a) del articulo 46.1. Se
modifica con el tenor literal siguiente:

“13.3. Que la persona titular de la vivienda sea mujer victima de violencia de género y
necesite cambiar de domicilio por esta circunstancia.

“46.1 a) Ser una familia monoparental o monomarental, reconocida de conformidad con
la legislacion aplicable.’

’

“46.1 c) Integrar a una o mas mujeres victimas de violencia de género.”

4. Federacion de Promotores Inmobiliarios y Agentes Urbanizadores de la Comunidad
Valenciana (FEPROVA)

- Articulo 11

Eliminar el limite de rentas previsto en el articulo 11 y, en su lugar, disponer que tal limite sera
el que establezcan los sucesivos planes de vivienda.

En el proyecto de decreto se ha incluido en diversas ocasiones la referencia a los planes de
vivienda y a los requisitos y criterios especificos o excepcionales que, en el caso de establecerse,
deberan aplicarse en lugar de los previstos en el proyecto. Asi se refleja en los articulos 16.15,
35.1b),36y39.3.

A efectos de clarificar esta cuestion y en el sentido de la alegacion presentada se modifica el texto
como sigue:

Modificacion del preambulo, con la siguiente adicion:

“Las viviendas protegidas de promocion privada se rigen por los procedimientos de
adjudicacion establecidos en su normativa especifica, sin perjuicio de la obligatoriedad
establecida en este decreto respecto de la inscripcion de la unidad de convivencia
demandante de vivienda y de la vivienda protegida de promocion privada. Acorde con
ello, se modifica la normativa que regula los procedimientos de adjudicacion de
viviendas protegidas de promocion privada, y se incluye unicamente el requisito de
inscripcion en el registro.”

Ademas, se modifica el articulo 14 del proyecto de decreto, afiadiendo un apartado 14.5, con la
siguiente redaccion:

5. Las unidades de convivencia que deseen optar a promociones privadas en cuya
regulacion se haya establecido limites de IPREM superiores al sefialado en el apartado
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1 de este articulo podran inscribirse en el registro de demanda de vivienda aunque sus
ingresos superen los 4,5 IPREM referido a 12 pagas. La voluntad de acceder a una
promocion privada de estas caracteristicas, presente o futura, debera reflejarse en la
declaracion responsable.

- Articulo 13

Se solicita que se regule expresamente la titularidad de cuotas indivisas en el articulo 13 de
proyecto de decreto.

No se acepta la alegacion, puesto que las cuotas indivisas de la propiedad no impiden el uso de
la vivienda por todos los copropietarios o herederos.

5. Asociacion de Promotores Inmobiliarios de la Provincia de Alicante (PROVIA)

Esta asociacion presento las alegaciones siguientes en relacion con los articulos 31 y siguientes
(bajas) y el articulo 52 (inscripcion):

- Articulo 31

Bajas del Registro: en promocion privada y segundas transmisiones imponer la obligacion de
comunicacion a los Notarios salvo cuando se trate de arrendamientos, cuya obligacion de
notificacion corresponderia a los Servicios Territorial de la conselleria de Hacienda en el
momento de depositar la fianza (también se podria imponer a las entidades financieras depositaria
de las fianzas de la Generalitat).

No se acepta la alegacion, pues las bajas se realizan de oficio por la administracion, y solo el
titular de la declaracion responsable puede tener acceso a esos datos y sus modificaciones.

- Articulo 52

Inscripcion (art 52): en promociéon privada la obligacion deberia corresponder los Servicio
Territoriales de Vivienda al tiempo de tramitar y conceder la Calificacion Provisional.

No se acepta la alegacion, porque la inscripcion por las personas promotoras o personas
propietarias produce una mayor agilidad y mejor conocimiento del estado de la titularidad, sobre
todo en segundas transmisiones.

6. Asociacion de Promotoras de Valencia (APROVA)

- Disposicion de modificacion normativa

a) Que se mantenga la redaccion actual del articulo 40 del Decreto 90/2009, de 26 de junio, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas de Proteccion Publica.

No se acepta la alegacion, pues ya se dispone de una vivienda y en el proyecto ya se recogen
otras excepciones que prevén situaciones que precisan proteccion.

b) Que se permita la inscripcion en el registro de demanda cuando se supere el 4,5 [IPREM.

En el proyecto de decreto se ha incluido en diversas ocasiones la referencia a los planes de
vivienda y a los requisitos y criterios especificos o excepcionales que, en el caso de establecerse,
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deberan aplicarse en lugar de los previstos en el proyecto. Asi se refleja en los articulos 16.15,
35.1b),36y39.3.

Se acepta la alegacion, y a efectos de clarificar esta cuestion y en el sentido de la alegacion
presentada se modifica el texto como sigue:

Modificacion del preambulo, con la siguiente adicion:

“Las viviendas protegidas de promocion privada se rigen por los procedimientos de
adjudicacion establecidos en su normativa especifica, sin perjuicio de la obligatoriedad
establecida en este decreto respecto de la inscripcion de la unidad de convivencia
demandante de vivienda y de la vivienda protegida de promocion privada. Acorde con
ello, se modifica la normativa que regula los procedimientos de adjudicacion de
viviendas protegidas de promocion privada, y se incluye unicamente el requisito de
inscripcion en el registro.”

Ademas, se modifica el articulo 14 del proyecto de decreto, y se afiade un nuevo apartado 5, con
la siguiente redaccion:

5. Las unidades de convivencia que deseen optar a promociones privadas en cuya
regulacion se haya establecido limites de IPREM superiores al sefialado en el apartado
1 de este articulo podran inscribirse en el registro de demanda de vivienda aunque sus
ingresos superen los 4,5 IPREM referido a 12 pagas. La voluntad de acceder a una
promocion privada de estas caracteristicas, presente o futura, debera reflejarse en la
declaracion responsable.

¢) Se alega eliminar la exigencia de empadronamiento de 1 afo.

Se comparte la alegacion, si bien esta es una exigencia de la Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la
funcion social de la vivienda de la Comunitat Valenciana, que en su articulo 2 establece la
obligatoriedad de acreditar la vecindad administrativa en la Comunitat Valenciana y un minimo
de residencia de un afio. Para ello se ha incluido en el proyecto de decreto la posibilidad de
acreditarlo mediante arraigo en la Comunitat Valenciana, por lo que no es necesario modificar el
texto.

d) Respecto de la apreciacion del nuevo requisito de inscripcion tanto de las viviendas como de
las unidades de convivencia en la promocion privada, no se formulan como tales alegaciones.

e) Por tultimo reitera la alegacion realizada en el apartado a) por lo que se remite a sus
consideraciones para responder a la misma.

Valéncia, en la fecha de la firma digital
LA DIRECTORA GENERAL DE COORDINACION INSTITUCIONAL

Fi rmado por Adoraci 6n Guaman Her nandez el
07/ 04/ 2021 13:07: 19
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