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Modificacion de diversos articulos de la Ley 2/2017, de la Funcion Social de la Vivienda

REDACCIO VIGENT

TEXT PROPOSAT

Articulo 14. La declaracién de vivienda
deshabitada.

1. La declaracién de una vivienda como
deshabitada se realizara mediante resolucién
administrativa sélo respecto de aquellos
propietarios que sean considerados como
grandes tenedores por esta ley y siguiendo a
tal fin el procedimiento administrativo
contradictorio regulado en el anexo II de esta
norma.

2. El plazo maximo para resolver el
procedimiento declarativo de vivienda
deshabitada y notificar su resolucién sera de
un afio contado desde la fecha del acuerdo de
inicio, transcurrido el cual se producird su
caducidad. La resoluciéon no pondra fin a la via
administrativa y contra la misma cabrd
recurso de alzada ante el o6rgano superior
jerarquico del competente para resolver.

3. La resolucion que ponga fin al
procedimiento decidird todas las cuestiones
planteadas por los interesados y aquellas
otras derivadas del mismo, incluyendo la
aprobacion de las medidas de fomento que
hayan sido aceptadas y de los acuerdos de los
interesados en el supuesto de intermediacion;
debiendo producirse la efectiva habitacion
dentro del plazo de seis meses contados
desde la notificacion de la resolucion, sin que
la misma pueda tener una duracién inferior a
un afio, salvo acuerdo de los interesados, que
habra de ser comunicado a la direccion
general competente en materia de vivienda.

4. Se dara traslado de la resoluciéon al registro
de viviendas deshabitadas, al objeto de
proceder a su inscripcion.

5. En caso de volver a constatarse Ia
existencia de indicios de no habitacién con
respecto a la misma vivienda o grupo de
viviendas en el plazo de seis meses desde la
resolucion, podra iniciarse un  nuevo
procedimiento declarativo sin necesidad de
realizar el ofrecimiento de las medidas de
fomento.

Se modifica el titulo del articulo y el texto
completo, quedando redactado como sigue:
Articulo 14. Concepto y declaracién de vivienda
deshabitada.

1. Se entiende por vivienda deshabitada aquella
que, siendo propiedad de un gran tenedor, sea
declarada como tal mediante resolucidon
administrativa por incumplir su funcién social al
no ser destinada de forma efectiva al uso
residencial legalmente previsto o] por
permanecer desocupada de forma continuada
durante un tiempo superior a un afo, sin que
concurra causa justificada de desocupacion.

2. El computo del periodo de desocupaciéon se
iniciara desde el Ultimo dia de efectiva
habitacion, desde el otorgamiento de la
autorizacién para su uso como vivienda o, para
el caso de las viviendas que no hayan estado

nunca habitadas, desde que el estado de
ejecucion de éstas permita solicitar las
autorizaciones legales para su efectiva
ocupacion.

3. Tramite ordinario para la declaracion.

3.1. La declaracién de una vivienda como
deshabitada se realizard mediante resolucion
administrativa solo respecto de aquellos
propietarios que sean considerados como
grandes tenedores por esta ley y siguiendo a tal
fin el procedimiento administrativo
contradictorio regulado en el anexo II de esta
norma.

3.2. El plazo maximo para resolver el
procedimiento declarativo de vivienda
deshabitada y notificar su resolucion sera de un
afio contado desde la fecha del acuerdo de
inicio, transcurrido el cual se producird su
caducidad. La resolucién no pondra fin a la via
administrativa y contra la misma cabra recurso
de alzada ante el érgano superior jerarquico del
competente para resolver.

3.3. La resolucion que ponga fin al
procedimiento decidird todas las cuestiones
planteadas por los interesados y aquellas otras
derivadas del mismo, incluyendo la aprobacion




de las medidas de fomento que hayan sido
aceptadas y de los acuerdos de los interesados
en el supuesto de intermediacion; debiendo
producirse la efectiva habitacion dentro del
plazo de tres meses contados desde Ila
notificacion de la resolucién, sin que la misma
pueda tener una duracién inferior a un ano,
salvo acuerdo de los interesados, que habra de
ser comunicado a la direccién general
competente en materia de vivienda.

3.4. Se dara traslado de la resolucién al registro
de viviendas deshabitadas, al objeto de
proceder a su inscripcién.

3.5. En caso de volver a constatarse Ia
existencia de indicios de no habitacién con
respecto a la misma vivienda o grupo de
viviendas en el plazo de seis meses desde la
resolucion, podrd iniciarse un nuevo
procedimiento declarativo sin necesidad de
realizar el ofrecimiento de las medidas de
fomento.

4. Procedimiento abreviado para la declaraciéon
de vivienda deshabitada.

4.1. La tramitacién abreviada del procedimiento
procederd cuando del contenido del expediente
se presuma, de acuerdo con este Decreto, la
conformidad respecto de la situacion de falta de
uso residencial o de desocupaciéon continuada
por un tiempo superior a un afio, y sin causa
justificada, de la vivienda o grupo de viviendas
objeto del procedimiento, asi como |la
consideracion de gran tenedor de la persona
titular de éstas.

4.2. Si el procedimiento se hubiera iniciado de
acuerdo con la tramitacion ordinaria, procedera
acordar su continuacién con arreglo a los
tramites del procedimiento abreviado desde el
momento en que conste en el expediente la
presuncion prevista en el apartado anterior.

No obstante, no procederd acordar |la
conversiéon procedimental cuando la citada
presuncion se produjera en el momento
inmediatamente anterior a formular |la
propuesta de resolucidon, en cuyo caso se
continuara la tramitacion ordinaria.

4.3. Procederd, en todo caso, la tramitacion
abreviada en aquellos procedimientos iniciados
tras la previa comunicacion por un gran tenedor
de la situacion de falta de uso habitacional o
desocupacion continuada durante un tiempo
superior a un afio, y sin causa justificada, de la
vivienda o grupo de viviendas de su titularidad
en cumplimiento de la obligacién de
comunicacién semestral.

4.4. El procedimiento abreviado constara
Unicamente de los siguientes tramites:




Articulo 15.3

d) Inmuebles destinados a vivienda que sus
titulares personas fisicas o juridicas ofrezcan
en venta (un afio maximo) o alquiler (con un
maximo de seis meses), en condiciones de
mercado.

Articulo 16. Grandes tenedores de viviendas.

1. A los efectos previstos en esta ley se
consideran grandes tenedores de viviendas
aquellas personas fisicas o juridicas que
destinando su actividad a la construccion,
promocion, intermediacion o financiacién de la
construccion o de la compra de vivienda,
dispongan de mas de 10 viviendas en régimen
de propiedad, alquiler, usufructo u otras
modalidades de disfrute que les faculten para
determinar los usos a que se destinan, y las
excluyan del mercado de venta, alquiler o

a) Inicio del procedimiento de oficio.

b) Notificacion del acuerdo de inicio con,
en su caso, ofrecimiento de medidas de

fomento.

c) Propuesta de resolucién del érgano
instructor, la cual Unicamente serd objeto de
notificacion a las personas interesadas cuando
tenga en cuenta hechos, alegaciones, pruebas o
documentos no conocidos por éstas.

d) Alegaciones a la propuesta de
resolucion, Unicamente cuando la misma haya
sido notificada a las personas interesadas por
tener en cuenta hechos, alegaciones, pruebas o
documentos no conocidos por éstas.

e) Resolucion y su notificacion.

4.5. En el caso de que un procedimiento
exigiera la realizacion de un tramite no previsto
en el apartado anterior, deberd ser tramitado de
manera ordinaria. A estos efectos, no tendra la
consideracion de tramite aquél que tenga por
objeto realizar comprobaciones ordinarias que
respecto de la persona titular o la vivienda
resulten necesarias u oportunas.

Se anade una frase el apartado d) del articulo
15.3.

Articulo 15.3

d) Inmuebles destinados a vivienda que sus
titulares personas fisicas o juridicas ofrezcan en
venta (un afo maximo) o alquiler (con un
maximo de seis meses), en condiciones de
mercado. Se presumird que una vivienda no
estaba siendo ofertada en condiciones de
mercado cuando haya transcurrido el plazo de
un afio sin que la vivienda ofertada en venta se
hubiese vendido o el plazo de seis meses sin
que la vivienda ofertada en alquiler se hubiese
alquilado.

Se modifica el articulo 16 apartado 1.

Articulo 16.- Grandes tenedores de viviendas.

1. A los efectos previstos en esta ley se
consideran grandes tenedores de viviendas
aquellas personas fisicas o juridicas que
desarrollando actividades econdmicas en el
ambito inmobiliario, entendiendo como tales, a
titulo enunciativo, las de construccion,
promocion, intermediacion, inversion o}
financiacion de la construccion o de la compra
de vivienda, dispongan de mas de 10 viviendas
en régimen de propiedad, alquiler, usufructo u
otras modalidades de disfrute que les faculten




derecho de superficie que cumplan Ilos
requisitos del articulo anterior.

No se computardn a tales efectos las
viviendas desocupadas en las que concurra
alguno de los motivos para la desocupacion
gue enumera el nimero 3 del articulo 15 de
esta ley.

2. Quienes tengan la consideraciéon de
grandes tenedores deberan comunicar a la
conselleria competente en materia de
vivienda, semestralmente, la relacién de
aquellas viviendas deshabitadas definidas
como tales en el articulo 14 de la presente

ley.

Articulo 33. Infracciones.

2. Tendradn la consideracion de infracciones
graves

para determinar los usos a que se destinan, y
las excluyan del mercado de venta, alquiler o
derecho de superficie que cumplan los
requisitos del articulo anterior.

No se computaran a tales efectos las viviendas
desocupadas en las que concurra alguno de los
motivos para la desocupacion que enumera el
numero 3 del articulo 15 de esta ley.

2. Quienes tengan la consideracion de grandes
tenedores deberdn comunicar a la conselleria
competente en materia de vivienda,
semestralmente, la relacibn de aquellas
viviendas deshabitadas definidas como tales en
el articulo 14 de la presente ley.

Se afaden dos apartados al parrafo 2.

Articulo 33. Infracciones

Al parrafo 2, anadir apartados:

h) La falta de colaboracion y la falta de
suministro de la informacién en el plazo
establecido por la ley.

i) la falta de asistencia a la firma de la escritura
publica de transmisidon a favor de la Conselleria
competente en materia de vivienda, en los
supuestos de ejercicio por parte de ésta de los
derechos de tanteo o de retracto.




