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El Pleno de Les Corts, en sesidn celebrada el dia 3 de febrero de 2017, aprobd la Ley
2/2017, de 3 de febrero, por la Funcidn Social de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.
Esta norma incorpora el derecho a la vivienda, reconocido en el articulo 47 de la
Constitucion espafiola, como parte esencial de la funcion social del derecho a la
propiedad prevista en el articulo 33.2 de la Constitucidén, y garantiza dicha funcidn
mediante la obligacién de que ciertas viviendas desocupadas por un largo periodo de

tiempo pasen a ser destinadas a usos habitacionales.

La Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la Funcién Social de la Vivienda de la Comunitat
Valenciana, en su disposicién final segunda, faculta al Consell para dictar cuantas
disposiciones sean necesarias para el desarrollo y la ejecucién de lo dispuesto en dicha
Ley. Asi mismo, habilita al Consell para modificar, revisar o actualizar el contenido de los
anexos de la ley, las cuantias de las sanciones y las referencias al indicador publico de
renta de efectos multiples. Entre los anexos se encuentra el procedimiento

administrativo para la declaracion de viviendas deshabitadas.

De este modo, en cumplimiento del mandato legalmente establecido, es objeto del
presente decreto el desarrollo normativo de las previsiones de la Ley 2/2017 respecto
de la intervencién de las administraciones publicas de la Comunitat Valenciana sobre
viviendas deshabitadas y las medidas de fomento para su movilizacién contenidas en los

Titulos IV y V de la citada ley, respectivamente.

Asi mismo, es objeto de este decreto la creacién del Registro de Viviendas Deshabitadas
gue prevé el articulo 11 y la regulacién del procedimiento administrativo para la
imposicién de las sanciones previstas en el Titulo VIl por incumplimiento de la funcién

social de la vivienda.

Para ello, el presente decreto se estructura en 154 articulos ordenados en cuatro titulos,
12 capitulos, cinco disposiciones adicionales, cuatro disposiciones transitorias, una

disposicidon derogatoria y dos disposiciones finales.



El Titulo preliminar regula el objeto y ambito de aplicacién del decreto.

El Titulo | se dedica a la intervencidn de las Administraciones publicas sobre las viviendas
deshabitadas. El primer capitulo acota los supuestos de intervencion para la declaracién
administrativa de viviendas deshabitadas partiendo de la definicion legal de vivienda
deshabitada y de las causas de desocupacién justificada previstas en la misma. Asi
mismo, este capitulo primero recoge los deberes de colaboracion que competen al

conjunto de la ciudadania para esclarecer las situaciones de desocupacién.

El segundo capitulo se refiere al régimen juridico de los grandes tenedores de vivienda
en la Comunitat Valenciana y desarrolla los preceptos de la Ley referidos a los mismos.
Como novedad se introducen derechos especificos para aquellos grandes tenedores que
acepten medidas de fomento en el procedimiento de declaracion de vivienda

deshabitada.

El capitulo Ill regula el procedimiento administrativo para la declaracion de viviendas
deshabitadas. De conformidad con la Ley, se establece un procedimiento contradictorio
y garantista que asegura que las personas propietarias de las viviendas puedan hacer
valer sus derechos o alegar las eventuales causas justificadas de desocupacidn en el seno
del mismo. De especial interés resulta la delegaciéon de competencias en favor de las
entidades locales para que puedan declarar deshabitadas las viviendas que se ubiquen
en su ambito territorial. Con ello, el decreto cumple con el establecimiento de un
modelo avanzado de descentralizacién de las politicas de vivienda, tratando de
incentivar que los municipios y otros entes locales que participen en la mayor medida

posible en las mismas de acuerdo con lo exigido por la Ley 2/2017.

El capitulo IV crea el Registro de Viviendas Deshabitadas, el cual se configura como un
registro de titularidad publica, de naturaleza administrativa y cardcter autondmico,
adscrito a la Conselleria con competencias en materia de vivienda. En este registro se
inscribiran las viviendas declaradas deshabitadas y servira de instrumento bdasico para
su control y seguimiento, asi como para la planificacion de las politicas publicas de

vivienda.
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El Titulo 1l del decreto prevé la puesta en marcha de un amplio y ambicioso catalogo de
medidas de fomento con el objeto de potenciar la incorporacién al mercado de las
viviendas desocupadas, y ello con independencia de si la persona propietaria redne la
consideracién de gran tenedor o no. De esta manera, se permite que todas aquellas
personas que no sean grandes tenedores pero que, no obstante, voluntariamente
quieran poner en alquiler las viviendas desocupadas de su propiedad puedan
beneficiarse de los programas y medidas que ofrezca la Generalitat. Asi, se persigue
movilizar no sélo las viviendas declaradas deshabitadas propiedad de grandes

tenedores, sino todas aquellas viviendas que se encuentren vacias.

Con este proposito, el capitulo | configura un sistema voluntario de obtencién de
viviendas privadas para su oferta a precios asequibles a través del programa de
intermediacién de la Generalitat. Este programa se constituye como un servicio integral
de informacidn, intermediacion, asesoramiento y tramitaciéon en materia de alquiler de
vivienda en la Comunitat Valenciana, dirigido y coordinado por la Direccién General
competente en materia de funcién social de la vivienda y gestionado por Agentes
Inmobiliarios Colaboradores reconocidos como tales de acuerdo con los requisitos
establecidos en la norma. El objetivo principal del programa es poder ofrecer a la
ciudadania valenciana viviendas en alquiler a los precios maximos que establezca la

Generalitat de acuerdo con las caracteristicas y ubicacidn de las viviendas.

Para incentivar el alquiler respetando dicha renta maxima, se dota a las personas
propietarias de la seguridad juridica y econdmica necesarias a través de la contratacion
de seguros, liberdandoles también de las gestiones accesorias a la formalizacion del
contrato de arrendamiento, tales como la liquidacidon de impuestos o la consignacion de
fianzas y relevandoles igualmente de la gestidon de ciertas incidencias como averias o
reparaciones menores. Las referidas gestiones asociadas a la formalizacién de los
contratos de arrendamiento seran asumidas por los Agentes Inmobiliarios
Colaboradores, figura que se erige como el eje central del programa de intermediacidn,
apostando asi por la creacion de sinergias con las personas profesionales del sector, lo

gue ahondard en la calidad del servicio ofrecido. Adicionalmente, esté capitulo
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contempla otro tipo de ayudas asociadas al programa como aquellas destinadas a la
obtencién del certificado de eficiencia energética o la adecuacién de viviendas para su

puesta en alquiler.

Por su parte, el capitulo Il complementa la accién de la Generalitat a través de diversas
medidas de fomento que pretenden dar respuesta a la pluralidad de situaciones y
realidades tanto de las personas arrendadoras como de las personas arrendatarias. En
primer lugar, se desarrolla el programa de ayudas econdmicas para arrendar una
vivienda, resolviendo las incertidumbres que se planteaban en el pago indirecto de éstas
e introduciendo, por primera vez, un sistema de coordinacidn con ayudas de la misma
naturaleza que convoquen las entidades locales, a fin de asegurar una mayor eficiencia
y agilidad en el procedimiento de concesién. En segundo lugar, se establece un
programa de ayudas para la rehabilitacion de viviendas no habitadas cuyo uso, una vez
rehabilitadas, sea cedido a la Generalitat. Este programa permitird movilizar las
viviendas vacias de personas fisicas que no puedan atender el coste de su rehabilitacion
y que tengan dificultad en mantener los gastos asociados a la propiedad que desean
conservar. En tercer lugar, se crea una bolsa de viviendas con el objeto de destinarlas a
satisfacer las necesidades habitacionales de personas o unidades de convivencia que se
encuentren en situacién de emergencia o riesgo de exclusién residencial. La bolsa estara
integrada por todas aquellas viviendas que sean cedidas en usufructo a la Generalitat,
quien abonarj, directamente y a cargo de sus presupuestos, una compensacién mensual

a las personas propietarias por dicha cesidn.

El Titulo 1l del decreto aborda el objeto y desarrollo de la actividad inspectora en
materia de funcidn social de la vivienda, cuyo resultado podra servir de base tanto para
la iniciacién del procedimiento declarativo de vivienda deshabitada, como para la
iniciacién del procedimiento sancionador. Igualmente, se regulan los planes periédicos
de inspeccidn que con caracter anual llevara a cabo la Conselleria con competencias en

materia de vivienda.

Finalmente, el Titulo IV reglamenta el procedimiento administrativo para el ejercicio de

la potestad sancionadora ante las infracciones que se cometan en materia de
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incumplimiento de la funcién social de la vivienda de acuerdo con la regulacion

contenida en el Titulo VIl de la Ley 2/2017, de 3 de febrero.

Durante el procedimiento de elaboracion y tramitacidon del presente decreto, se han
realizado los tramites de consulta previa, informacién publica y de audiencia a las
entidades que agrupan intereses relacionados con el objeto del decreto y se han

recogido los informes preceptivos.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en la
elaboracioén de la presente regulacidn se ha actuado de acuerdo con los principios de
necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia. Asi,
la presente disposicidn se gesta en virtud del principio de necesidad y eficacia, ya que
dadas las innovaciones normativas producidas en los ultimos afios urge a poner en
practica todas las medidas de simplificacién y agilizacién administrativa y
responsabilidad profesional y social que sea posible arbitrar y, entre ellas, la que aqui se
promueve, resultando la via reglamentaria un instrumento adecuado para la

consecucion de los objetivos que la inspiran.

El decreto, al enmarcarse de manera armonizada en las disposiciones legales antes
citadas y no introducir nuevas obligaciones que puedan desvirtuar su sentido, responde

al principio de proporcionalidad.

En cuanto al principio de seguridad juridica, esta disposicion se concibe de conformidad
con la normativa de rango superior para crear un instrumento juridico de caracter
estable y clarificador que responda, ademas, al principio de eficiencia, soslayando cargas
administrativas innecesarias o accesorias en congruencia con su finalidad simplificadora,
favoreciendo la debida implantacién de procesos de tramitacion electrénica integrada,
y racionalizando con ello la gestién de los recursos publicos.

En consecuencia, de acuerdo con el articulo 28. c) de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre,

de la Generalitat, del Consell, conforme con el Consell Juridic Consultiu, a propuesta del
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vicepresidente segundo y conseller de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica, previa

deliberacion del Consell, en la reunién del XX de XX de 2021,

DECRETO

TITULO PRELIMINAR
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OBJETO Y AMBITO

Articulo 1. Objeto y ambito.

El presente decreto tiene por objeto el desarrollo normativo de las previsiones
contenidas en la legislacion reguladora de la funcion social de la vivienda respecto de la
intervenciéon de las administraciones publicas de la Comunitat Valenciana sobre
viviendas deshabitadas y el fomento del alquiler de viviendas vacias y declaradas

deshabitadas en desarrollo de la funcidn social de la vivienda.

TiITULO |
DE LA INTERVENCION DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS SOBRE VIVIENDAS
DESHABITADAS

Capitulo |
De los supuestos de intervencidon administrativa y del régimen de colaboracién con

las administraciones publicas

Seccion 19. De las viviendas deshabitadas y su declaracion administrativa.

Articulo 2. Concepto de vivienda deshabitada.

1. Se entiende por vivienda deshabitada aquella que, siendo propiedad de un gran
tenedor, sea declarada como tal mediante resolucion administrativa por incumplir su
funcién social al no ser destinada de forma efectiva al uso residencial legalmente
previsto o por permanecer desocupada de forma continuada durante un tiempo

superior a un afo, sin que concurra causa justificada de desocupacion.

2. El cdmputo del periodo de desocupacion se iniciard desde el ultimo dia de efectiva
habitacion, desde el otorgamiento de la autorizacion para su uso como vivienda o, para
el caso de las viviendas que no hayan estado nunca habitadas, desde que el estado de
ejecucion de éstas permita solicitar las autorizaciones legales para su efectiva

ocupacion.
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3. A los efectos de este decreto, tendra la consideracion de vivienda toda edificacion
habitable, destinada a residencia de personas fisicas, y que redna los requisitos basicos
de calidad de la edificacidn, entorno y ubicacién conforme a la legislacidn aplicable, y
gue sea apta para la obtencidn del titulo de ocupacién o, en el caso de viviendas

protegidas o rehabilitadas de proteccion publica, la cédula de calificacion definitiva.

Articulo 3. Declaracion de vivienda deshabitada.
1. La declaracion de vivienda deshabitada se realizarda mediante resolucién dictada

conforme al procedimiento administrativo previsto en este Decreto.

2. Procedera la declaracion de vivienda deshabitada respecto de:

- Lasviviendas que, reuniendo las condiciones descritas en el articulo 2, hayan sido
comunicadas por grandes tenedores en cumplimiento de la obligacion de
comunicacion semestral, y

- Las viviendas que se ajusten a lo establecido en el articulo 2, aun cuando no

hayan sido comunicadas.

3. En los casos en los que un gran tenedor comunique la falta de uso residencial o
desocupacién de una vivienda o grupo de viviendas, se presumira su conformidad con
la situacién comunicada, con los efectos previsto en este Titulo para la declaracién de

vivienda deshabitada.

4. No procederd la declaracidn de vivienda deshabitada cuando la persona titular de la
vivienda no tenga la consideracién de gran tenedor o cuando concurra alguna de las

causas que justifiquen la desocupacién en los términos previstos en normativa vigente.

Articulo 4. Presuncion de vivienda deshabitada.

1. Se presumira que una vivienda o grupo de viviendas son susceptibles de ser
declaradas deshabitadas cuando en el desarrollo del correspondiente procedimiento
administrativo concurran elementos de los que se infiera que la vivienda o grupo de

viviendas:
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a) No se destinen de forma efectiva al uso residencial legalmente previsto.
b) Estén desocupadas de forma continuada durante un tiempo superior a un afo,

computado en los términos previstos en el articulo 2.

2. En el procedimiento contradictorio podran tenerse en cuenta para la determinacién
de la falta de uso residencial y del periodo desocupacion referidos en el apartado

anterior, entre otros, los indicios previstos en la ley.

3. Cuando se presuma que una vivienda no estd habitada sin que ninguna de las
personas interesadas en la declaracidon de vivienda deshabitada desvirtuara dicha

presuncion, procedera su declaracién como tal.

Articulo 5. Indicios de desocupacion.

1. La iniciacion del procedimiento administrativo para la declaracién de una vivienda o
grupo de viviendas como deshabitadas requerira la existencia de una minima prueba
indiciaria. A estos efectos, tendrd la consideracién de indicio cualquier elemento a partir
del cual se puede inferir que una vivienda no esta siendo destinada al uso residencial

gue le corresponde o que no esta siendo habitada.

2. En particular, tendrdn la consideracién de indicios de desocupacion, entre otros, los
siguientes:

a) Los datos del padrédn municipal de habitantes y de otros registros publicos.

b) La carencia de suministros de agua y electricidad, o consumos anormalmente bajos
de conformidad con los valores proporcionados por las empresas suministradoras que
presten servicio en el municipio.

c) Alteraciones en el suministro de gas o servicios de telecomunicaciones que puedan
indicar la pérdida de uso residencial.

d) Declaraciones tributarias.

e) Declaraciones o actos propios de la persona titular de la vivienda.

f) Declaraciones de vecinos.

g) La recepcion de correo y notificaciones en domicilio distinto a la vivienda por parte

de la persona titular de la misma.
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h) Negativa injustificada de la persona titular de la vivienda a facilitar comprobaciones
del érgano directivo de la Generalitat competente en materia de vivienda. Estas
comprobaciones sélo podrdan llevarse a cabo cuando consten, ademas, otros indicios de

falta de ocupacién.

3.- También tendran la consideracién de indicios de desocupacién las declaraciones y
comprobaciones del personal empleado publico al servicio de cualquier administracion
publica y, en particular, las que provengan del personal que tenga atribuidas las

funciones de inspeccién en esta materia y de los agentes de la autoridad.

Articulo 6. Vigencia de la declaracion administrativa de vivienda deshabitada.

La declaracion de vivienda deshabitada mantendrd su vigencia y efectos mientras se
mantenga la situacion de desocupacién o de falta de uso residencial que la motivé. La
pérdida de vigencia se acordard por resolucion emitida por el drgano que emitid la

declaracion de vivienda deshabitada de acuerdo con lo previsto en el siguiente articulo.

Articulo 7. Resolucidn de pérdida de vigencia.

1. Las personas titulares de la vivienda o del derecho de uso de la vivienda podran
solicitar que se dicte resolucién acordando la pérdida de vigencia de la declaracion de
vivienda deshabitada cuando cumplan y acrediten el uso habitacional continuado de la
vivienda durante un periodo minimo de 1 ano.

La acreditacién del uso habitacional deberd realizarse mediante la aportacién de, al
menos, los siguientes documentos:

a) En caso de que la vivienda sea ocupada por la persona titular, nota simple
registral que acredite la titularidad, certificado de empadronamiento y recibos
de suministros de agua y titularidad que acrediten la existencia de consumo en
la misma.

b) En caso de que la vivienda sea ocupada por un familiar o persona allegada de la
persona titular en régimen de precario, nota simple registral que acredite la
titularidad, certificado de empadronamiento en el que figure el familiar o la

persona allegada y recibos de suministros que acrediten la existencia de
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consumo en la misma. Adicionalmente, la persona titular deberd certificar la
situacion de precario.

c) En el caso de que las personas titulares no ocupen la vivienda, contrato de
arrendamiento registrado administrativamente o inscrito en el registro de Ia
propiedad;

d) En todas aquellas situaciones no previstas en este precepto, cualquiera otra

documentacién que permita justificar la situacidon de habitacion del inmueble.

2. También podrd solicitarse la pérdida de vigencia cuando tenga lugar y se acredite la
transmisién de la vivienda a una persona, fisica o juridica, que no tenga la consideracion
de gran tenedor; su cambio de uso legal a otro distinto del residencial; su demolicién o
cualquier otra circunstancia que suponga su extincidn total y sobrevenida de la misma.
La acreditacién de las circunstancias anteriores deberda realizarse mediante la
aportacién de, al menos, los siguientes documentos:

a) Lano consideracién de gran tenedor de la nueva persona adquirente se realizara
mediante la aportacién de nota simple y servicio indices del Registro de la
Propiedad, acreditativos de la condicidn de titular y de los bienes inmuebles de
los que se es titular, respectivamente.

b) La acreditacién del cambio de uso, demolicion o extincidon de la vivienda se
realizard mediante certificacién del ayuntamiento correspondiente o del técnico

competente.
3. Presentada la solicitud a que se refiere este articulo por las personas legitimadas, el
drgano administrativo que emitié la declaracidn resolvera sobre la misma en el plazo de
seis meses desde el acuerdo de revision de la declaracion de vivienda deshabitada.
Transcurrido el plazo establecido sin que se haya notificado la resolucién, podra
entenderse estimada por silencio administrativo.

Seccion 29. De las causas justificadas de desocupacion.

Articulo 8. Causas justificadas de desocupacion.
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1. Son causas justificadas de desocupacién de una vivienda aquellas que eximen a la
persona titular de la misma o a la persona titular del derecho de uso de la obligacion de
destinarla de forma efectiva al uso residencial legalmente previsto atendidas las

circunstancias particulares que afectan al inmueble o a su titular.

2. Las causas justificadas de desocupaciéon de una vivienda se aplicaran con caracter

restrictivo y de acuerdo con la normativa sectorial que resulte aplicable.

3. Se considerard que concurre causa justificada de desocupacién en los siguientes
supuestos:

a) Viviendas destinadas a usos de vivienda de segunda residencia.

b) Viviendas destinadas a usos de vivienda turistica o terciarios.

c) Viviendas destinadas a politicas sociales.

d) Viviendas cuyas personas titulares ofrezcan en venta o alquiler.

e) Viviendas que se encuentren incursas en un proceso judicial que afecte a su
titularidad o régimen de uso y se encuentren pendientes de resolucién.

f) Viviendas cuya persona titular y residente habitual haya tenido que trasladarse

temporalmente por razones laborales, de salud, de dependencia o emergencia social.

Articulo 9. Desocupacion justificada de viviendas destinadas a usos de vivienda de
segunda residencia.

1. Se considerara que concurre causa justificada de desocupacién en las viviendas que
se destinen a segunda residencia, con un mdaximo de 4 afios de desocupacion

continuada.

2. El cdmputo del plazo maximo de desocupacién continuada previsto en el apartado
anterior se iniciard desde el ultimo dia de efectiva habitacion, pudiendo emplearse
cualquiera de los indicios de desocupacién previstos en este Decreto para su

determinacion.
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3. A efectos de este Decreto, se entendera por vivienda de segunda residencia la que se
destine a estancias temporales o de recreo por quien ya dispone de una vivienda

principal.

Articulo 10. Desocupacion justificada de viviendas destinadas a usos de vivienda turistica
o terciarios.

1. No procedera la declaracién de vivienda deshabitada respecto de las viviendas
destinadas a usos de vivienda turistica o terciarios en los términos definidos por la

legislacidn sectorial con una ocupacion minima de un mes al afo.

2. En estos casos, ademas de la acreditacién de la ocupacidn minima, resultard necesario
qgue la vivienda reuna los requisitos exigidos por la normativa vigente en materia de
turismo vy el resto de autorizaciones sectoriales que, en cada momento, resulten de

aplicacion.

Articulo 11. Desocupacion justificada de viviendas destinadas a politicas sociales.

1. Es causa justificada de desocupacion de una vivienda que la misma se encuentre
destinada al cumplimiento de politicas sociales, entendiendo como tales las viviendas
titularidad publica o aquellas de titularidad privada que estén destinadas a satisfacer las

necesidades de vivienda de personas en situacién de vulnerabilidad.

2. Tienen la consideracién de viviendas destinadas a satisfacer las necesidades de
vivienda de colectivos en situacion de vulnerabilidad, en todo caso, aquellas que se
destinen a usos dotacionales, acogida de personas inmigrantes, acogida de mujeres
victimas de violencia de género, programas de insercion socio-laboral, asi como aquellas
destinadas a personas afectadas por situaciones catastréficas o por procesos judiciales

gue impliquen la pérdida del uso de una vivienda.

3. Para comprobar el destino de las viviendas de titularidad privada la persona titular de
la vivienda facilitard la siguiente informacién:
- Descripcion del programa o proyecto al que se encuentra adscrita la vivienda vy

certificacion por la persona titular o responsable de la vigencia de éste.
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- Tipologia de uso prevista para la vivienda en el marco del referido programa o
proyecto.

- Colectivos a quienes se dirige.

Si la vivienda hubiese sido cedida a una entidad del sector publico, bastard con la

aportacién del convenio o documento en el que se hubiera formalizado la cesion.

Articulo 12. Desocupacion justificada de viviendas cuyas personas titulares ofrezcan en
venta o alquiler.

1. No serdn objeto de declaracion de vivienda deshabitada aquellas viviendas que se
encuentren desocupadas cuando las personas titulares de las mismas las ofrezcan en
venta (un afio maximo) o alquiler (con un maximo de seis meses), en condiciones de

mercado.

2. Se presumira que una vivienda no estaba siendo ofertada en condiciones de mercado
cuando haya transcurrido el plazo de un afio sin que la vivienda ofertada en venta se
hubiese vendido o el plazo de seis meses sin que la vivienda ofertada en alquiler se

hubiese alquilado.

3. En los casos en que opere la presuncidn prevista en el apartado precedente, las
personas titulares de las viviendas afectadas por ésta podran desvirtuarla valiéndose de
cualquier medio de prueba admitido en derecho, sin perjuicio de la fuerza probatoria

gue despliegue cada uno de ellos.

4. Si a la vista de las pruebas aportadas, la administracidn actuante estimara necesario
llevar a cabo una comprobacion, podra realizarla con sus propios medios o solicitar la
colaboracién de otros drganos de la administracién o de terceros, de conformidad con
lo establecido en la legislacion de contratacion de las administraciones publicas en este

ultimo caso.

Articulo 13. Desocupacion justificada de viviendas que se encuentren pendientes de

resolucidn judicial.
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1. Se estimarad justificada la desocupacion de aquellas viviendas cuya propiedad o uso
sea objeto de controversia en un proceso judicial pendiente de resolucién y, en todo
caso, de las viviendas que se encuentren pendientes de particion hereditaria o
sometidas a procedimientos de extincién de comunidad de bienes o sociedad de

gananciales.

2. No obstante lo anterior, no se entendera justificada la desocupacién cuando en el
seno del proceso judicial se hubieran adoptado medidas provisionales que permitiesen

la ocupacion de la vivienda y ésta permaneciera desocupada.

Articulo 14. Desocupacion justificada de viviendas por traslado temporal de domicilio.

1. La vivienda que permanezca desocupada como consecuencia del traslado temporal
de su titular y residente habitual por razones laborales, de salud, de dependencia o
emergencia social no podrad ser declarada deshabitada mientras se mantengan las

razones que motivaron el traslado.

2. La persona titular deberd acreditar tanto que la vivienda desocupada era su domicilio

habitual y permanente, como las razones que motivaron el traslado y su vigencia.

Seccion 39, De los deberes de colaboracion con las administraciones publicas

Articulo 15. Deberes de colaboracion para la averiguacion de situaciones de
desocupacion o de falta de uso residencial.

1. A los efectos de la determinacion de la no ocupacién de las viviendas o de su falta de
uso residencial efectivo, todas las personas que dispongan de informacién sobre las
mismas, y en particular las compaifiias suministradoras de agua y energia eléctrica, las
entidades financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestidn de activos y otras
entidades inmobiliarias, asi como los ayuntamientos, estaran obligadas a proporcionar,
a requerimiento del drgano competente de la Generalitat en materia de vivienda y sin
necesidad de contar con el consentimiento de las personas afectadas, cuantos datos,
informes, antecedentes y justificantes pudieran incidir en la indagacién de esa

circunstancia y personas o entidades titulares de las viviendas.
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2. Lainformacion prevista en este articulo debera facilitarse igualmente a las entidades
locales que hayan obtenido la oportuna delegacidon de competencias respecto de las

viviendas que se ubiquen en su dmbito territorial.

3. Los deberes de colaboracidn previstos en este articulo podrdn exigirse tanto en el
marco de las actuaciones de inspeccion previas a la incoacion de un procedimiento de
declaracion vivienda deshabitada o de un procedimiento sancionador, como en el
ejercicio de las potestades de inspeccion que desarrolle la administracién conforme a

los planes periddicos de inspeccidn.

Articulo 16. Deberes de colaboracion especificos de las personas titulares de viviendas.
Todas las personas titulares de las viviendas sobre las que se desarrolle un
procedimiento de declaracién de vivienda deshabitada tienen los deberes de
colaboracién con la administracién desarrollados en la legislacidn basica estatal y han
de proporcionar todos los datos relevantes sobre la misma a requerimiento de la
administracion a excepcidn de aquellos cuya comunicacidn suponga una vulneracion de

los derechos fundamentales de las personas.

Articulo 17. Deber de colaboracion para la entrada en viviendas que revistan la condicion
de domicilio.

1. La entrada en toda vivienda que tenga la condicidn efectiva de domicilio, en los casos
en que resulte necesario el acceso a fin de verificar dicha condicidn, debera disponer de
la autorizacién de la persona propietaria o de la persona titular del derecho de uso si

ésta fuese distinta a aquélla.

2. Cuando no se obtenga la citada autorizacién, la administracion actuante podra

requerir la oportuna autorizacién judicial.

3. En todo caso, la falsa identificacidn de una vivienda deshabitada como domicilio que

guede debidamente acreditada en el procedimiento sera considerada una infraccion de
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conformidad con lo previsto en la legislaciéon reguladora de la funcién social de la

vivienda.

Articulo 18. Modo de cursar los requerimientos y de su cumplimiento.

1. Los requerimientos de informacion y/o documentacion respetaran la normativa
reguladora de protecciéon de datos de caracter personal y serdan motivados,
individualizados, adecuados y pertinentes, expresando su finalidad y su previsidn

normativa.

2. Las contestaciones a los requerimientos deberan remitirse al 6rgano solicitante en el
plazo de un mes contado desde su recepcidn, sin perjuicio de la ampliacion de plazos
gue pudieran interesar para el mejor cumplimiento de lo requerido, que en todo caso

no podra exceder de la mitad del plazo inicial.

Capitulo Il

De los derechos y obligaciones de los grandes tenedores

Articulo 19. Concepto de Gran tenedor.

1. Serd Gran tenedor de viviendas la persona fisica o juridica que desempefie una
actividad econdmica en el dmbito inmobiliario y disponga de mas de diez viviendas en
cualquier régimen o modalidad de disfrute en los términos previstos en la legislacion

reguladora de la funcidn social de la vivienda.

En el computo del nimero de viviendas a que se refiere el parrafo anterior, no se
considerardn aquéllas en las que concurra alguna de las causas justificadas de

desocupacidn previstas en este Decreto.
Las personas fisicas o juridicas que en el ejercicio de su actividad inmobiliaria operen

por cuenta de terceros y, en particular, quienes presten servicios de intermediacién o

gestidn de activos, Unicamente tendrdn la consideracidén de grandes tenedores cuando
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gestionen mas de diez viviendas de un mismo propietario, cualquiera que sea la forma

de gestion que realicen.

2. Los efectos previstos en el presente Decreto se extienden a las viviendas que
pertenezcan a un gran tenedor de manera directa o indirecta a través de su participacion
en otras sociedades o grupos de sociedades y, en particular, se extenderan a las
viviendas propiedad de sus filiales, entidades de gestidn de activos y sociedades

inmobiliarias bajo su control.

Se considerara que existe grupo de sociedades cuando concurra alguno de los supuestos

establecido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.

3. Cuando, de acuerdo con lo previsto en el apartado primero mas de una persona fisica
o juridica tenga la consideracion de gran tenedor respecto de una misma vivienda y, en
particular, en los supuestos de intermediacién de las entidades de gestidon de activos
inmobiliarios y de gestidn de préstamos hipotecarios, las obligaciones derivadas de este
Decreto tendrdan caracter individual para cada uno los sujetos obligados, sin perjuicio de
gue los procedimientos declarativos se entiendan exclusivamente con la persona titular

de la vivienda.

Articulo 20. Obligaciones del Gran tenedor.

1. Los grandes tenedores deberan comunicar a la Conselleria competente en materia de
vivienda, semestralmente, la relacion de aquellas viviendas deshabitadas en los
términos definidos en el articulo 2. De igual modo, deberan comunicar cualquier cambio

con respecto a la situacidén previamente comunicada.

2. Cuando mas de una persona fisica o juridica tenga la consideracion de gran tenedor
respecto de una misma vivienda, la obligacién de comunicar se entenderd cumplida para
todas con la comunicaciéon de cualquiera de ellas, sin perjuicio de las sanciones
administrativas que pudieran imponerse individualmente a cada una de las personas
obligadas en caso de incumplimiento del deber de comunicaciéon que incumbe a cada

una ellas.
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3. Los grandes tenedores facilitaran a la Generalitat y las entidades locales que hayan
obtenido la oportuna delegacion, a requerimiento de cualquiera de ellas, los datos que
pudieran incidir de manera directa o indirecta en la indagacién de las situaciones de no

habitacién de las viviendas de su titularidad.

4. Atendida la condicién de profesionales de los grandes tenedores, éstos estaran
obligados a relacionarse a través de medios electrénicos con la Conselleria competente
en materia de vivienda y las restantes administraciones publicas valencianas para la
realizacidon de cualquier comunicacién o tramite previstos en el presente Decreto. Asi
mismo, estaran obligados a recibir por medios electréonicos las comunicaciones y
notificaciones administrativas que en el ejercicio de sus competencias les dirija la

Conselleria competente en materia de vivienda.

Articulo 21. Contenido de las comunicaciones semestrales del Gran tenedor.
1. En las comunicaciones semestrales que realicen los grandes tenedores con relacién a
las viviendas deshabitadas de su propiedad se hara constar, como minimo, lo siguiente:

a) Laidentificacién de la persona titular de la vivienda, indicando su nombre o razén
social, su nimero de DNI o CIF y datos de contacto.

b) La localizacion de la vivienda, para lo cual se facilitara: el numero de Finca
registral, la referencia catastral, la provincia, el municipio, el cddigo postal y la
direccién completa.

c) Eltitulo legal de adquisicion, datos identificativos de la misma y fecha.

d) El régimen juridico de la vivienda con expresion de si se trata de una vivienda
libre o de proteccion publica y, en este ultimo caso, si es de régimen de venta o
de alquiler.

e) Lasituacion juridica de la vivienda indicando titulo habilitante para la ocupacion
y si dispone de la cédula de calificacion definitiva en caso de viviendas
protegidas.

f) La situacién posesoria de la vivienda, indicando si se encuentra ocupada

ilegalmente o no y con expresién, en caso de ocupacién ilegal, de si se han
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iniciado han iniciado las acciones legales oportunas para recuperar la posesién
indicando el juzgado que conozca del asunto y el nimero de procedimiento.

g) Las caracteristicas de la vivienda y, en particular: el afio de construccion vy, si fue
reformada, el afio de la reforma; el estado de conservacidn y habitabilidad; la
superficie util de la vivienda en metros cuadrados; y el nUmero de dormitorios.

h) Cualquier otra informacién que se estime necesaria u oportuna.

2. Cuando no resulte posible facilitar alguno de los datos previstos en el apartado
anterior, se deberdn consignar las razones que lo impiden en el apartado de

observaciones.

Articulo 22. Derechos del Gran Tenedor.

1. La persona fisica y juridica que tenga la consideracidn de gran tenedor tendra derecho
al ofrecimiento de todas o algunas de las medidas de fomento previstas en este Decreto.
El ofrecimiento de las medidas de fomento se realizara en atencién a las caracteristicas
de la vivienda y de la persona titular de la misma con el objeto de que ambos se adecten

a las condiciones y requisitos previstos en la medida ofrecida.

2. Los grandes tenedores que ofrezcan voluntariamente las viviendas deshabitadas a la
Generalitat, o a cualquier otra administracion publica, para su incorporacién a los
programas de vivienda vigentes, asi como aquellos que en el procedimiento
administrativo acepten cualquiera de las medidas propuestas o alcancen acuerdos de
intermediacion, podran beneficiarse de las exenciones o bonificaciones que prevean los

tributos autondmicos y locales al efecto.

Capitulo I

Del procedimiento para la declaracion de vivienda deshabitada

Seccion 19. Disposiciones generales

Articulo 23. Naturaleza juridica.
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El procedimiento para la declaracién de vivienda deshabitada no tiene naturaleza
sancionadora y su resolucidon no impedird la incoacién del procedimiento sancionador

gue corresponda por el incumplimiento de la funcién social de la vivienda.

Articulo 24. Personas interesadas.

1. Se consideraran personas interesadas en el procedimiento declarativo de vivienda
deshabitada las personas, fisicas o juridicas, asociaciones y organizaciones que tengan
tal consideracion de acuerdo con el concepto establecido en la legislacion de

procedimiento administrativo comun.

2. En todo caso tendran la consideracién de personas interesadas las personas que
figuren como titulares registrales de los inmuebles que constituyan objeto del
procedimiento, las personas titulares de derechos reales y situaciones juridicas inscritos
y anotados en el Registro de la Propiedad, las personas titulares de derechos de uso, sus
ocupantes, las entidades acreedoras de créditos hipotecarios y los ayuntamientos en

cuyo término municipal se ubiquen.

3. Si el inmueble perteneciera a varias personas en régimen de pro-indiviso, a una
comunidad de bienes u otra entidad sin personalidad juridica y no se tuviera constancia
de la representacion legal, cada participe se considerard representante de su
colectividad a los efectos de la tramitacién de este procedimiento y responsable
solidariamente, si bien se procedera a la comunicacién a las demas personas o entidades
cotitulares en el momento en que sean conocidos.

En estos casos, bastard con que, al menos, una de las personas cotitulares tenga la

consideracién de gran tenedor para declarar la vivienda deshabitada.

4. Sin perjuicio de cuantas personas resulten interesadas en el procedimiento, la
declaracion de vivienda deshabitada se entenderd con la persona titular registral o, en

su defecto, con la persona titular catastral de la vivienda o grupo de viviendas.

Cuando ni la persona titular registral, ni la persona titular catastral fuesen las

propietarias reales de la vivienda o grupo de viviendas objeto de la declaracion, y previa
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realizacion de las actuaciones que proceda tendentes a esclarecer la propiedad, la
declaracion de vivienda deshabitada se entenderda con la persona que resulte
propietaria. En este caso, la persona propietaria debera aportar el titulo de propiedad y
documentacion relativa a la situacion juridica y posesoria del inmueble cuando la citada
documentacidon no constara a la administracion actuante como consecuencia de las

actuaciones previas o por cualquier otro medio.

Si no pudiera determinarse la titularidad real de la vivienda o grupo de viviendas objeto
de declaracidn, el procedimiento se seguird con quien resulte titular en el Registro de la

Propiedad.

Articulo 25. Delegacion de competencias.

1. De acuerdo con lo previsto en la legislacion reguladora de la funcién social de la
vivienda, la competencia para la declaracion de vivienda deshabitada podrd ser
delegada en las entidades locales respecto de las viviendas que se ubiquen en su ambito
territorial y siempre que acrediten disponer de los recursos necesarios para ejercerla.
En estos casos la iniciacién, instruccién y resolucidn del procedimiento, asi como la
ejecucion de la resolucién dictada en el mismo, correspondera al érgano que determine

la normativa de régimen local.

2. La delegacién de competencias queda limitada a los supuestos en que la totalidad de
viviendas objeto de una misma comunicacidn, denuncia o actividad inspectora se
ubiquen en el ambito territorial de la entidad local delegada. En particular, queda
excluida la delegacidn en los siguientes supuestos:

a) Cuando las viviendas objeto de declaracion como deshabitadas deriven de una
comunicacidon semestral realizada por un gran tenedor que incluya viviendas
ubicadas en mas de un municipio.

b) Cuando el érgano administrativo que inicie o tramite un procedimiento
declarativo de vivienda deshabitada acuerde la acumulacidon prevista en el

articulo 26 y ésta afecte a viviendas ubicadas en mas de un municipio.
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3. Cuando la competencia haya sido delegada en los entes locales, la Direccién General
competente en materia de funcién social de la vivienda remitird a éstos el resultado de
la actividad inspectora y de las comunicaciones realizadas por grandes tenedores que
resulten procedentes de acuerdo con este articulo para el inicio, en su caso, del

correspondiente procedimiento declarativo.

4. La remision prevista en el apartado anterior no impedira a las entidades locales en
quienes se hubiese delegado la competencia la realizacién de cuantas actividades de

inspeccidén previas estimen oportunas.

Articulo 26. Acumulacion.

En el caso de que el érgano administrativo que inicie o tramite un procedimiento
declarativo de vivienda deshabitada, cualquiera que haya sido su forma de iniciacién,
advierta titularidad coincidente respecto de varias viviendas presuntamente
deshabitadas, deberd acumular su tramitacién en un solo procedimiento.

Contra el acuerdo de acumulacién no procedera recurso alguno.

Articulo 27. Caducidad.

1. Los procedimientos administrativos para la declaracion de viviendas deshabitadas
caducan si, una vez transcurrido el plazo de un afo desde la incoacién, no se ha dictado
y notificado resolucién expresa a la persona o personas interesadas. La caducidad del

procedimiento no impedira incoar un nuevo procedimiento.

2. El plazo establecido en el apartado anterior quedard interrumpido en los supuestos
previstos en la legislacidon de procedimiento administrativo comun y por todo el tiempo

gue sea necesario para efectuar las notificaciones mediante edictos, si procede.

Articulo 28. Transmision de viviendas declaradas deshabitadas o incursas en un
procedimiento administrativo para su declaracion.
1. En caso de transmision efectiva de la titularidad de una vivienda declarada

deshabitada o incursa en un procedimiento administrativo para su declaracion, la
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persona transmitente deberd comunicar a la persona adquirente la existencia de la

citada resoluciéon declarativa o del citado procedimiento, respectivamente.

2.- Las personas adquirentes de viviendas declaradas deshabitadas se subrogardn en los
derechos y obligaciones de la anterior persona titular con plenos efectos desde que se
acredite la adquisicion de forma fehaciente.

En el supuesto de que exista un procedimiento administrativo en curso, dicha
subrogacién implicara la adquisicién de la condicién de persona interesada en el
procedimiento, entendiéndose con ella las actuaciones futuras. Asi mismo, conllevara la
concesion de audiencia a la persona adquirente para que pueda presentar alegaciones
y la documentacidn que estime procedente en defensa de sus derechos, con suspension

del cdmputo del plazo establecido para la resolucién del procedimiento.

3. No procederad la subrogacion anterior cuando la nueva persona titular que documente
la adquisicion de forma fehaciente no tenga la consideracién de gran tenedor y asi sea
acreditado a la administracién mediante Servicio de indices o cualquier otro documento
equivalente del Registro de la Propiedad, procediéndose al archivo de las actuaciones
cuando exista un procedimiento administrativo en curso o a acordar la pérdida de
vigencia de la declaracién cuando la vivienda ya hubiese sido declarada deshabitada.

Cuando de las circunstancias del expediente se deduzca que la transmisidn se ha
realizado en fraude de ley, no se acordara el archivo del procedimiento, ni la pérdida de

vigencia de la declaracién.

Seccion 22, Actuaciones previas e iniciacion del procedimiento

Articulo 29. Informacion y Actuaciones previas.

1. Con anterioridad a la iniciacion del procedimiento, la Direccion General con
competencias en materia de funcién social de la vivienda podrd realizar actuaciones
previas con objeto de determinar, con caracter preliminar, si concurren circunstancias
que justifiquen tal iniciacién. En particular, estas actuaciones se orientaran a
determinar, con la mayor precision posible, los hechos susceptibles de motivar la

incoacion del procedimiento, la identificacion de la persona o personas titulares de la
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vivienda o grupo de viviendas y las circunstancias relevantes que concurran en unos y

otros.

2. Las actuaciones previas seran realizadas por los érganos competentes en materia de
investigacion, averiguacion e inspeccion de conformidad con lo dispuesto en el Titulo IV
de este Decreto y, en defecto de éstos, por el personal empleado publico de cualquier
administracion publica a quien el érgano competente encomiende expresamente el

ejercicio de dichas labores.

Articulo 30. Organo competente para la iniciacion.

Serd competente para la iniciacién de los procedimientos de declaracién de vivienda
deshabitada la persona titular de la Direcciéon General con competencias en materia de
funcién social de la vivienda, quien designara, en el acuerdo de iniciacidn, a la persona

instructora y, en su caso, secretaria.

Articulo 31. /nicio del procedimiento.

1. El procedimiento para la declaracién de vivienda deshabitada se iniciara siempre de
oficio por acuerdo del érgano competente, bien por propia iniciativa o como
consecuencia de un acta de inspeccidn, orden superior, peticion razonada de otros

drganos o denuncia.

2. El acta de inspeccidn, la orden superior, la peticidn razonada o el escrito de denuncia
deberdn contener, ademas de los datos de identificacion de la persona o personas que
la suscriben y su firma, la descripcion factica de la presunta falta de uso residencial o de
desocupacién, el lugar y la fecha, fechas o periodo de tiempo de su acaecimiento v,
cuando sea posible, la identificacion de las personas titulares de la vivienda o grupo de

viviendas, asi como cualquier otra circunstancia relevante.
3. En todo caso, procedera la iniciacion del procedimiento, de oficio y por propia

iniciativa del d6rgano competente, cuando el conocimiento de la situacién de

desocupacién continuada por un tiempo superior a un afio, y sin causa justificada, o de
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la falta de uso residencial de una vivienda o grupo de viviendas derive de la

comunicacion semestral que realice un gran tenedor.

Articulo 32. Denuncia.

1. A los efectos previstos en el presente Titulo, se entenderd por denuncia el acto por el
que cualquier persona, en cumplimiento o no de una obligacién legal, pone en
conocimiento de un drgano administrativo la existencia de una presunta falta de uso

residencial o la presunta desocupacion de una vivienda o grupo de viviendas.

2. No se tramitardn las denuncias andnimas, las que se refieran a hechos ajenos a las
materias objeto de regulacion en este Decreto, las que manifiestamente carezcan de
fundamento o resulten ininteligibles, ni las que resulten coincidentes con asuntos de

que conozca un organo jurisdiccional.

3. La persona denunciante no tendra la consideracidon de persona interesada en el
procedimiento por la mera presentacion de la denuncia, ni tendra derecho a que le sea
notificada la decisidon de iniciacién o de no iniciacién del procedimiento sancionador, sin
perjuicio de la condicidn de persona interesada o derecho de notificacidén que le pueda
corresponder de conformidad con lo dispuesto en la legislacién reguladora del

procedimiento administrativo comun.

Articulo 33. Acuerdo de iniciacion.

1. El acuerdo de iniciacion de los procedimientos de declaracidn de vivienda deshabitada
se formalizara con el contenido minimo siguiente:

a) ldentificacién de la persona o personas titulares registrales o, en su defecto, las
titulares catastrales de las viviendas. No obstante, cuando de las actuaciones de
inspeccidn previas a la incoacion se deduzca que ni la persona titular registral o catastral
son quienes ostentan la titularidad real de la vivienda o grupo de viviendas, se hara
constar esta circunstancia entendiéndose las actuaciones con la titular real.

b) Los hechos expuestos que motivan la incoacion del procedimiento, con expresion de

los indicios de falta de uso residencial o los indicios de desocupacién y la declaracidn
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que pudiera corresponder de confirmarse, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccién.

c) El nombramiento e identificacidn de la persona instructoray, en su caso, de la persona
secretaria del procedimiento, con expresa indicaciéon del régimen de recusacién de las
mismas.

d) Indicacién del érgano competente para la resolucion del procedimiento y norma que
le atribuya tal competencia, indicando la posibilidad de que la persona propietaria
pueda reconocer voluntariamente la situacidn de falta de uso residencial o
desocupacioén, con los efectos previstos en el articulo 38.

e) Medidas de caracter provisional acordadas por el 6rgano competente para iniciar el
procedimiento, sin perjuicio de las que durante la instruccién se puedan adoptar.

f) Indicacién del derecho a formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento,

con expresién de los plazos para su ejercicio.

2. El acuerdo de iniciacidn se comunicara a la persona instructora, con traslado de
cuantas actuaciones existan hasta entonces, y se notificard a las personas interesadas.
En la notificacion se advertira a las personas interesadas que, de no efectuar alegaciones
sobre el contenido del acuerdo de iniciacion del procedimiento, éste podra ser
considerado propuesta de resolucién cuando contenga un pronunciamiento preciso

acerca de la falta de uso residencial o desocupacion de la vivienda o grupo de viviendas.

Articulo 34. Medidas provisionales.

Iniciado el procedimiento, con el objeto de asegurar la eficacia de la resolucién, o bien
antes de su iniciacion, en los casos de urgencia inaplazable y para la proteccién
provisional de los intereses implicados, podran adoptarse motivadamente medidas
provisionales en los términos previstos en la legislacién reguladora del procedimiento

administrativo comun.
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Seccion 39. De la instruccion del procedimiento.

Articulo 35. Alegaciones.

1. Notificado el acuerdo de inicio, las personas interesadas dispondran de un plazo de
diez dias para formular alegaciones y para aportar o proponer las pruebas que estimen
convenientes sobre la presunta falta de uso residencial o desocupacion de la vivienda o

grupo de viviendas, asi como, en su caso, sobre las causas justificadas que concurran.

2. Cursada la notificacion a que se refiere el apartado anterior, la persona instructora
del procedimiento realizara de oficio cuantas actuaciones resulten necesarias para la
determinaciéon, conocimiento y comprobacion de los hechos, recabando los datos e
informaciones que sean relevantes para determinar, en su caso, la situacién juridica y

factica de la vivienda o grupo de viviendas susceptibles de ser declaradas deshabitadas.

3. En los casos en que, como consecuencia de la instruccion del procedimiento, resulte
modificada la determinacidn inicial de la persona o personas titulares de la vivienda o
grupo de viviendas, el érgano competente para la incoacién del procedimiento las
incluird en el mismo, formalizando dicho acuerdo de conformidad con lo dispuesto en

el articulo 33.

4. Si no se presentasen alegaciones o si las alegaciones de las personas interesadas no
desvirtuasen los indicios de falta de uso residencial o desocupacién que motivaron la
incoacion del procedimiento, continuara la instruccién de acuerdo con lo previsto en los

apartados siguientes.

Articulo 36. Prueba.
1. Recibidas las alegaciones o transcurrido el plazo sefialado en el articulo anterior, el
drgano instructor podra acordar la apertura de un periodo de prueba por un plazo no

superior a treinta dias ni inferior a diez.

2. La persona instructora Unicamente podra rechazar aquellas pruebas que, por su

relacion con los hechos, con las restantes pruebas propuestas o documentos que obren
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en el procedimiento, no puedan alterar la resolucién final a favor de la no declaracién
de deshabitada de la vivienda o grupo de viviendas, debiendo motivarse en tales
supuestos las razones en que se fundamenta aquella improcedencia o innecesaridad de

la prueba propuesta.

3. La prdctica de las pruebas que el érgano instructor estime pertinentes, entendiéndose
por tales aquéllas distintas de los documentos que las personas interesadas puedan
aportar al procedimiento, se realizara de conformidad con lo dispuesto en la legislacién

reguladora del procedimiento administrativo comun.

4. Cuando la prueba consista en la emision de un informe de un érgano administrativo
o entidad publica y sea admitida a tramite, se entendera que tiene caracter preceptivo,
y se podrd suspender en el transcurso del plazo maximo para resolver el procedimiento
por el tiempo que medie entre la peticién, que deberd comunicarse a las personas
interesadas, y la recepcién del informe, que igualmente deberd ser notificadas a las

mismas.

5. Los hechos constatados por la inspeccion, a la que se reconoce la condicién de
autoridad, y que se formalicen en documento publico, observando los requisitos legales

pertinentes, gozaran de presuncion de veracidad, salvo prueba en contrario.

6. Cuando la valoracién de las pruebas practicadas pueda constituir el fundamento
basico de la decision que se adopte en el procedimiento, por ser pieza imprescindible

para la evaluacidn de los hechos, debera incluirse en la propuesta de resolucion.

7.lacargade la prueba corresponderd siempre a quien alegue el correspondiente hecho
y se practicara por ella misma o él mismo o a su costa, realizdndose de acuerdo con lo

previsto para el procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

Articulo 37. Trdmite de audiencia con ofrecimiento de medidas de fomento.
1. Concluida, en su caso, la prueba, el drgano instructor pondrd de manifiesto las

actuaciones a las personas interesadas, acompanando una relacion de los documentos
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y testimonios obrantes en el procedimiento, a fin de que éstas puedan obtener las
copias de los que estimen convenientes, confiriéndoles un plazo de audiencia de diez
dias para formular alegaciones y presentar los documentos e informaciones que estimen

pertinentes.

2. Este trdmite se acompanarad, en los supuestos previstos en la ley, del ofrecimiento de
las medidas de fomento, que podran consistir, entre otras, en cualquiera de las medidas

previstas en el presente Decreto.

3. Las concretas medidas de fomento que se ofrezcan y su cuantia estaran en funcidn de
las disponibilidades presupuestarias de cada momento y se adecuardn a las
circunstancias particulares de la vivienda y de la persona titular de ésta quienes, en todo
caso, deberan reunir los requisitos establecidos en este Decreto y en los programas que

desarrollen las citadas medidas.

4. Se podra prescindir del trdmite de audiencia, o quedara éste reducido al tramite de
ofrecimiento de medidas de fomento, cuando las personas interesadas no hayan
formulado alegaciones al acuerdo de inicio, cuando se haya acordado rechazar la
apertura de un periodo de prueba, o cuando no figuren en el procedimiento ni sean
tenidos en cuenta otras pruebas que las aducidas, en su caso, por las personas

interesadas.

Seccion 44. De la finalizacion del procedimiento.

Articulo 38. Terminacion del procedimiento.

1. Iniciado un procedimiento declarativo de vivienda deshabitada, si la persona titular
de la vivienda o grupo de viviendas reconoce su falta de uso residencial o su
desocupacioén, se podra resolver el procedimiento con la declaracién de la vivienda o
grupo de viviendas como deshabitadas.

Si de acuerdo con la ley procediese ofrecer medidas de fomento y en el momento del

reconocimiento éstas aun no se hubieran ofrecido, con cardcter previo a dictar la
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resolucién se procedera a ofrecer el tramite de audiencia con ofrecimiento de medidas

de fomento en los términos previstos en el articulo anterior.

2. Deigual manera, en los casos en que la instruccidén concluya la no concurrencia de los
requisitos legales para su declaracion, asi como cuando concluya la concurrencia de
causa justificada, el 6rgano instructor podra resolver la finalizacién del procedimiento,
con archivo de las actuaciones, sin que sea necesaria la formulacidn de la propuesta de

resolucion.

3. En los casos de transmision de la vivienda o grupo de viviendas objeto del
procedimiento a una persona que no tenga la consideracion de gran tenedor, el érgano
instructor también podra resolver la finalizacién del procedimiento, con archivo de las
actuaciones, sin que sea necesaria la formulacidn de la propuesta de resolucién, siempre
y cuando la citada transmisidn y no consideracidn de gran tenedor se acredite de

conformidad con lo previsto en el articulo 28.

Articulo 39. Propuesta de resolucion.

1. Recibidas las alegaciones y la respuesta de las personas interesadas respecto de las
medidas de fomento ofrecidas o transcurrido el plazo sefialado para efectuar las
mismas, o de no proceder dicho trdmite, concluido, en su caso, el periodo probatorio,
el érgano instructor del procedimiento formulara propuesta de resolucién en la que se
fijardan de forma motivada los hechos que se consideren probados y la valoracidn de las
pruebas practicadas, en especial aquellas que constituyan los fundamentos bdsicos de
la decisidén, pronuncidandose expresamente acerca de la estimaciéon o desestimacién,

total o parcial, de las alegaciones que se hubieren presentado.

2. En los casos en que la instruccidn concluya la no concurrencia de los requisitos legales
para la declaraciéon como deshabitada de la vivienda o grupo de viviendas, asi como
cuando concluya la concurrencia de causa justificada, y el drgano instructor no haga uso
de su facultad de resolver la finalizacién del procedimiento prevista en el articulo 38.2,

la propuesta de resolucién declarard dichas circunstancias.
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Articulo 40. Trdmite de audiencia.

1. La propuesta de resolucién se notificara a las personas interesadas, indicandoles la
puesta de manifiesto del expediente y concediéndoseles un plazo de diez dias para
formular alegaciones y presentar los documentos e informaciones que estimen

pertinentes ante el instructor del procedimiento.

2. Salvo en el supuesto contemplado por el articulo 33.2, se podra prescindir del tramite
de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos en cuenta otros
hechos ni otras alegaciones o pruebas distintas a las conocidas por las personas

interesadas.

3. La propuesta de resolucion y, en su caso, las alegaciones formuladas a la misma, se
elevaran inmediatamente al érgano competente para resolver el procedimiento, junto

con los restantes documentos, alegaciones e informaciones que obren en el mismo.

Articulo 41. Actuaciones complementarias.

1. Con cardcter previo a dictar resolucidn, el érgano competente para resolver podra
decidir, mediante acuerdo motivado, la realizacion de las actuaciones complementarias
indispensables para resolver el procedimiento. No tendran la consideracion de
actuaciones complementarias los informes que preceden inmediatamente a la

resolucidn final del procedimiento.

2. El acuerdo de realizacién de actuaciones complementarias se notificard a las personas
interesadas, concediéndoseles un plazo de siete dias para formular las alegaciones que
tengan por pertinentes. Las actuaciones complementarias deberan practicarse en un
plazo no superior a quince dias. El plazo para resolver el procedimiento quedard

suspendido hasta la terminacion de las actuaciones complementarias.

Articulo 42. Resolucion.

1. El érgano competente dictard resolucion en el plazo de quince dias desde la recepcion

de la propuesta de resolucidn y los documentos, alegaciones e informaciones obrantes
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en el procedimiento, salvo que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior,

acuerde la practica de actuaciones complementarias.

2. La resolucién serd motivada y decidird todas las cuestiones planteadas por las

personas interesadas, asi como aquellas otras derivadas del procedimiento.

3. Ademads de expresar los recursos que contra la misma procedan, el 6rgano ante el que
hubieran de presentarse y el plazo para interponerlos, las resoluciones de los
procedimientos de declaracién de vivienda deshabitada fijaran de forma motivada los
hechos que se consideren probados y la valoracion de las pruebas practicadas, en

especial aquellas que constituyan los fundamentos basicos de la decision.

4. En la resolucidn no se podrdn aceptar hechos nuevos o distintos de los determinados
en la fase instructora, salvo los que resulten, en su caso, de las actuaciones

complementarias, con independencia de su diferente valoracion juridica.

5. Las resoluciones se notificaran a las personas interesadas y, en todo caso, a la persona
gue resulte titular real de la vivienda o grupo de viviendas afectadas. Si el procedimiento
se hubiese iniciado como consecuencia de orden superior o peticion razonada, la

resolucidn se comunicard al érgano administrativo autor de aquélla.

6. Si transcurrido un afo desde la fecha del acuerdo de iniciacidn no se hubiese dictado
y notificado resolucién expresa, se producird la caducidad, sin perjuicio de las posibles
interrupciones de su cémputo por causas imputables a las personas interesadas o por
cualquier otra prevista en la legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comun. En estos casos, la resolucion que declare la caducidad ordenara el archivo de las

actuaciones, con los efectos previstos en la Ley.

7. En los casos en que la resoluciéon que se dicte declare una vivienda o grupo de

viviendas como deshabitadas, se debera hacer expresa mencion a los efectos especificos

que se deriven de tal declaracion, segun se trate de una declaracién con o sin aceptacién
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y aprobacién de medidas de fomento. En todo caso, la resolucidn declarativa de vivienda
deshabitada se pronunciard respecto de las siguientes cuestiones:

- La automatica inscripcién de la vivienda o grupo de viviendas en el Registro de
Viviendas Deshabitadas.

- Las medidas de fomento ofrecidas y, en su caso, la aprobacién de aquellas que
hubieran resultado aceptadas, siempre que proceda su ofrecimiento.

- Los acuerdos de las personas interesadas en los supuestos de intermediacion, si
existieran.

- La obligacién de que se produzca y acredite a la administracion actuante, bien la
efectiva habitacidn de la vivienda declarada deshabitada dentro del plazo de seis
meses contados desde la notificacidon de la resolucidn, o bien el cumplimiento de
la medida de fomento o acuerdo de intermediacién adoptado, sin que en ningun

caso el uso habitacional continuado pueda tener una duracién inferior a un afio.

Asi mismo, la notificacion advertira de la posible ejecucién forzosa mediante la
aplicacion de multas coercitivas y de la posible iniciacion del correspondiente

procedimiento sancionador en los términos y plazos previstos en este Decreto.

De la resolucién declarativa se dara traslado al Registro de Viviendas Deshabitadas al
objeto de proceder a su inscripcién, que distinguird también el tipo de declaracién, y al
municipio en cuyo territorio se ubique la vivienda o grupo de viviendas, a los efectos

gue procedan.

Articulo 43. Competencia para resolver.
El 6rgano competente para la resolucion de los procedimientos de declaracién de
vivienda deshabitada es la persona titular de la Direccion General competente en

materia de funcidn social de la vivienda.

Articulo 44. Efectos de la resolucion declarativa de vivienda deshabitada con aprobacion
de medidas de fomento o acuerdos de intermediacion.
La declaracién administrativa de vivienda deshabitada con aprobacién de medidas de

fomento o acuerdos de intermediacidn tendra los siguientes efectos:
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b)

c)

d)

f)

La inscripcion de la vivienda o grupo de viviendas en el Registro de Viviendas
Deshabitadas, la cual deberd expresar que se trata una vivienda deshabitada con
medida de fomento o acuerdo de intermediacidn.

La inclusion de la vivienda en el programa que corresponda de acuerdo con la
medida o acuerdo aprobado.

La obligacién de que se produzca y acredite a la administracidon actuante el
integro cumplimiento de la medida de fomento o acuerdo de intermediacién
aprobado.

El inicio del cdmputo del plazo de seis meses para que en caso de no producirse
y acreditarse el cumplimiento de la medida pueda imponerse multas coercitivas.
El inicio del computo del plazo de tres meses para la incoacién del
correspondiente expediente sancionador.

La comunicacién al municipio en cuyo dmbito territorial se ubique la vivienda,
con indicaciéon de la existencia de una medida de fomento o acuerdo de

intermediacion a los efectos tributarios oportunos.

Articulo 45. Efectos de la resolucion declarativa de vivienda deshabitada sin aprobacion

de medidas de fomento o acuerdos de intermediacion.

La declaraciéon administrativa de vivienda deshabitada sin aprobaciéon de medidas de

fomento o acuerdos de intermediacion tendra los siguientes efectos:

a)

b)

c)

d)

e)

La inscripcién de la vivienda o grupo de viviendas en el Registro de Viviendas
Deshabitadas.

La obligacién de que se produzca y acredite a la administracién actuante la
efectiva habitacién de la vivienda declarada desocupada dentro del plazo de seis
meses contados desde la notificacion de la resolucién, sin que la misma pueda
tener una duracién inferior a un afio.

El inicio del cdmputo del plazo de seis meses para que en caso de no producirse
y acreditarse la efectiva habitacién pueda imponerse multas coercitivas.

El inicio del computo del plazo de tres meses para la incoacién del
correspondiente expediente sancionador.

La comunicacién al municipio en cuyo ambito territorial se ubique la vivienda a

los efectos tributarios oportunos.
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Articulo 46. Recursos.

1. Las resoluciones que resuelvan el procedimiento de declaracién de vivienda
deshabitada no agotan la via administrativa y frente a las mismas cabra recurso de
alzada ante la persona titular de la Secretaria Autondmica con competencias en materia
de vivienda en la forma y plazos previstos en la legislacion reguladora del procedimiento

administrativo comun.

2. Cuando la persona interesada recurra la resolucion adoptada, las resoluciones del
recurso de alzada, asi como, en su caso, las de los procedimientos de revisién de oficio
gue se interpongan, podrdn adoptar las disposiciones cautelares precisas para
garantizar su eficacia en tanto no sean ejecutivas. Las mencionadas disposiciones
podran consistir en la adopcién de cualquiera de las medidas provisionales previstas en
la Ley o en el mantenimiento de las que ya se hubieran adoptado durante el

procedimiento.

Seccion 59. De la ejecucion de resoluciones

Articulo 47. Ejecucion forzosa.
Las resoluciones declarativas de viviendas deshabitadas son inmediatamente ejecutivas,
salvo en los supuestos en que se suspenda la ejecucion de acuerdo con la Ley, o cuando

la Constitucidn o la Ley exijan la intervencién de un érgano judicial.

Articulo 48. Competencia para la ejecucion.
1. Es competente para la ejecucion de la resolucidn declarativa de vivienda deshabitada

el érgano que hubiera acordado la iniciacién del procedimiento.

2. Cuando la declaracién de vivienda deshabitada se realice por la entidad local en quien

se hubieran delegado las competencias, ésta sera la competente para ejecucion de la

resolucion.
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Articulo 49. Especialidades en la ejecucion forzosa de resoluciones declarativas de
viviendas deshabitadas sin medidas de fomento y sin acuerdos de intermediacion.

1. Si en el plazo de seis meses desde que se hubiera notificado la resolucién declarativa
de vivienda deshabitada no se produjera y acreditara a la administraciéon actuante la
efectiva ocupacion para uso habitacional, la Direccién General competente en materia
de funcién social de la vivienda o, en su caso, a la entidad local en quien se hubiese
delegado la competencia, impondra, como medio de ejecucién forzosa, multas

coercitivas para instar al cumplimiento de la obligaciédn administrativa.

2. La cuantia de la multa coercitiva serd fijada por el érgano encargado de resolver el
procedimiento y sera equivalente al precio mensual por metro cuadrado de un alquiler
establecido para las viviendas de proteccién publica de régimen general, multiplicado
por el nUmero de metros cuadrados Utiles de superficie de la vivienda correspondiente
y por la cantidad de meses transcurridos desde el anterior pago mientras se mantenga
la situacion de vivienda deshabitada. El pago de la multa coercitiva podra ser establecido

tanto de manera mensual como trimestral.

3. Todas las acciones realizadas con la Unica finalidad de lograr la ejecucidn forzosa son

independientes de cualquier sancién administrativa y compatible en todo caso con ellas.

Articulo 50. Especialidades en la ejecucion forzosa de resoluciones declarativas de
viviendas deshabitadas con medidas de fomento o acuerdos de intermediacion.

1. En los casos de viviendas declaradas deshabitadas con aceptacion y aprobacion de
medidas de fomento o acuerdos de intermediacidn, la persona titular de la vivienda
deberd acreditar el cumplimiento de la medida o acuerdo en los términos y plazos
previstos en cada uno vy, en todo caso, la efectiva ocupacidn para uso habitacional en el
plazo de seis meses desde que se hubiera notificado la resolucién declarativa de vivienda

deshabitada.

2. Si en el plazo de seis meses desde que se hubiera notificado la resolucidn declarativa

de vivienda deshabitada no se produjera y acreditara a la administracion actuante la
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efectiva ocupacidon para uso habitacional, se impondrdn, como medio de ejecucidn

forzosa, multas coercitivas en los términos previstos en el articulo anterior.

3. Sin perjuicio de la imposicidn de las multas coercitivas que pudieran corresponder, la
falta de cumplimiento de la medida de fomento o acuerdo de intermediacion aprobados
en la resolucién, en sus propios términos, habilitara a la administracién que hubiera

dictado la resolucidn a laimposicidn de las sanciones administrativas que correspondan.

Seccion 62 Del procedimiento abreviado para la declaracion de vivienda deshabitada

Articulo 51. Procedimiento abreviado para la declaracion de vivienda deshabitada.

1. La tramitacién abreviada del procedimiento procederd cuando del contenido del
expediente se presuma, de acuerdo con este Decreto, la conformidad respecto de la
situacion de falta de uso residencial o de desocupacién continuada por un tiempo
superior a un afo, y sin causa justificada, de la vivienda o grupo de viviendas objeto del

procedimiento, asi como la consideracién de gran tenedor de la persona titular de éstas.

2. Si el procedimiento se hubiera iniciado de acuerdo con la tramitacidon ordinaria,
procedera acordar su continuacion con arreglo a los tramites del procedimiento
abreviado desde el momento en que conste en el expediente la presuncién prevista en
el apartado anterior.

No obstante, no procedera acordar la conversién procedimental cuando la citada
presuncién se produjera en el momento inmediatamente anterior a formular la

propuesta de resolucién, en cuyo caso se continuara la tramitacion ordinaria.

3. Procederd, en todo caso, la tramitacién abreviada en aquellos procedimientos
iniciados tras la previa comunicacion por un gran tenedor de la situacién de falta de uso
habitacional o desocupacién continuada durante un tiempo superior a un afo, y sin
causa justificada, de la vivienda o grupo de viviendas de su titularidad en cumplimiento

de la obligacién de comunicacidon semestral.

4. El procedimiento abreviado constara Unicamente de los siguientes tramites:
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a) Inicio del procedimiento de oficio.

b) Notificacién del acuerdo de inicio con, en su caso, ofrecimiento de medidas de
fomento.

c) Propuestade resolucion del érgano instructor, la cual Gnicamente sera objeto de
notificacién a las personas interesadas cuando tenga en cuenta hechos,
alegaciones, pruebas o documentos no conocidos por éstas.

d) Alegaciones a la propuesta de resolucion, unicamente cuando la misma haya
sido notificada a las personas interesadas por tener en cuenta hechos,
alegaciones, pruebas o documentos no conocidos por éstas.

e) Resolucidn y su notificacion.

5. En el caso de que un procedimiento exigiera la realizaciéon de un tramite no previsto
en el apartado anterior, deberd ser tramitado de manera ordinaria. A estos efectos, no
tendra la consideracidn de tramite aquél que tenga por objeto realizar comprobaciones
ordinarias que respecto de la persona titular o la vivienda resulten necesarias u

oportunas.

Capitulo IV

Del Registro de Vivienda Deshabitadas

Seccion 19. Disposiciones generales.

Articulo 52.- Objeto y admbito.

Serdn objeto de inscripcidon en el Registro de Viviendas Deshabitadas las viviendas
ubicadas en el ambito territorial de la Comunitat Valenciana que, siendo propiedad de
un gran tenedor, cualquiera que sea el domicilio de éste, hayan sido declaradas

deshabitadas de acuerdo con el procedimiento administrativo establecido al efecto.

Articulo 53.- Naturaleza y adscripcion.
El Registro de Viviendas Deshabitadas se configura como un registro de titularidad
publica, de naturaleza administrativa y de caracter autonédmico que se residencia en la

Conselleria con competencia en materia de Vivienda.
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Articulo 54.- Finalidad.
1. El Registro de Viviendas deshabitadas constituye el instrumento basico para el control

y seguimiento de las viviendas declaradas deshabitadas.

2. Entre los fines principales del Registro, sin perjuicio de cualesquiera otros que le
puedan corresponder, se encuentran los siguientes:

a) Conformar un inventario informatizado que reuna toda la informacién relativa a
las viviendas deshabitadas propiedad de grandes tenedores que se ubiquen en
la Comunitat Valenciana y hacer el seguimiento de su situacién.

b) Suministrar informacién precisa con relacién a las viviendas deshabitadas para
realizar la planificacidon de las politicas publicas de vivienda y, en particular, para
el desarrollo de las medidas de fomento mds idéneas para su movilizacion y para
la aprobacién de los planes periddicos de inspeccion.

c) Servir de medio para elaborar estadisticas, estudios, propuestas y proyectos en
materia de vivienda.

d) Asegurar el acceso a su contenido a las restantes Administraciones publicas para
el correcto ejercicio de las competencias que tengan atribuidas.

e) Coordinarse y complementarse con los restantes registros de la Generalitat en

materia de vivienda y con el Libro de Registro de Sanciones.

Articulo 55.- Organo responsable.
1. La Direccion General competente en materia de funcién social de la vivienda sera la
responsable de la gestidon y el mantenimiento actualizado de los datos contenidos en el

Registro.

2. Las personas titulares registrales o catastrales de las viviendas inscritas o, en su caso,
las personas que resulten titulares reales, deberan comunicar al drgano responsable de
la gestion del Registro la variacién de cualquier informaciéon o dato que afecte a las

viviendas inscritas de su titularidad.
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La comunicacidon de la citada variacion deberd acompafarse de la documentacion
acreditativa de la variacién producida a fin de que pueda examinarse y resolverse, segun

proceda, a la vista de su contenido.

3. Para el cumplimiento de los fines establecidos en el articulo anterior, el 6rgano
responsable de la gestidn del Registro actualizara la informacidn registrada de acuerdo
con la variacion debidamente acreditada que le comuniquen las personas titulares de
las viviendas inscritas o cualquier otra administracién y garantizara el acceso a la los

datos existentes en el Registro a las restantes Administraciones publicas.

Articulo 56.- Estructura.

1. El Registro de Viviendas deshabitadas se estructurara en tres secciones coincidentes
con cada una de las tres provincias de la Comunitat Valenciana:

- Seccidn 12: viviendas deshabitadas declaradas en Castelldn.

- Seccidn 22: viviendas deshabitadas declaradas en Valencia.

- Seccion 32: viviendas deshabitadas declaradas en Alicante.

2. Cada seccion se estructurara en tantas subsecciones como comarcas existan en cada

una de las provincias.

3. Cada subseccidn se estructurard en tantos epigrafes como municipios existan en cada

una de las comarcas.

Articulo 57.- Organizacion y funcionamiento.

1. El Registro de Viviendas Deshabitadas se conformard como un inventario
informatizado y funcionara exclusivamente a través de medios electrénicos, con el
soporte de la aplicacion informatica creada al efecto, la cual deberd ser plenamente
interoperable, de modo que se garantice su compatibilidad informatica e interconexidn,
asi como la transmision telematica de los asientos registrales con el Libro de Registro de

Sanciones.
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2. El funcionamiento del Registro se rige por lo dispuesto en la legislacion reguladora de

la funcidn social de la vivienda y en este Decreto, cuyo esquema basico sera el siguiente:

El acceso de una vivienda al Registro de Viviendas Deshabitadas por primera vez
dara lugar a la correspondiente apertura de hoja registral, la cual, en atencién a
su ubicacidn territorial, se registrard en la seccién, subseccion y epigrafe que

corresponda.

Cada vivienda tendra, desde que se inscriba por primera vez, un numero
diferente y correlativo de Registro que en lo sucesivo servira para su
identificacion y estara vinculado con la referencia catastral de la misma o, en

defecto de ésta, con el nimero de finca del Registro de la Propiedad.

En la hoja registral se practicaran todas las inscripciones, anotaciones
posteriores y cancelaciones que afecten a una misma vivienda, las cuales se
realizardn cronoldgica y consecutivamente de forma que se asegure una visién

historica de la situacion de habitacién de la misma.

Las inscripciones se extinguen por su cancelacidon, la cual debera acordarse
expresamente en la resolucién de pérdida de vigencia de la declaracion de
vivienda deshabitada. También procedera la cancelacién de la inscripcion
cuando se acuerde en via administrativa o judicial la revocacion de la declaracion

de vivienda deshabitada.

Si la cancelacién de la inscripcidn se acuerda como consecuencia de la
desaparicion total de la vivienda o por su cambio de uso a otro distinto del
residencial, se procedera al cierre de la hoja registral, sin perjuicio de la
reapertura que pueda acordarse en los casos en que se produzca un nuevo

cambio de uso.

Articulo 58. Publicidad, transparencia y proteccion de los datos del Registro.

1. Las personas titulares de las viviendas deshabitadas inscritas, asi como aquellas que

acrediten ser titulares de derechos o intereses legitimos en relacién con las mismas,
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podran acceder en todo momento a los datos del Registro y solicitar la correcciéon o

actualizacion de la informacién que conste registrada.

2. Las Administraciones publicas podrdn tener acceso a la informacion del Registro para
el ejercicio de las competencias que tengan atribuidas, la elaboracién de estadisticas,
estudios, informes o cualquier otra actividad de analoga naturaleza. También podran
acceder a la informacién registral las personas fisicas o juridicas que en colaboracidn

con una Administraciéon publica realicen cualquiera de las tareas anteriores.

En todo caso, el acceso a la informacién contenida en el Registro se realizard en los
términos previstos en la legislacidn reguladora de transparencia, acceso a la informacién
publica y buen gobierno, con sujecién a la normativa vigente en materia de estadistica
y dentro de los limites establecidos en la normativa reguladora de proteccion de datos

de cardcter personal.

Seccion 22. Inscripcion.

Articulo 59. Resoluciones inscribibles.
1. Deberan inscribirse en el Registro las resoluciones declarativas de viviendas
deshabitadas vy cualesquiera otras resoluciones que reflejen actuaciones o

circunstancias con incidencia en la situacidén de no habitacidn.

También seran inscribibles las resoluciones por las que se acuerde la correccién o
variacion de los datos inscritos de acuerdo con las solicitudes que se formulen al

respecto.

2. La inscripcién de las resoluciones previstas en el apartado anterior se practicara de
oficio por el drgano responsable del Registro una vez dictada la resolucién
correspondiente por la Generalitat o cuando le sea comunicada la resolucién que

hubiera dictado la entidad local en quien se hubiesen delegado las competencias.
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Articulo 60. Contenido de la inscripcion.

Dictada la resolucion declarativa de vivienda deshabitada, el érgano responsable del

Registro procederd a la apertura de la hoja registral, salvo que la misma ya existiera, e

inscribird en ella la resolucién de vivienda deshabitada con el siguiente contenido

minimo:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

La identificacion de la persona titular de la vivienda, indicando su nombre o razén
social, su numero de DNI o CIF y datos de contacto.
La localizacion de la vivienda, para lo cual se facilitara: el nimero de Finca
registral, la referencia catastral, la provincia, el municipio, el cédigo postal y la
direccion completa.
El titulo legal de adquisicidn, datos identificativos del mismo y fecha.
El régimen juridico de la vivienda con expresién de si se trata de una vivienda
libre o de proteccidn publica y, en este ultimo caso, si es de régimen de venta o
de alquiler.
La situacion juridica de la vivienda indicando el titulo legal de ocupacion vy si
dispone de la cédula de calificacion definitiva en caso de viviendas protegidas.
La situacién posesoria de la vivienda, indicando si se encuentra ocupada
ilegalmente o no y con expresién, en caso de ocupacion ilegal, de si se han
iniciado las acciones legales oportunas para recuperar la posesién indicando el
juzgado que conozca del asunto y el nimero de procedimiento.
Las Caracteristicas de la vivienda y, en particular: el afio de construccién vy, si fue
reformada, el afio de la reforma; el estado de conservacidn y de habitabilidad; la
superficie util de la vivienda en metros cuadrados; y el nimero de dormitorios.
Datos relativos a la tramitacidn del correspondiente expediente administrativo,
debiendo consignarse, en todo caso, la siguiente informacién cuando constara
en el citado procedimiento:

- Los relativos a la actividad inspectora y su resultado.

- Las medidas de fomento ofrecidas y, en su caso, las aceptadas.

- Los acuerdos adoptados en supuestos de intermediacién.

- La fecha de vencimiento del plazo maximo para que se produzca vy

acredite la efectiva habitacion de la vivienda a los efectos de la eventual

imposicidn de multas coercitivas.
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- La fecha de vencimiento del plazo maximo para que, de no producirse y
acreditarse la efectiva habitacién de la vivienda, pueda acordarse la
incoacion del correspondiente procedimiento sancionador.

i) Cualquier otra informacién que se estime necesaria u oportuna.

Articulo 61. Efectos de la inscripcion.
La inscripcion en el Registro de Viviendas Deshabitadas tendra los siguientes efectos:
a) La realizacion de un seguimiento individualizado y control de la situacidon de no
habitacion de la vivienda inscrita para, en su caso, iniciar la ejecucién forzosa de
la resolucion declarativa de vivienda deshabitada y/o la incoacién del
correspondiente expediente sancionador.
b) Laobtencién de informacién y datos estadisticos para cumplir con las finalidades
del Registro previstas en este Decreto.
¢) La comunicacidn de la relacién de viviendas inscritas a las Administraciones
publicas que corresponda para el ejercicio de las competencias o actividades que

tengan atribuidas y, en particular, aquellas de caracter impositivo.

Articulo 62. Anotaciones posteriores.
Seran objeto de anotacidn en la hoja registral correspondiente cuantas resoluciones
recaigan sobre las viviendas deshabitadas inscritas, con incidencia en su situacion de
no habitacion y, en particular, las siguientes:

a) Las resoluciones que acuerden la imposicidon de multas coercitivas.

b) Las resoluciones sancionadoras que hayan adquirido firmeza en via

administrativa.

Articulo 63.- Cancelacion.

La inscripcion de una vivienda en el Registro se cancelara de oficio cuando la resolucién
declarativa de vivienda deshabitada se hubiera dejado sin efecto por resolucién de
pérdida de vigencia. También procedera la cancelacidon de la inscripcién cuando se
acuerde en via administrativa o judicial la revocacién de la declaracidon de vivienda

deshabitada.
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TiTULO 1l
DE LA INTERMEDIACION EN MATERIA DE VIVIENDA Y MEDIDAS DE FOMENTO DEL
ALQUILER

Capitulo |

De la Intermediaciéon en materia de alquiler de vivienda en la Comunitat Valenciana

Seccion 19. De la creacion y regulacion de la Xarxa Lloga’m

Articulo 64. Intermediacion de la Generalitat para el fomento del alquiler de vivienda.

1. Con el objeto de facilitar el acceso de la ciudadania valenciana a la vivienda en
régimen de alquiler y de movilizar las viviendas no habitadas ubicadas en la Comunitat
Valenciana, se establece un sistema voluntario de obtencién de viviendas privadas para
su oferta a precios asequibles a través de la red de intermediacién y fomento del

alquiler: Xarxa LLoga’m.

2. La Xarxa LLoga’m constituye un servicio integral de informacidn, intermediacién,
asesoramiento y tramitacion en materia de alquiler de vivienda en la Comunitat

Valenciana, dependiente de la Conselleria con competencia en materia de vivienda.

Articulo 65. Estructura.

La Xarxa LLoga’m contara con la siguiente estructura:

1.- La Direccion General competente en materia de funcién social de la vivienda, a quien
correspondera el desempefio de la direccién, coordinacion y auditoria de la red, asi
como la implementacién y ejecucién de los programas de fomento del alquiler que sean
de su competencia. Para la realizacion de estas funciones podran designarse una o varias

unidades administrativas.
2.- Cualquier otra direccion general o entidad del sector publico con competencia en

materia de vivienda, a quien corresponda la implementacién y ejecucién de otros

programas de fomento del alquiler que sean de su competencia.
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3.- Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores reconocidos como tales de acuerdo con los

requisitos establecidos en el presente Decreto.

Articulo 66. Objetivos.
Los objetivos perseguidos por la Xarxa Lloga’m son los siguientes:
a) Racionalizar los procesos de conexion entre demanda y oferta de vivienda para

atender las necesidades de acceso a una vivienda.

b) Estimular la captacién de viviendas para alquilar a precios asequibles y dinamizar la

intermediacion profesional en el mercado de alquiler.

c) Movilizar el parque de viviendas no habitadas, incentivando a los propietarios a través
de distintos programas de fomento del alquiler previstos en este Decreto, asi como

cualquier otro programa que pudiera regularse en el futuro.

d) Ofertar viviendas en alquiler a precios asequibles que resulten adecuados al nivel de

ingresos de las personas demandantes de vivienda en alquiler.

e) Difundir e informar a la ciudadania valenciana sobre la cartera de viviendas de alquiler

a precios asequibles existente.

f) Fomentar la transparencia y profesionalidad en el mercado del alquiler, colaborando

con profesionales del sector que rednan los requisitos establecidos en este Decreto.

g) Establecer un sistema de garantias y prestaciones que garantice los derechos de las

personas arrendadoras y arrendatarias.

Articulo 67. Tipologia de servicios.
La Xarxa Lloga’m ofrecera a la ciudadania valenciana usuaria de la red un servicio integral
en materia de arrendamiento que abarcara las siguientes prestaciones:

1. Servicios de informacidn y orientacién general que consistirdn en:
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b)

La promocién de la Xarxa Lloga’m, asi como de los objetivos y las ventajas de
adherirse a la misma.

La difusién de las medidas de fomento al alquiler disponibles para las personas
arrendadoras, las arrendatarias y las viviendas que se adhieran a la red, asi como

cualesquiera otras a las que tuvieran derecho.

Servicios de intermediacion entre la persona arrendadora y la arrendataria que

incluiran:

a)

b)

La conexidon entre las viviendas ofertadas y las personas arrendadoras,
asegurando la idoneidad de estas ultimas conforme a los criterios de
adjudicacidn establecidos en este Decreto

La mediaciéon entre la persona arrendadora y arrendataria respecto de los
conflictos que pueda surgir durante la vigencia del contrato y la atencién de las
incidencias o siniestros que puedan originarse con respecto a la vivienda
arrendada.

La realizacion del seguimiento del contrato de arrendamiento hasta su

finalizacion.

Servicios de asesoramiento respecto de los derechos y obligaciones derivados de la

relacion arrendaticia, los cuales comprenderan la asistencia en:

a)

b)

c)

La formalizacion de los contratos de arrendamiento de acuerdo con el modelo

normalizado de contrato de arrendamiento.

El cdlculo de la actualizacidon de la renta conforme al IPC durante la vigencia del
contrato.
Las restantes obligaciones que dimanen de la formalizacion del contrato de

arrendamiento, tales como la obligacién del depdsito de fianza o la liquidacién

de impuestos.

Servicios de tramitacién y gestion que englobaran las siguientes actuaciones:

a)

b)

La solicitud de las medidas de fomento vinculadas a la Xarxa Lloga’m.
La realizacién de las actuaciones que resulten necesarias para el depdsito de la

fianza en la administracion.
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c)

La liquidacién del impuesto o impuestos que procedan por la formalizacién del

contrato de arrendamiento.

Seccion 29. De los Agentes Inmobiliarios Colaboradores.

Articulo 68. Requisitos de los Agentes Inmobiliarios Colaboradores.

1. Para el reconocimiento de la condicion de Agente Inmobiliario Colaborador, las

personas fisicas o juridicas deberan reunir los siguientes requisitos:

a)

b)

d)

Ser Agente de la Propiedad Inmobiliaria, cualificado conforme a su normativa
especifica, o ser persona, fisica o juridica legalmente constituida que, sin estar
en posesion de titulo alguno, ni pertenecer a ningun colegio oficial o asociacién
profesional, cumpla las condiciones establecidas en la normativa vigente para el
ejercicio de la actividad de intermediacién inmobiliaria en la Comunitat

Valenciana.

Acreditar una experiencia minima de 3 afios en el ejercicio de dicha actividad.

Tener un establecimiento abierto al publico que resulte accesible y adecuado
para atender a la ciudadania y disponga de los permisos, licencias y altas fiscales

legalmente establecidas para el ejercicio de la actividad.

Asegurar el ejercicio de su actividad inmobiliaria con una cobertura minima de
600.000 euros anuales para hacer frente a la responsabilidad civil que pudiera

derivarse de la misma.

Poseer un seguro de caucién o fianza con un importe minimo de garantia de
60.000 € por establecimiento abierto al publico y afio de cobertura que pueda
ser ejecutado por acuerdo expreso entre el Agente Inmobiliario Colaborador y
las personas que hubiesen entregado la cantidad de que se trate o sentencia

judicial o laudo arbitral firme.
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f) No tener antecedentes penales por condenas en procesos relacionados directa
o indirectamente con la actividad inmobiliaria, la veracidad de documentos o la

gestion de patrimonios publicos y privados.

g) Disponer de los recursos materiales necesarios para el desarrollo de sus
funciones vy, particularmente, del equipamiento informatico y telemdatico que
garantice el acceso a Internet y la correcta gestion de la aplicacion informatica

de la Xarxa Lloga’m.

h) Disponer de personal cualificado para la realizacién de las funciones

encomendadas y la atencion de la ciudadania.

i) Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y frente a la

seguridad social.

j) Estar dotado de un medio de identificacion y firma electrénicos admitido por la

Generalitat.

2. Los requisitos previstos en este articulo deberdan mantenerse durante toda la vigencia

de la condicién de Agente Inmobiliario Colaborador.

Articulo 69. Solicitud de reconocimiento de la condicion de agente colaborador.

1. Las personas fisicas o juridicas que reuniendo los requisitos previstos en el apartado
anterior estén interesadas en formar parte de la Xarxa de Lloga’m presentaran solicitud
dirigida a la Direccién General de funcién social de la vivienda, a la que acompaiiara la

siguiente documentacion:

a) ldentificacion. DNI de la persona solicitante, para las solicitudes realizadas por
personas fisicas, o fotocopia de la tarjeta CIF de la sociedad, del DNI de la persona
representante de ésta y de la escritura de constitucion de la sociedad solicitante y sus
modificaciones, si las hubiere, para las solicitudes realizadas por personas juridicas. Asi

mismo, las personas juridicas deberan acompafiar certificacion que acredite su

58



inscripcidn en el registro mercantil y certificacion del acta en la que conste el acuerdo
de la sociedad de efectuar la solicitud, y el representante facultado al efecto y, en su

caso, poder bastante del mismo.

b) Acreditacion profesional. Titulo de Agente de la propiedad Inmobiliaria, certificado
expedido por el colegio profesional correspondiente, con indicacion de la fecha de alta
en el mismo, o documentacién acreditativa de la dedicacién profesional a la actividad
de intermediacion inmobiliarias durante un plazo minimo de 3 afos. En este Ultimo caso,
ademas del ejercicio de la actividad, deberd acreditarse el alta en la Seguridad Social y

el alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas.

c) Acreditacion de establecimientos, medios materiales y personales. Certificacion del
organo competente en la que conste la disponibilidad e identificacidn del local o locales
en los que se va a desarrollar el servicio, los datos del personal con el que cuenta y el
equipamiento informatico y telemadtico de que dispone para el desarrollo de sus

funciones como Agente Inmobiliario Colaborador.

d) Acreditacidon de seguro de responsabilidad civil. Documentacién acreditativa del
contrato suscrito con una compafiia de seguros de responsabilidad civil que cubra los

riesgos propios de la actividad con la cobertura minima prevista en este Decreto.

e) Acreditacion de garantias. Documentacion acreditativa de la garantia contratada con
aseguradora o financiera debidamente autorizada que responsa de las cantidades que

reciba el agente en el ejercicio de su actividad hasta el limite previsto en este Decreto.

f) Certificado de antecedentes penales.

2. En caso de oponerse a que la Administracion actuante recabe los documentos que ya

obran en su poder, ademas de los anteriores deberd aportar certificado que acredite

encontrarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y de Seguridad

Social.
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3. En los casos de personas colegiadas en algun colegio territorial de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria o personas asociadas en alguna asociacidon de Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria y Agentes Inmobiliarios, para la acreditacién profesional, de
seguro y de garantia bastara con la presentacion de un certificado expedido por el
colegio o asociacion que corresponda con indicacidn de la fecha de alta en el mismo, del

seguro de responsabilidad civil contratado y del seguro de caucién.

4. La presentacion de la solicitud y de la documentacién acreditativa del cumplimiento
de los requisitos para el reconocimiento de la condicion de Agente Inmobiliario

Colaborador se realizard obligatoriamente de forma electrénica.

Articulo 70. Resolucion de reconocimiento de la condicion de agente inmobiliario
colaborador.

1. La Direccién General competente en materia de funcidén social de la vivienda dictara
resolucién concediendo o denegando el reconocimiento de la condiciéon de Agente
Inmobiliario Colaborador en el plazo madximo de dos meses desde la entrada de la

solicitud en su registro.

2. El plazo para dictar y notificar la resolucién podra ampliarse o suspenderse de
conformidad con lo previsto en la legislacion reguladora del procedimiento

administrativo comun.

3. El vencimiento del plazo maximo sin notificacion expresa de la resolucién legitima a

la persona interesada para entender estimada su solicitud por silencio administrativo.

Articulo 71. Régimen de recursos.

Las resoluciones de reconocimiento de la condicidon de Agente Inmobiliario Colaborador
dictadas por la Direccidon General competente en materia funcién social de la vivienda
no ponen fin a la via administrativa y contra las mismas se podra interponer recurso de
alzada ante la persona titular de la Secretaria Autonédmica con competencias en materia
de vivienda en la forma y plazos previstos en la legislacién reguladora del procedimiento

administrativo comun.
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Articulo 72. Revocacion de la resolucion.
1. La Direccidn General competente en materia de funcién social de la vivienda podra
revocar en cualquier momento el reconocimiento de la condicién de Agente Inmobiliario
Colaborador cuando medie causa justificada. En todo caso, tendran la consideracién de
causas justificadas las siguientes:
a) El incumplimiento sobrevenido de los requisitos que dieron lugar al
reconocimiento de la condicion de agente colaborador.
b) El incumplimiento, total o parcial, o el cumplimiento defectuoso de cualquiera
de las funciones y compromisos previstos en este Decreto.
c) El uso indebido o para fines distintos de los previstos de la condicién de Agente

Inmobiliario Colaborador.

2. La resolucion revocatoria deberd ser motivada y se dictard previa instruccion del
correspondiente procedimiento administrativo que, en todo caso, incluird un trdmite de

audiencia al interesado.

Articulo 73. Efectos del reconocimiento de la condicion de agente inmobiliario
colaborador.
El reconocimiento de la condicidon de agente inmobiliario colaborador tendra los
siguientes efectos:
a) La inscripcién en el Directorio de Agentes Inmobiliarios Colaboradores y la
asignacion de un nimero de inscripcidon (nimero de inscripcidon DAIC).
b) La designacidon como entidad colaboradora de la Xarxa LLoga’m habilitada para
su gestiéon y para prestar los servicios de informacién, intermediacion,

asesoramiento y tramitacién en materia de arrendamiento de vivienda.

Articulo 74. Directorio de Agentes Inmobiliarios Colaboradores
1. La Conselleria con competencias en materia de vivienda creara el Directorio de
Agentes Inmobiliarios Colaboradores en el que se incluiran los agentes inmobiliarios a

quienes les sea reconocida la condicién de colaboradores.
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2. La inscripcion en el Directorio de Agentes Colaboradores llevara aparejada la
asignacién de numero de inscripcion (NUmero de Inscripcidon DAIC) con el que se debera

identificar el agente en el desarrollo de sus funciones.

3. Los datos del directorio serdn publicos y accesibles para el conjunto de la ciudadania

desde la aplicacién informatica de la Xarxa Lloga’m.

Seccion 34. Del Régimen Juridico de los Agentes Inmobiliarios Colaboradores.

Articulo 75. Derechos de los Agentes Inmobiliarios Colaboradores.

Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores reconocidos tendrdn los siguientes derechos:

a) Recibir la formacidn necesaria para la correcta gestion de la Xarxa Lloga’m y de su
aplicacion informatica, asi como cualquier otra que la Generalitat estime relevante
para el correcto desempeiio de sus funciones.

b) Gestionar en régimen de exclusiva las viviendas que capten para la Xarxa Lloga’m
durante un periodo minimo inicial de 6 meses y percibir una garantia de dicha
exclusividad.

c) Recibir la retribucion prevista en este Decreto.

d) Hacer publica la condicidn de agente y usar los distintivos que se aprueben para la

identificacion de su condicion de colaborador de la Xarxa Lloga’m de la Generalitat.

Articulo 76. Garantia de exclusividad en la gestion de las viviendas captadas para la
xarxa Lloga’m.

1. Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores percibirdn de las personas arrendadoras la
cantidad 120 euros en garantia de la gestidén en régimen de exclusividad de la vivienda
captada para la Xarxa Lloga’m durante un periodo minimo inicial de seis meses. La
exclusividad y la entrega de la garantia serdan documentadas con la formalizacién del

modelo normalizado de contrato de mandato.

2. El Agente Inmobiliario Colaborador devolvera o descontara de las retribuciones que
le correspondan las cantidades recibidas como garantia de su exclusividad,

reteniéndolas y haciéndolas propias en caso de incumplimiento.
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3. Transcurrido el periodo minimo inicial de seis meses sin que la vivienda incluida en la
Xarxa Lloga’m hubiese sido arrendada, la persona arrendadora podra optar entre la
devolucién de la garantia o la prérroga del contrato de mandato con el agente. La
persona arrendadora que optara por la devolucién de la garantia podra contactar con

otro Agente Inmobiliario Colaborador para la gestién de su vivienda.

Articulo 77. Retribuciones de los Agentes Inmobiliarios Colaboradores.

1. Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores tendran derecho a percibir de las personas
arrendadoras las siguientes retribuciones:

a) La cantidad equivalente a una mensualidad de renta por el primer contrato de
arrendamiento que se formalice respecto de la vivienda captada para la Xarxa Lloga’m,

la cual se devengara en el momento de la firma de éste.

b) La cantidad equivalente a la mitad de una mensualidad de renta por el segundo o
posteriores contratos de arrendamiento que se formalicen respecto de la vivienda
captada para la Xarxa Lloga’m con la misma persona arrendataria, que se devengara en
el momento de la firma de cada uno de dichos contratos. No tendrdn la consideracidn
de segundo o posteriores contratos las prérrogas que se celebren al amparo de lo

previsto en la legislacién reguladora de arrendamientos urbanos.

c) La cantidad equivalente a una mensualidad de renta por cada uno de los contratos de
arrendamiento posteriores al primero que se formalicen sobre la vivienda captada para

la Xarxa Lloga’m con una persona arrendataria distinta a la inicial.

d) La cantidad equivalente al tres por ciento de una mensualidad de renta, que se

devengara mensualmente mientras el contrato permanezca en vigor.

2. De igual modo, los Agentes Inmobiliarios Colaboradores tendran derecho a percibir
de las personas arrendatarias la cantidad fija de un 30% de una mensualidad de renta
por el primer contrato de arrendamiento que se formalice respecto de la vivienda

captada para la Xarxa Lloga’m, la cual se devengara en el momento de la firma de éste.
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3. Las retribuciones previstas en este articulo seran objeto de la correspondiente factura
y a las mismas les sera de aplicacidén el Impuesto sobre el Valor Afiadido vigente a la
fecha de su devengo, impuesto que le sustituya o cualquier otro que resulte de
aplicacion de acuerdo con la legislacién vigente. Los Agentes Inmobiliarios
Colaboradores entregaran una copia de la factura emitida a la persona que figure como
receptora y tendran a disposicién de la administracién todas las facturas emitidas en el

marco de la Xarxa Lloga’m.

Articulo 78. Funciones y compromisos de los Agentes Inmobiliarios Colaboradores.
1. Corresponderd a los Agentes Inmobiliarios Colaboradores la gestién de la Xarxa
Lloga’m y la prestacidn de los servicios de informacidn, intermediacidn, asesoramiento

y tramitacién de acuerdo con lo previsto en este Decreto.

2. En el ejercicio de sus funciones los Agentes Inmobiliarios Colaboradores se
comprometen a:
a) Informar de las ventajas y objetivos de la Xarxa Lloga’m a las personas

arrendadoras y personas arrendatarias.

b) Informary tramitar las ayudas publicas que puedan corresponder en materia de

arrendamiento de vivienda.

c) Captar viviendas para su oferta a precios asequibles a través de la Xarxa Lloga’m
y comprobar el estado de habitabilidad de las mismas, el cual debera ser

recogido en un Informe de Habitabilidad.

d) Recabar de las personas arrendadoras la documentacién que resulte necesaria
para tramitar la inscripcion de las viviendas en la Xarxa Lloga’m y entregar una

copia de la resolucién de inscripcion a la persona arrendadora.

e) Actuar como intermediarios en la formalizacion de los contratos de

arrendamiento y tramitar la solicitud de inclusion de los contratos suscritos a las
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f)

g)

h)

j)

k)

polizas de seguro de caucién y multirriesgo que tenga contratada la Generalitat,
facilitando una copia de la resolucién de inclusion a la persona arrendadora e

informando a la persona arrendataria.

Tramitar, en nombre de la persona arrendadora, el depésito de la fianza en la
administracién y, en nombre de la persona arrendataria, la liquidacion de los

impuestos derivados de la formalizacidn del contrato de arrendamiento.

Hacer el seguimiento de la buena utilizacion de la vivienda y de las incidencias

gue puedan surgir durante la vigencia del contrato.

Recuperar la posesion de la vivienda cuando la persona arrendataria la abandone
voluntariamente. En los casos en que se precise la intervencidn judicial para
recuperar la posesidon de la vivienda, el agente Unicamente documentara la

negativa al abandono de la vivienda.

Realizar las gestiones necesarias para la cancelacion de la fianza depositada en

la administracién en nombre de la persona arrendadora.

Visitar la vivienda una vez finalizado un contrato de arrendamiento, evaluar su
estado, verificar el inventario y constatar posibles desperfectos, emitiendo un
informe, para proceder, en su caso, y con la autorizacién expresa de la persona
arrendadora, bien a la devolucion total de la fianza, o bien a la devolucion parcial
de la misma, una vez descontados los costes de reparacidon de desperfectos y

reposicion del inventario, o bien a su retencion.

Indicar en lugar visible los horarios de atencidn al publico, el distintivo que les
identifique como Agente Inmobiliario Colaborador (nimero de inscripcion DAIC),
y disponer de hojas oficiales de reclamaciones para las personas usuarias de la

Xarxa Lloga’m.
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I) Gestionar en exclusiva las viviendas captadas para la Xarxa Lloga’m, reflejando
el mandato de gestion y todas las actuaciones realizadas en las mismas, en la
aplicacion informatica facilitada por la Conselleria con competencias en materia

de vivienda.

m) Comunicar a la Direcciéon General de funcién social de la vivienda cualquier
cambio de sede, de personal o variacién de las condiciones que fueron tenidas
en consideracién para el reconocimiento de la condicion de Agente Inmobiliario

Colaborador.

Seccion 49. De los requisitos de inscripcion en la Xarxa Lloga’m y las causas de

exclusion.

Articulo 79. Requisitos de las personas arrendadoras.

1. Las personas arrendadoras que deseen inscribir su vivienda en la Xarxa Lloga’m
deberdn hallarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social, asi como no haber sido sancionadas penal o administrativamente con

la pérdida de la posibilidad de obtener subvenciones o ayudas publicas.

2. Se exigira para la inscripcion de toda vivienda que la persona arrendadora sea
propietaria de la misma o titular de un derecho real que le faculte para celebrar el

contrato de arrendamiento y asi pueda acreditarlo documentalmente.

Articulo 80. Compromisos de las personas arrendadoras.

Las personas arrendadoras que inscriban su vivienda en la Xarxa Lloga’m deberan

cumplir los siguientes compromisos:

a) Suscribir un contrato de mandato con el Agente Inmobiliario Colaborador por el que
se le atribuya la gestidn en exclusiva de la vivienda durante un periodo de 6 meses,

asegurando dicha exclusividad con el abono de la garantia prevista en este Decreto.
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b)

c)

d)

Colaborar con el agente en todo cuanto sea necesario para la correcta gestiéon de la
vivienda y, en particular, facilitar el acceso a la vivienda y la documentacién
requerida para el buen fin del mandato y la gestidén del depdsito de fianza.
Proporcionar los medios de contacto oportunos y, en su caso, actualizarlos, no
pudiendo transcurrir mas de cinco dias sin que el Agente Inmobiliario Colaborador
pueda establecer comunicacion.

Retribuir al Agente Inmobiliario Colaborador de acuerdo con lo previsto en este
Decreto.

Mantener la vivienda en condiciones de habitabilidad durante la vigencia del
contrato de arrendamiento, asumiendo el coste de las reparaciones que le

correspondan.

Articulo 81. Requisitos de las personas arrendatarias.

Podran inscribirse como demandantes de vivienda en la Xarxa Lloga’m todas las

personas o unidades de convivencia que, interesadas en acceder a una vivienda en

régimen de alquiler a precio asequible, rednan los siguientes requisitos:

a)

b)

Disponer de unos ingresos globales no inferiores a 1,5 veces el IPREM, ni superiores
a 4,5 veces el IPREM.
No tener deudas pendientes por impago de rentas en viviendas de proteccidn

publica.

Articulo 82. Compromisos de las personas arrendatarias.

Las personas arrendatarias inscritas en la Xarxa Lloga’m se comprometen a:

a)

f)

c)

Colaborar con el Agente Inmobiliario Colaborador que gestione la vivienda de su
interés, facilitdndole la informacion y documentacion necesaria para la
formalizacion del contrato, la liquidacién de impuestos y cualquier otro tramite
necesario de la Xarxa Lloga’'m.

Proporcionar los medios de contacto oportunos y, en su caso, actualizarlos, no
pudiendo transcurrir mas de cinco dias sin que el Agente Inmobiliario Colaborador
pueda establecer comunicacion.

Solicitar a través Xarxa Lloga’m uUnicamente viviendas cuya renta no supere el 30%

de los ingresos brutos anuales de la unidad de convivencia.
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b) Formalizar el contrato de arrendamiento de la vivienda que hubiera solicitado
cuando ésta le haya sido adjudicada.

c) Retribuir al Agente Inmobiliario Colaborador de acuerdo con lo previsto en este
Decreto.

d) Destinar la vivienda adjudicada a través de la Xarxa Lloga’m a domicilio habitual y
permanente propio o de la unidad de convivencia comunicada.

e) Pagar puntualmente la renta pactada, asi como los gastos asociados al uso de la
vivienda que les correspondan.

f) Usar la vivienda con la debida diligencia y comunicar al Agente Inmobiliario
Colaborador cualquier siniestro o incidencia que surja con relacién a la misma.

g) Entregar la vivienda al Agente Inmobiliario Colaborador en el momento de la
finalizacidn del contrato en las mismas condiciones que la recibid, salvo el deterioro
producido por el tiempo o por causa inevitable.

h) No subarrendar total o parcialmente la vivienda adjudicada.

Articulo 83. Requisitos de las viviendas.
Para su inscripcidn en la Xarxa Lloga’m las viviendas deberdn reunir los siguientes

requisitos:

a) Tener la consideracidon de vivienda de acuerdo con lo dispuesto en la legislacidn
aplicable y las condiciones de habitabilidad e higiene previstas en la normativa sobre
condiciones basicas de disefio y calidad que, en todo caso, deberan ser comprobadas

por el Agente Inmobiliario Colaborador.

b) No estar calificadas como viviendas de proteccion publica o estar sometidas a

cualquier otro régimen de proteccién publica.

d) Estar provistas de cocina amueblada y dotada de placa de cocinar, fregadero,
lavadora, frigorifico y campana extractora, y un bano que cuente con inodoro, lavabo y

ducha o bafiera, todo ello en perfecto funcionamiento.

e) Estar disponible para su ocupacién inmediata por la persona arrendataria que resulte

adjudicataria.

f) Estar dada de alta en todos los suministros basicos de la vivienda: agua, luz, gas etc.
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g) Tener una renta no superior a la renta maxima vigente en cada momento.

Articulo 84. Exclusion de la Xarxa Lloga’m.

1. Elincumplimiento sobrevenido de los requisitos exigidos a las personas arrendadoras,
a las arrendatarias y a las viviendas supondra la exclusiéon de la Xarxa Lloga’m. Las
personas o viviendas excluidas podran solicitar su inscripcion cuando reulnan

nuevamente los requisitos de acceso previstos en este Decreto.

2. El incumplimiento de los compromisos adquiridos por la persona arrendadora o por
la persona arrendataria conllevard la exclusién de la Xarxa Lloga’m durante el plazo de
un afo. Transcurrido el plazo anterior, las personas excluidas podran solicitar

nuevamente su inscripcién acreditando el cumplimiento de los requisitos de acceso.

3. La resolucién de exclusion de la Xarxa Lloga’m sera motivada y se dictard previa
instruccién del correspondiente procedimiento administrativo que, en todo caso,

incluird un tramite de audiencia a la persona interesada.

4. La exclusién de la Xarxa Lloga’m conllevara la devolucion total o parcial de las ayudas

y garantias percibidas estuvieran o no vinculadas a un periodo de permanencia minimo.

Seccion 52. Del funcionamiento de la Xarxa Lloga’m.

Articulo 85. Captacion de viviendas.
1. Los agentes inmobiliarios colaboradores captaran las viviendas que reunan los
requisitos previstos en este Decreto para su oferta a precios asequibles a través de la

Xarxa Lloga’'m.
2. En las tareas de promocién los Agentes Inmobiliarios Colaboradores deberan

identificar en su establecimiento con cardcter propio y diferenciado el servicio que

prestan como agente y situar de manera visible su nimero de inscripcién DAIC.
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3. Las personas interesadas en arrendar su vivienda a través de la Xarxa Lloga’m
atribuiran la gestién de la vivienda en exclusiva al agente que la hubiese captado,
mediante la suscripcidn del modelo normalizado de contrato de mandato y abonando
en garantia de dicha exclusividad la cuantia establecida en este Decreto.

La cantidad entregada deberd ser devuelta o descontada de las retribuciones que
corresponda abonar a la persona arrendadora, salvo incumplimiento del compromiso
de exclusividad, en cuyo caso sera retenida por el agente.

Para la correcta gestién del mandato, las personas arrendadoras colaboraran con el
agente proporcionandole la documentacién necesaria y facilitando las visitas a la

vivienda que se precisen para el buen fin del mandato.

Articulo 86. Comprobaciones de requisitos y habitabilidad de las viviendas.
1. Serd preceptiva la comprobacion de la concurrencia de los requisitos previstos en este
Decreto y, en particular, de las condiciones de habitabilidad, de toda vivienda que se

inscriba en la Xarxa Lloga’m.

2. Las comprobaciones de habitabilidad seran realizadas por el Agente Inmobiliario
Colaborador que hubiera captado la vivienda, quien debera visitarla y podra solicitar de
las personas arrendadoras toda la informacion que estime necesaria para la evaluacion

de su idoneidad.

3. El resultado de las comprobaciones se recogera en un Informe de Habitabilidad
suscrito por el Agente Inmobiliario Colaborador con, al menos, el siguiente contenido:
las caracteristicas de la vivienda, reportaje fotografico, inventario de la misma vy
resultado de las comprobaciones que determinardn su calificacidn como “habitable” o

“no habitable”.

4. Cuando la vivienda no reuna las condiciones de habitabilidad previstas en este
Decreto, el informe, ademas de concluir la no habitabilidad, indicarad las acciones
correctoras o las obras de adecuacidon que se propongan. En estos casos, el agente

informara a las personas arrendadoras de las medidas de fomento que existan en
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materia de habitabilidad para aquellas viviendas que se ofrezcan a través de la Xarxa

Lloga’m.

Articulo 87. Solicitud de inscripcion de las viviendas.

1. Realizadas las citadas comprobaciones y emitido el informe preceptivo que concluya
la habitabilidad, los Agentes Inmobiliarios Colaboradores podran solicitar a la Direccion
General con competencias en materia de funcion social de la vivienda la inscripcién de

la vivienda en la Xarxa Lloga’m.

2. Las solicitudes de inscripcion de las viviendas se realizaran exclusivamente por medios
electrénicos, cumplimentando el formulario de inscripcion y adjuntando el informe de
habitabilidad, el contrato de mandato, la documentacion identificativa de la persona
titular de la vivienda y las escrituras o nota simple del Registro de la Propiedad que

acrediten su titularidad.

3. La Direccion General competente en materia de funcién social de la vivienda dictara
resolucién concediendo o denegando la inscripcién en el plazo médximo de dos meses

desde la entrada de la solicitud en su registro.

4. El plazo para dictar y notificar la resoluciéon podra ampliarse o suspenderse de
conformidad con lo previsto en la legislacion reguladora del procedimiento

administrativo comun.

5. El vencimiento del plazo maximo sin notificacién expresa de la resolucidon permitira

entender estimada la solicitud de inscripcidn de la vivienda por silencio administrativo.

Articulo 88. Oferta de las viviendas inscritas.

1. Las viviendas inscritas en la Xarxa Lloga’m seran ofertadas a través de una aplicacion
informatica de la Generalitat con indicacion de su ubicacidn, principales caracteristicas,
elementos accesorios, fotografias, rentas maximas, gastos de la vivienda, nimero de

expediente de inscripcién y datos de contacto del Agente Inmobiliario Colaborador.

71



2. El anuncié de oferta serd insertado por el Agente Inmobiliario Colaborador que
hubiera captado la vivienda en el plazo maximo de diez dias desde la notificacién de la
resolucién de inscripcion de la vivienda en la Xarxa Lloga’m, debiendo informar a la

persona arrendadora de la inscripcidn de la vivienda.

3. Las viviendas ofertadas y los datos de contacto del Agente Inmobiliario Colaborador

serdn visibles para todas las personas que accedan a la aplicacidn de la Xarxa Lloga’m.

4. Toda vivienda ofertada a través de la Xarxa Lloga’m debera disponer del certificado
de eficiencia energética o realizar las actuaciones correspondientes para su obtencién.
Si la vivienda ofertada no dispusiera del citado certificado, el agente informard a la
persona arrendadora de las medidas de fomento que existan en materia de certificacion

energética para aquellas viviendas que se ofrezcan a través de la Xarxa Lloga’m.

Articulo 89. Solicitud de vivienda.

1. Las personas o unidades de convivencia que, cumpliendo los requisitos previstos en
este Decreto, estén interesadas en arrendar una vivienda a través de la Xarxa Lloga’m,
deberdn inscribirse como solicitantes de vivienda en la misma. La inscripcién se realizard
telemdticamente desde la aplicacidn informatica de la Xarxa lloga’m o a través del

Agente Inmobiliario Colaborador que gestione la vivienda de su interés.

2. Una vez tramitada la inscripcidn, podra solicitarse cualquiera de las viviendas que

figuren ofertadas en la Xarxa lloga’m.

3. Unicamente serd admitida una solicitud por persona o unidad de convivencia, si bien
la misma podra cancelarse mientras no se le haya adjudicado la vivienda solicitada,

pudiéndose cursar una nueva respecto de cualquier otra vivienda ofertada.

Articulo 90. Adjudicacion de viviendas.
1. Las viviendas serdn adjudicadas por el Agente Inmobiliario Colaborador que las
gestione por estricto orden de entrada de las solicitudes y previa comprobacién de que

las personas propuestas como arrendatarias retinen los requisitos previstos en este
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Decreto y, en particular, que la renta de arrendamiento de la vivienda solicitada por la
persona o unidad de convivencia propuesta como adjudicataria no supere el 30% de sus
ingresos brutos anuales.

La acreditacién de dicho cumplimiento deberd constar documentalmente y estar a

disposicidn de la administracién.

2. La persona o unidad de convivencia propuesta como arrendataria debera confirmar
su aceptacién al Agente Inmobiliario Colaborador en el plazo maximo de 48 horas. Si la
persona o unidad de convivencia propuesta como adjudicataria rechazara la vivienda,
procederd la adjudicacién de la misma a la persona o unidad de convivencia que ocupe
el siguiente lugar en la lista de solicitudes, sin perjuicio de las consecuencias que se

deriven de dicho rechazo conforme a lo previsto en el articulo 84.

3. En ningln caso podra adjudicarse una vivienda a una persona o unidad de convivencia
en la que alguno de sus miembros tenga parentesco en primer o segundo grado de
consanguinidad o de afinidad con la persona arrendadora, ain cuando acredite reunir
los requisitos de adjudicacidn. En estos casos, procedera la adjudicacidn de la vivienda
a la persona o unidad de convivencia que ocupe el siguiente lugar en la lista de

solicitudes.

Articulo 91. Formalizacion de contratos, inclusion en los programas de ayudas de la
Generalitat vinculados a la Xarxa Lloga’m y cumplimiento de las obligaciones derivadas
de la formalizacion.

1. Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores actuardn como intermediarios en la
formalizacion de los contratos de arrendamiento y tramitaran la solicitud de inclusion
de los contratos suscritos en las pdlizas de seguro que tenga contratada la Generalitat,
facilitando una copia de la resolucién de inclusion a la persona arrendadora e

informando a la persona arrendataria.

2. El contrato de arrendamiento se formalizara una vez haya sido adjudicada la vivienda
y aceptada la adjudicacién por parte de la persona propuesta como arrendataria,

suscribiendo al efecto el modelo normalizado de contrato de arrendamiento.
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3. Tras la formalizacién del contrato de arrendamiento, correspondera al Agente
Inmobiliario Colaborador la realizacidon de las actuaciones que resulten necesarias para
el depésito de la fianza en la administracién y la liquidacién del impuesto o impuestos
gue procedan por la formalizacion del contrato de arrendamiento, para lo cual las
personas arrendadoras y arrendatarias deberan facilitar la documentacién que resulte

preceptiva y conferir las correspondientes autorizaciones.

Articulo 92. Seguimiento de los contratos.

Correspondera a los Agentes Inmobiliarios Colaboradores realizar el seguimiento de los
contratos de arrendamiento formalizados respecto de las viviendas que gestionen y, en
particular, la realizacién de las siguientes actuaciones:

a) La mediacion entre la persona arrendadora y arrendataria respecto de los
conflictos que puedan surgir durante la vigencia del contrato y la explicacion de
cuantas cuestiones se refieran a las obligaciones de las partes o el
funcionamiento de la Xarxa Lloga’m.

b) La atencidn de las incidencias o siniestros que puedan originarse con respecto a
la vivienda arrendada vy, en caso de encontrarse aseguradas, la comunicacién a
las companias aseguradoras.

c) La formalizacién de las prdrrogas contractuales que procedan con arreglo a la
legislacién de arrendamientos urbanos o de la renovacién de los contratos de
arrendamiento.

d) El cdlculo de la actualizacién de la renta conforme al IPC durante la vigencia del
contrato.

e) La tramitacion de la solicitud de las medidas de fomento vinculadas a la Xarxa

Lloga’m que pudieran corresponder.

Articulo 93. Finalizacion de contratos.

1. Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores documentaran e intermediaran en la
finalizacién de los contratos de arrendamiento que se hubieran celebrado respecto de
las viviendas que gestionen, cualquiera que sea su causa, correspondiéndoles realizar

las actuaciones oportunas para recuperar la posesiéon de la vivienda cuando la persona
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arrendataria la abandone voluntariamente. En los casos en que se precise la
intervencién judicial para recuperar la posesién de la vivienda, el agente Unicamente

documentara la negativa al abandono de la vivienda.

2. La documentacién de la finalizacion del contrato de arrendamiento por parte de los
agentes requerird visitar la vivienda, evaluar su estado, verificar el inventario y constatar

posibles desperfectos, realizando un Informe de Restitucién de Vivienda.

3. De acuerdo con el resultado de Informe de Restitucion de Vivienda y previa
autorizacion expresa de la persona arrendadora, los Agentes Inmobiliarios
Colaboradores realizaran las gestiones necesarias para la cancelacién de la fianza
depositada en la administracién en su nombre con el objeto de proceder, bien a la
devolucién total de la fianza, bien a la devolucién parcial de la misma, una vez
descontados los costes de reparacién de desperfectos y reposicion del inventario, o bien

a su retencion.

Seccion 62. De las medidas de fomento del alquiler vinculadas a la Xarxa Lloga’m.

Articulo 94. Renta mdxima de las viviendas.

1. La renta de las viviendas ofertadas a través de la Xarxa Lloga’m no podra superar la
renta maxima que se establezca, en cada momento, por Resolucién de la persona titular
de la Conselleria competente en materia de vivienda, la cual, en ningln caso, podra
superar la renta maxima de vivienda de régimen general a 10 anos, tanto para la

vivienda como para el garaje y el trastero.

2. Para la determinacion, revisidon o actualizacién de la renta maxima se podran solicitar
los informes o estudios, internos o externos, que se estimen necesarios u oportunos, asi
como priorizar o valorar diferentes parametros, tales como: nivel medio de ingresos de

la ciudadania valenciana, condiciones de mercado etc.

3. Queda excluida de la renta maxima de una vivienda los gastos de comunidad, asi como

cualquier otro que derive del uso de la vivienda que, de acuerdo con la legislacion
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vigente o el contrato de arrendamiento, corresponda satisfacer a la persona

arrendataria.

4. La renta a percibir por la persona propietaria podra ser actualizada anualmente de

acuerdo con lo previsto en la legislacidn reguladora de arrendamientos urbanos.

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, la superacién de la renta maxima
supondra la exclusion de la persona arrendadora y su vivienda de la Xarxa Lloga’m y la
devolucién de las ayudas percibidas cuando éstas estuvieran vinculadas a un periodo de

permanencia minimo y éste no hubiese sido alcanzado.

Articulo 95. Garantias.

1. La Generalitat, a través de la Conselleria competente en materia de vivienda,
financiard la contrataciéon de las pdlizas de seguro que garanticen a las personas
arrendadoras de las viviendas incluidas en la Xarxa Lloga’m el cobro de las rentas, la
defensa juridica en relacion con la vivienda arrendada y la reparacién de desperfectos
derivados de los dafios que no sean consecuencia del deterioro por el uso o el paso del
tiempo. lgualmente, financiara la contratacién de un seguro multiriesgo hogar para

aquellas viviendas que no dispusieran de éste.

2. La solicitud de inclusion de los contratos de arrendamiento celebrados a través de
Xarxa Lloga’m en el sistema de garantias de la Generalitat se canalizara a través de los

Agentes Inmobiliarios Colaboradores.

Articulo 96. Ayudas para la obtencion del certificado de eficiencia energética.

La Conselleria competente en materia de vivienda garantizard que las viviendas
arrendadas a través de la Xarxa Lloga’m dispongan del certificado de eficiencia
energéticas financiado la contratacion del servicio de certificacion para aquellas

viviendas que no dispusieran del mismo.
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Articulo 97. Ayudas para el acondicionamiento de vivienda destinada a alquiler a través
de la Xarxa Lloga’m.

1. La Conselleria competente en materia de vivienda establecerd un programa de ayudas
para el acondicionamiento de viviendas no habitadas pertenecientes a personas fisicas
o juridicas que no tengan la consideracidn de Gran Tenedor para que, una vez

acondicionadas, sean incorporadas al mercado de alquiler a través de la Xarxa Lloga’m.

2. Se considerardn actuaciones subvencionables las obras de acondicionamiento que se
acometan en viviendas de una antigliedad minima de 30 anos, que no hayan sido objeto
de reforma integral en los ultimos 20 afios para subsanar cualquiera de las siguientes
deficiencias:

a) Derribos y actuaciones previas necesarias para acometer la adecuacién de la vivienda.
b) Cualquier intervencidn destinada a conseguir las debidas condiciones de habitabilidad

de la vivienda.

3. Las viviendas que accedan a las ayudas para el acondicionamiento de la vivienda
deberdn permanecer arrendadas a través de la Xarxa Lloga’m y en las condiciones que
alli se fijen durante el periodo de tiempo minimo que se establezca en la convocatoria,

el cual podra graduarse en funcién de la cuantia percibida.

Capitulo I

De las medidas de fomento del alquiler

Seccion 12. Del programa de ayudas al alquiler y ayudas al alquiler joven

Articulo 98. Ayudas para el pago del alquiler.

1. La Conselleria competente en materia de vivienda establecera un sistema de ayudas
para el pago de alquiler a las personas y unidades de convivencia con ingresos bajos o
moderados, donde el coste de la vivienda los puede situar en riesgo de exclusion social

residencial, de forma que no se supere el 25 % de los ingresos.

2. A tal efecto, se establecen dos tipos de prestaciones:
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a) Ayudas para el pago del alquiler acogidas a convocatorias publicas periddicas que se
establezcan mediante concurrencia.
b) Prestaciones de urgencia para hacer frente al pago de alquiler o de cuotas

hipotecarias en situaciones especiales de emergencia.

Las convocatorias determinaran las condiciones concretas para el acceso a cada una de

las ayudas o prestaciones que se establezcan.

3. Las ayudas o prestaciones otorgadas sin concurrencia podran establecer la prérroga
automatica de las mismas para determinados colectivos cuando se mantengan las
mismas condiciones establecidas para su adjudicacion, previo informe favorable de los

servicios sociales municipales.

4. La Conselleria competente en vivienda, establecera las condiciones de las
prestaciones reguladas en este articulo, las situaciones a proteger, los requisitos de los

beneficiarios, la cuantia de la ayuda, sus condiciones y las causas de extincidn.

Articulo 99. Abono de las ayudas para el pago del alquiler.

Las cuantias de estas prestaciones podran ser abonadas directamente al beneficiario o
indirectamente, si se establece expresamente, al arrendador o a otra persona. A estos
efectos, tendrd la consideracidon de pago indirecto el que se realice a través de la
consignacion judicial del importe de las rentas debidas en un procedimiento de

desahucio. El pago de la prestacién se realizara por medio de entidad financiera.

Articulo 100. Extincion de las ayudas.
Se consideran como causas de extincion, la muerte del beneficiario, siempre y cuando
no tenga personas a su cargo, o cuando dejen de reunirse los requisitos para el derecho

subjetivo a la vivienda.

Articulo 101. Entidades colaboradoras.
1. Las entidades locales que lo soliciten podran actuar como entidades colaboradoras

de la Conselleria competente en materia de vivienda en materia de ayudas al alquiler
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pudiendo presentar solicitudes telemdaticas en nombre de las personas o unidades de
convivencia interesadas que residan en su ambito territorial y les autoricen mediante el

correspondiente formulario.

2. Los Agentes Inmobiliarios Colaboradores tendran la consideracién de tramitadores
habilitados, pudiendo presentar la solicitud de ayudas al alquiler en nombre de las
personas cuyos contratos de arrendamiento hubiesen formalizado en el marco de la

Xarxa Lloga’m.

Articulo 102. Coordinacion de ayudas al alquiler con los municipios.
1. Las entidades locales podran coordinar la concesion de ayudas propias en materia de
alquiler con las que establezca la Conselleria competente en materia de vivienda a fin

de simplificar los tramites a la ciudadania.

2. La coordinacion de ayudas requerird que la entidad local adecue los requisitos de su
convocatoria a los determinados por la Conselleria competente en materia de vivienda

y que ambas administraciones unifiquen la concesién en un sdélo procedimiento.

3. Las administraciones coordinadas se distribuiran las funciones a realizar en el
procedimiento de concesidn de ayudas de la siguiente manera:

1) Las solicitudes se presentardn exclusivamente de manera telematica, actuando
la entidad local como entidad colaboradora en los términos previstos en el
articulo anterior.

2) Finalizado el plazo de presentacion de solicitudes y revisada la documentacion
presentada, la Conselleria con competencias en materia de vivienda publicard
los listados de solicitantes admitidos y excluidos, asi como el plazo para formular
alegaciones, completar o subsanar la solicitud y/o documentacion.

3) Las alegaciones o documentacién adicional que corresponda formular,
completar o subsanar se presentaran exclusivamente de manera telematica,
actuando la entidad local como entidad colaboradora en los términos previstos

en el articulo anterior.
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4) Completada la documentacién, la Conselleria competente en materia de

vivienda ordenard de mayor a menor puntuacion, atendiendo a los criterios de
baremacidn, las solicitudes presentadas que cumplan los requisitos exigidos y
elaborara el listado de solicitudes que resultaran adjudicatarias de las ayudas, en
funcién de las disponibilidades presupuestarias.
Asi mismo, dictara resolucion con una relacion ordenada de todas las solicitudes
gue, cumpliendo con las condiciones administrativas y técnicas establecidas en
estas bases reguladoras para adquirir la condicidn de beneficiaria, no hayan sido
estimadas por rebasarse la cuantia maxima del crédito fijado en la convocatoria,
con indicacién de la puntuacion otorgada a cada una de ellas en funcién de los
criterios de baremacion, facilitando a las entidades locales la relacién ordenada
de las personas que correspondan a su municipio.

5) La entidad local concederd las ayudas de acuerdo con la relacién ordenada de
personas facilitada por la Conselleria competente en materia de vivienda hasta

agotar el importe maximo disponible de su convocatoria.

4. Todas las administraciones coordinadas informaran a la ciudadania a través de los
canales de comunicacion que estimen convenientes de la convocatoria de ayudas al

alquiler, asi como de la coordinacién de la convocatoria.

Seccion 22. Del programa de alquiler solidario

Articulo 103. Alquiler solidario de viviendas.

La Conselleria competente en materia de vivienda establecerd un programa de ayudas
para la rehabilitacion de viviendas no habitadas pertenecientes a personas fisicas que
sean cedidas a la Generalitat con el objeto de movilizarlas y destinarlas al cumplimiento

de las politicas publicas en materia de vivienda.

Articulo 104. Requisitos de las personas propietarias.

La participacidn en este programa requerird que las personas propietarias acrediten que

la imposibilidad de atender el coste de la rehabilitacién de su vivienda, asi como la
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dificultad de mantener los gastos asociados a la propiedad que desean conservar, sin

perjuicio de cualesquiera otros requerimientos que se indiquen en la convocatoria.

Articulo 105. Requisitos de las viviendas.
Para poder acogerse al programa de alquiler solidario las viviendas debera reunir los
siguientes requisitos minimos:
1) Contar con una antigliedad minima de 60 afios, sin que hayan sido objeto de
reforma integral en los ultimos 20 afios.
2) No reunir las condiciones minimas de habitabilidad que permitan su
incorporacién al mercado del alquiler.
3) No superar los 85m2.
4) No estar sometidas a régimen alguno de proteccidon publica.
5) No haber estado ocupadas durante los 3 afios anteriores a su incorporacién al
Programa.
6) No estar arrendadas, ocupadas, ni sometidas a cualquier limitacion que impida

arrendarlas.

Articulo 106. Condiciones de la cesidn de vivienda y contraprestacion de la Generalitat.
1. Las personas propietarias interesadas en participar en el programa de alquiler
solidario cederan el usufructo de sus viviendas a la Generalitat, a través de la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo, por el periodo que establezca la convocatoria y, en todo
caso, por un minimo de ocho afos, para que ésta disponga de las mismas con destino a

alquiler solidario.

2. La Conselleria competente en materia de vivienda, a través de la Entidad Valenciana
de Vivienda y Suelo, serd la encargada, en estos casos, de hacer el estudio econdmico y
la rehabilitacion pertinente, gastos que, junto a todos los derivados de la gestion, serdn

compensados con el cobro de la renta mensual hasta que estos estén cubiertos.

3. La Generalitat Valenciana, a través de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo,
abonara en especie el precio del usufructo cedido, asumiendo el coste de la

rehabilitacion de la vivienda. En el caso de que el coste total de la rehabilitacion sea
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inferior al precio de cesién del usufructo de la vivienda por el periodo indicado, la

Generalitat compensara al propietario cedente por la diferencia en metalico.

4. El precio de la cesion del usufructo ascendera al 65% de la renta de la vivienda

calculada al precio medio del mercado, con un maximo de 450 euros mensuales.

Seccion 39. De la Bolsa Habita

Articulo 107. Creacion de la Bolsa Habita.

La Conselleria competente en materia de vivienda establecerd un programa para la
incorporacion de viviendas no habitadas a la Bolsa Habita de la Generalitat con el objeto
de destinarlas a satisfacer las necesidades habitacionales de personas o unidades de
convivencia que se encuentren en situaciéon de emergencia o riesgo de exclusion

residencial.

Articulo 108. Condiciones de la cesion de viviendas y contraprestacion de la Generalitat.
1. Las personas propietarias interesadas en participar en la Bolsa Habita cederan el
usufructo de sus viviendas a la Generalitat, a través de la Conselleria competente en
materia de vivienda, por el periodo que establezca la convocatoria y, en todo caso, por
un minimo de ocho afos, para que ésta disponga de las mismas con destino al alquiler
para personas o unidades de convivencia que reunan los requisitos previstos en este

Decreto.

2. El precio de la cesion del usufructo que abonara la Generalitat ascenderd como
maximo al 65% de la renta de la vivienda calculada al precio medio del mercado, con un

maximo de 450 euros mensuales.

3. Sin perjuicio de los demds requisitos que determine la convocatoria, las personas
propietarias deberan hallarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias
y de la Seguridad Social, asi como no haber sido sancionadas penal o
administrativamente con la pérdida de la posibilidad de obtencién de subvenciones o

ayudas publicas.
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Articulo 109. Captacion de viviendas.

La Conselleria competente en materia de vivienda determinara el sistema de captacion
e incorporacién de viviendas a la Bolsa Habita, asi como los municipios de interés
prioritario, para lo cual podra contar con la colaboracidn las entidades locales y de los

Agentes Inmobiliarios Colaboradores.

Articulo 110. Requisitos de las viviendas.
Para la incorporacion de una vivienda a la Bolsa Habita debera reunir los siguientes

requisitos minimos:

a) Reunir la consideracién de vivienda de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion
aplicable y las condiciones de habitabilidad e higiene que, en todo caso, deberan ser

comprobadas por el Agente Inmobiliario Colaborador.
b) No estar sometidas a régimen alguno de proteccién publica.

d) Estar provistas de cocina amueblada y dotada de placa de cocinar, fregadero,
lavadora, frigorifico y campana extractora, y un bano que cuente con inodoro, lavabo y

ducha o bafiera, todo ello en perfecto funcionamiento.
e) Estar disponible para su ocupacién inmediata.

f) Estar al corriente en el pago del Impuesto de Bienes Inmuebles y dada de alta en todos

los suministros de la vivienda: agua, luz, gas etc.

Articulo 111. Gestion de las viviendas incorporadas a la Bolsa Habita.

Las viviendas incorporadas a la Bolsa Habita de la Generalitat seran gestionadas de
manera conjunta por la Conselleria competente en materia de vivienda y la entidad local
en la que se ubique la vivienda y resida la persona o unidad de convivencia adjudicataria

de la misma.

Articulo 112. Requisitos de las personas adjudicatarias y condiciones de la adjudicacion.
1. Podréan ser adjudicatarias de una vivienda de la Bolsa Habita en régimen de

arrendamiento las personas o unidades de convivencia inscritas en el Registro de
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Demandantes de Vivienda, cuyos ingresos globales no superen 1,5 veces el IPREM vy se
encuentren en cualquiera de las situaciones de emergencia o riesgo de exclusion
residencial que se determinen por la Conselleria con competencias en materia de

vivienda.

2. En todo caso, la persona o personas adjudicatarias de una vivienda de la Bolsa Habita
deberdan participar en el programa de intervencién social que determine el equipo de
atencion primaria de servicios sociales en coordinacion con la Conselleria con
competencias en materia de vivienda.

En los casos en que la persona o personas adjudicatarias participaran en algin programa
de intervencidn social en el momento de la adjudicacién de la vivienda, bastara con el
seguimiento y control que el equipo de atencién primaria de servicios sociales realice

en el marco de dicho programa.

3. Las personas adjudicatarias abonaran a la Generalitat por el arriendo de la vivienda
adjudicada una renta inicial anual del 25% de los ingresos anuales de la persona o unidad

de convivencia.

TiTULO 1l
DE LA ACTIVIDAD INSPECTORA

Capitulo |

Del objeto y la competencia

Articulo 113. Objeto de la actividad inspectora.

1. Se entiende por actividad inspectora el conjunto de actuaciones investigacion,
examen, vigilancia y control destinadas a comprobar el exacto cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias, asi como el exacto cumplimiento de los acuerdos

adoptados en el sistema de intermediacion y de las medidas de fomento.

2. Las actuaciones previstas en el apartado anterior se realizaran en ejecuciéon de los

planes periédicos de inspeccion aprobados por la Direccién General competente en
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materia de funcion social de la vivienda o en el marco de las actuaciones previas o de
desarrollo de un procedimiento declarativo de vivienda deshabitada o de un

procedimiento sancionador.

Articulo 114. Organos competentes.

1. Las funciones de investigacidn, comprobacidn, vigilancia y control corresponden a la
Direccién General con competencias en materia de funcion social de la vivienda, quien
dispondrd de cuantos inspectores y agentes de inspeccidén precisen para el correcto

desempeiio de sus funciones.

2. Las labores anteriores también podran ser realizadas por el personal empleado
publico al servicio de cualquier otra administracién publica cuando sea requerida su

colaboracién para un mejor desarrollo de dichas labores.

Capitulo Il

Del desarrollo de la actividad inspectora

Articulo 115. /nicio de la actividad.

El procedimiento de inspeccidon se iniciara siempre de oficio por acuerdo del érgano
competente, bien por propia iniciativa en cumplimiento de los planes periddicos de
inspeccidn, o bien como consecuencia de una orden superior adoptada en el marco de
las actuaciones previas o de desarrollo de un procedimiento declarativo de vivienda

deshabitada o de un procedimiento sancionador.

Articulo 116. Ejercicio de la actividad.

Todo personal empleado publico en el ejercicio de la actividad inspectora tendra la
consideracién de autoridad, pudiendo recabar la colaboracién de las fuerzas y cuerpos
de seguridad en apoyo de su actuacion. Como autoridad, dicho personal gozara de la
proteccion y facultades previstas en la normativa vigente y se le dotard de la
correspondiente acreditacion, que exhibira en el ejercicio de sus funciones, con caracter

previo al inicio de éstas.

85



Articulo 117. Funciones

La inspeccion de funcidn social de la vivienda tendra las siguientes funciones:

a) Velar y comprobar el efectivo cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia funcién social de la vivienda.

b) Investigar situaciones de falta de uso residencial o desocupacion de inmuebles
destinados a vivienda.

c) Comprobar el correcto cumplimiento de las medidas de fomento o acuerdos de
intermediacion aprobados, asi como el adecuado destino de las ayudas o subvenciones
concedidas en el marco de los mismos.

d) Verificar los hechos descritos en las denuncias y comunicaciones de irregularidades
gue se reciban.

e) Inspeccionar el desarrollo de las funciones atribuidas a los Agentes Inmobiliarios
Colaboradores.

f) Evacuar los informes que le sean solicitados.

g) Cualesquiera otras actuaciones de investigacion, averiguacién, comprobacion e

inspeccién que le sean encomendadas.

Articulo 118. Facultades

En el ejercicio de sus funciones, la inspeccién en materia de funcidn social de la vivienda
estard facultada para:

a) Acceder a edificios, cuyo uso principal sea residencial, a viviendas, de uso residencial,
y a los establecimientos de los Agentes Inmobiliarios Colaboradores, pudiendo solicitar
la informacién y documentacién necesaria para el adecuado cumplimiento de su
funcién. Cuando se interese el acceso a una vivienda que tenga la condicién efectiva de
domicilio, se deberd disponer de la autorizacion de la persona propietaria o de la
persona titular del derecho de uso si ésta fuese distinta a aquélla y, de no obtenerse, se
podra requerir la oportuna autorizacién judicial.

b) Hacerse acompaiiar, en las visitas de inspeccion, por las personas interesadas,
personal técnico especializado, peritos, asi como cualquier otro que resulte necesario

para el desarrollo de la actividad.
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c) Practicar cualquier diligencia de investigacion, comprobacién y prueba que considere
necesarias para determinar el cumplimiento normativo o de aquellas medidas de

fomento o acuerdos de intermediacion que se hubieran adoptado.

Articulo 119. Deberes de la inspeccion.
1. La actuacion inspectora sera confidencial, debiendo el personal inspector cumplir con
el deber secreto respecto de aquellas actuaciones de las que esté conociendo o haya

conocido.

2. En el gjercicio de sus funciones, sin merma de su autoridad y del cumplimiento de sus
deberes, la inspeccion guardara con las personas administradas el debido respeto y
deferencia, mostrandoles la documentacién acreditativa que le identifique,
informdandoles del motivo de sus actuaciones y de los derechos y deberes que les

asisten.

Capitulo Il

De la documentacion de las actuaciones inspectoras

Articulo 120. Documentacion.
Las actuaciones de la inspeccidén se documentaran en actas, diligencias, comunicaciones

e informes, teniendo la naturaleza de documentos publicos administrativos.

Articulo 121. Actas de inspeccion.

1. Los resultados de la funcidn inspectora se reflejaran en un acta que tendrd naturaleza
de documento publico. Los hechos y circunstancias reflejados en la misma que hayan
sido constatados por el personal inspector gozaran de presuncion de veracidad, salvo

prueba en contrario.

2. En las actas de inspeccion se podra constatar la existencia de hechos que pudieran
ser constitutivos de incumplimiento o de infraccidn, comprobar la certeza de aquellos
previamente denunciados o conocidos o acreditar la veracidad de hechos

controvertidos en un procedimiento de declaraciéon de vivienda deshabitada o en

87



procedimiento sancionador. En todo caso, el acta deberd expresar, al menos, lo
siguiente:

- Relacién de actuaciones llevadas a cabo.

- Lugar fecha y hora en que tuvo lugar cada una de las actuaciones,

- Personal al servicio de la administracion que realizo la actuacion inspectora.

- Resultado obtenido en cada una de las actuaciones, con expresién de si se

estiman indicios de incumplimiento normativo o de infraccién.

3. El acta de inspeccion serd levantada en presencia de la persona interesada o de su
representante cuando hayan intervenido en la actuacién, quienes podran manifestar las
alegaciones o precisiones estimen convenientes para su defensa, las cuales deberan
guedar recogidas en la misma. También deberdn estar presentes los peritos, personal

técnico y/o testigos que hayan participado en la actuacion.

4. Las actas tendran que ser firmadas por la inspeccion actuante y en los casos en que la
persona o personas interesadas hubieran participado, por éstas. Si existiese negativa
por las anteriores personas a firmar el acta, se hard constar dicha negativa, asi como los
motivos manifestados si los hubiese, mediante la oportuna diligencia.

La firma del acta levantada acreditara unicamente el conocimiento de su contenido, sin
gue pueda deducirse la aceptacion del mismo por la persona interesada.

Cuando hayan participado en la actuacion peritos, personal técnico y/o testigos, éstos

deberan firmar el acta.

5. El acta de inspeccién se extendera por duplicado, correspondiendo un ejemplar al
drgano actuante, otro a la Direccién General con competencia en materia de funcion
social de la vivienda a los efectos, en su caso, de la iniciacidn del correspondiente
procedimiento declarativo de vivienda deshabitada o procedimiento sancionador.

En los casos en que haya intervenido la persona interesada, el acta se extenderd por

triplicado a los efectos de facilitarle también una copia de la misma.
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Capitulo Il

De la planificacion de la inspeccion de vivienda

Articulo 122. Planes periddicos de inspeccion.
1. La direccidn general competente en materia de funcion social de la vivienda aprobara
anualmente un plan periddico de inspeccidn que determinard, al menos, las actuaciones

concretas a desarrollar y los ambitos prioritarios de las mismas.

2. Los planes periddicos de inspeccidn se dirigiran a la investigacioén individualizada de
situaciones concretas de desocupacion, de posibles infracciones o de circunstancias de
ambito general que resulten de interés para determinar la accidn de la Generalitat en el

ejercicio de las potestades de inspeccién.

Articulo 123. Contenido de los planes.

En los planes de inspeccidn se determinaran, como minimo, los siguientes aspectos:

a) Ambito geogréfico de la actuacidn, pudiendo dotar de preferencia a las Areas de
Necesidad de Vivienda (ANHA).

b) Tipologia de las viviendas objeto de inspeccién.

c) Colectivos prioritarios.

c) Objeto material, contenido y finalidad de la inspeccién.

d) Duracidon temporal del plan, con indicacién, en su caso, de las fechas de inicio y

terminacion.

Articulo 124. Memorias de ejecucion.
Al finalizar cada afo y dentro de los seis meses siguientes se elaborard memoria

comprensiva del resultado del plan.
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TiTULO IV
PROCEDIMIENTO SANCIONADOR POR INCUMPLIMIENTO DE LA FUNCION SOCIAL DE
LA VIVIENDA

Capitulo |

Disposiciones generales

Articulo 125. Régimen juridico.
1. El ejercicio de la potestad sancionadora en materia de incumplimiento de la funcion
social de la vivienda se ajustara, en todo caso, a los principios establecidos en la Ley del

régimen juridico de las administraciones publicas.

2. Los procedimientos sancionadores se regiran por lo dispuesto en la legislacién
reguladora de la funcion social de la vivienda y las disposiciones del presente titulo. En
lo no previsto, resultard de aplicacion lo dispuesto en la legislacion reguladora del

procedimiento administrativo comun.

Articulo 126. Concepto de infraccion.

A los efectos de la presente disposicidn, son infracciones administrativas las acciones u
omisiones que impliquen la falta de cumplimiento, en sus propios términos, de
cualesquiera de las obligaciones, medidas o acuerdos adoptados en materia de funcién

social de la vivienda, en los términos tipificados en la Ley.

Articulo 127. Personas responsables.
1. La responsabilidad por la comision de las infracciones previstas en materia de funcion
social de la vivienda se regird por lo previsto en su legislacién sectorial y, en lo no

previsto en cuanto a su determinacion, por las disposiciones de este Decreto.

2. En los casos en que el cumplimiento de una obligacidon en materia de funcidn social
de la vivienda corresponda a varias personas conjuntamente, responderan de manera
solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las sanciones que se

impongan. No obstante, cuando el cumplimiento de una obligaciéon corresponda a
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distintas personas, fisicas o juridicas, individualmente por razén de su condicién de Gran
Tenedor, los sujetos obligados responderan de manera individual, aun cuando exista
identidad objetiva en la obligacion por referirse a una misma vivienda o grupo de

viviendas.

Articulo 128. Graduacion de las sanciones

1. En la graduacidn de las sanciones a imponer se deberd guardar la debida adecuacién

entre la gravedad del hecho constitutivo de la infraccidn y la sancidn aplicada; para ello

se tendrdn en cuenta cada una de las siguientes variables:

a) El grado de culpabilidad de cada una de las personas infractoras o la existencia de
intencionalidad.

b) La naturaleza y cuantia del perjuicio causado, directa o indirectamente.

c) El coste econdmico del restablecimiento de la situacién alterada y su viabilidad.

d) La reincidencia, por comisién, en el término de un afio, de mds de una infraccién de
la misma naturaleza cuando asi haya sido declarado por resolucién firme en via
administrativa.

e) El enriquecimiento injusto obtenido por la comisién del hecho.

f) Lareparaciéon de los dafios y perjuicios ocasionados.

También podran considerarse aquellas otras cuestiones que, a juicio razonado de la

administracion, deban incidir en la graduacién.

2. En todo caso, la sancién que se imponga a cada responsable sera de cuantia tal que
la comisiéon de la infraccidn no resulte mas ventajosa para el infractor que el
cumplimiento de la normativa infringida. Esta regla tendra como Unico limite la

calificacion de la infraccion.

3. En caso de infracciones continuadas, y a efectos de modular la sancidn, se tendrdn en

cuenta la cantidad de viviendas afectadas y la duracion de la infraccién.
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Articulo 129. Concurrencia de infracciones.
1. A la persona responsable de dos o mas infracciones se le impondrdn las sanciones

correspondientes a cada una de las infracciones cometidas.

2. En los casos en que la infraccion o infracciones, por su propia naturaleza, afecten a
varias viviendas, podrdn imponerse tantas sanciones como infracciones se hayan

cometido en cada vivienda.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando la comisién de una
infraccidn origine necesariamente la comisién de otra u otras, Unicamente se impondra

la sancién aparejada a la infraccién mas graves de las cometidas.

4. La realizacién de una pluralidad de acciones u omisiones que infrinjan el mismo o
semejante precepto administrativo, en ejecucion de un plan preconcebido o
aprovechando idéntica ocasion, sera sancionable como infracciéon continuada. En estos

casos, se sancionara la infraccién mas grave de las cometidas en su mitad superior.

Articulo 130. Compatibilidad de sancion y resarcimiento.

Las sanciones a las que se refiere este Titulo son compatibles con las responsabilidades
administrativas que se deriven de la comisiéon de una infraccién para cada infractor,
pudiéndose exigir la reposicion de la situacion alterada a su estado originario, asi como
la indemnizacién por los daios y perjuicios causados. Las citadas exigencias podran ser
acumuladas al procedimiento sancionador y resueltas por el érgano al que corresponda

el ejercicio de la potestad sancionadora.

Articulo 131. Medidas complementarias.
Sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones que correspondan, podrd imponerse a las
personas responsables las medidas complementarias previstas en la Ley y, en particular,

aquellas destinadas a reponer la legalidad incumplida.
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Articulo 132. Concurrencia con el orden jurisdiccional penal.

1. En cualquier momento del procedimiento sancionador en que los d&rganos
competentes tengan conocimiento de la existencia de un procedimiento penal o
estimen que los hechos objeto del procedimiento pudieran ser constitutivos de delito,

suspenderan la tramitacién del procedimiento sancionador.

En estos casos, los drganos competentes pondrdn en conocimiento del drgano judicial
competente o el Ministerio Fiscal, seglin proceda, los hechos objeto del procedimiento
sancionador, asi como la suspensidn del mismo, solicitando remitan informacién sobre

las actuaciones adoptadas o que se adopten en relacidn con dichos hechos.

2. Recibida la informacion requerida, cuando ésta confirme la previa existencia o bien el
inicio de una causa penal, correspondera al érgano competente examinar si estima que
existe identidad de sujeto, hecho y fundamento entre la infraccién administrativa y la
infraccion penal que pudiera corresponder a los efectos de mantener o alzar la

suspension acordada del procedimiento sancionador.

De no existir la citada identidad o en los casos en que la informacién recibida confirme
la no existencia de ilicito penal, los 6rganos competentes alzaran la suspensidn acordada
y continuardn el procedimiento sancionador con arreglo a los hechos que los Tribunales

hayan declarado probados.

3. La administracion revisara de oficio las resoluciones administrativas fundamentadas
en hechos contradictorios con los declarados probados en la resolucidon penal, de

acuerdo con las normas que regulen los procedimientos de revisién de oficio.

4. En el supuesto de que se haya estimado la existencia de identidad de sujeto, hecho y
fundamento entre la infraccion administrativa y la infraccién penal, cuando recaiga
sentencia firme o resolucidon que ponga fin al procedimiento judicial se acordard, segun

proceda, bien el archivo o bien la continuacidn del procedimiento sancionador.
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5. Durante el tiempo en que estuviera en suspenso el procedimiento sancionador por
los motivos sefialados en este articulo se entenderd interrumpido tanto el plazo de

prescripcién de la infraccion como de caducidad del propio procedimiento sancionador.

Articulo 133. Acumulacion.

1. En el caso de que el érgano administrativo que inicie o tramite un procedimiento
sancionador, cualquiera que haya sido su forma de iniciaciéon, estime la concurrencia de
varias presuntas infracciones, deberd acumular en un solo procedimiento las
correspondientes a una misma materia, entendiendo por tales las infracciones en

materia de vivienda y funcién social de la vivienda.

2. No procederd la acumulacién en los casos en que las presuntas infracciones no

guarden identidad sustancial o intima conexién.

Articulo 134. Prescripcion y archivo de las actuaciones

1. Las infracciones y sanciones prescribiran en los plazos establecidos en la legislacion
reguladora de la funcion social de la vivienda. No prescribiran aquellas infracciones que
supongan una conducta de caracter permanente en tanto que las personas responsables

de los hechos no cesen en su comision.

2. Cuando de las actuaciones previas se concluya que ha prescrito la infraccion, el rgano
competente acordard la no procedencia de iniciar el procedimiento sancionador.
Igualmente, si iniciado el procedimiento se concluyera, en cualquier momento, que ha
prescrito la infraccién, el drgano competente resolvera la conclusién del procedimiento,
con archivo de las actuaciones. En ambos casos, el acuerdo o la resolucion adoptados se

notificaran a las personas interesadas.

Articulo 135. Caducidad.
1. Los expedientes sancionadores en materia de incumplimiento de la funcidn social de
la vivienda caducaran si, una vez transcurrido el plazo de seis meses desde la incoacién,

no se ha dictado y notificado resolucidn expresa a la persona o personas interesadas. La

94



caducidad del procedimiento no impedird incoar un nuevo expediente si aun no se ha

producido la prescripcidn de la infraccion.

2. El plazo establecido en el apartado anterior quedara interrumpido en los supuestos
de remisién de las actuaciones al drgano judicial competente o Ministerio Fiscal,
reanuddndose su computo a partir de la fecha en que se dicte sentencia firme o
resolucién que ponga fin al procedimiento. De igual modo, quedard interrumpido en los
supuestos previstos en la legislacion de procedimiento administrativo comun, y por todo
el tiempo que sea necesario para efectuar las notificaciones mediante edictos, si

procede.

Articulo 136. Destino de los ingresos procedentes de sanciones.
Los ingresos procedentes de las sanciones tendran cardcter finalista y seran destinados

a actuaciones en materia de vivienda.

Capitulo Il

Del procedimiento sancionador

Seccion 19. Actuaciones previas e iniciacion del procedimiento

Articulo 137. Informacidn y Actuaciones previas.

1. Con anterioridad a la iniciacion del procedimiento, la Direccion General con
competencias en materia de funcion social de la vivienda podrda abrir un periodo de
informacién o realizar actuaciones previas con objeto de determinar, con caracter
preliminar, si concurren circunstancias que justifiquen tal iniciacion. En particular, estas
actuaciones se orientaran a determinar, con la mayor precisién posible, los hechos
susceptibles de motivar la incoacidn del procedimiento, la identificacién de la persona
o personas que pudieran resultar responsables y las circunstancias relevantes que

concurran en unos y otros.
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2. Las actuaciones previas seran realizadas por los érganos competentes en materia de
investigacion, averiguacion e inspeccidon de conformidad con lo dispuesto en el Titulo 1l
de este Decreto y, en defecto de éstos, por el personal empleado publico de cualquier
administracién publica a quien el érgano competente encomiende expresamente el

ejercicio de dichas labores.

Articulo 138. Organo competente para la iniciacion.

Serd competente para la iniciacidn de los expedientes sancionadores la persona titular
de la Direccién General con competencias en materia de funcidn social de la vivienda,
quien designard, en el acuerdo de iniciacién, a la persona instructora y, en su caso,

secretaria.

Articulo 139. /nicio del procedimiento.
1. El procedimiento sancionador se iniciard siempre de oficio por acuerdo del érgano
competente, bien por propia iniciativa o como consecuencia de un acta de inspeccién,

orden superior, peticién razonada de otros érganos o denuncia.

2. El acta de inspeccidn, la orden superior, la peticién razonada y el escrito de denuncia
deberdn contener los hechos presuntamente constitutivos de infraccion, el lugar y la
fecha, fechas o periodo de tiempo de su acaecimiento y, cuando sea posible, la
identificacidon de las personas presuntamente responsables, asi como cualquier otra
circunstancia relevante. Adicionalmente, debera especificarse la tipificacién de los
hechos presuntamente constitutivos de infraccién en el acta de inspeccién, laordeny la
peticién y los datos de identificacion de la persona o personas denunciantes y su firma

en el escrito de denuncia.

Articulo 140. Denuncia.

1. A los efectos previstos en el presente Titulo, se entenderd por denuncia el acto por el
gue cualquier persona, en cumplimiento o no de una obligacion legal, pone en
conocimiento de un d6rgano administrativo la existencia de hechos presuntamente
constitutivos de infraccién administrativa por el incumplimiento de la funcién social de

la vivienda.

96



2. No se tramitardn las denuncias andnimas, las que se refieran a hechos ajenos a las
materias objeto de regulacion en este Decreto, las que manifiestamente carezcan de
fundamento o resulten ininteligibles, ni las que resulten coincidentes con asuntos de

gue conozca un érgano jurisdiccional.

3. La persona denunciante no tendra la consideracidon de persona interesada en el
procedimiento por la mera presentacién de la denuncia, ni tendra derecho a que le sea
notificada la decision de iniciacidén o de no iniciacion del procedimiento sancionador, sin
perjuicio de la condicidn de persona interesada o derecho de notificacion que le pueda
corresponder de conformidad con lo dispuesto en la legislacién reguladora del

procedimiento administrativo comun.

Articulo 141. Acuerdo de iniciacion.

1. El acuerdo de iniciacién de los procedimientos sancionadores se formalizara con el
contenido minimo siguiente:

a) Identificacidn de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos expuestos que motivan la incoacién del procedimiento, su posible
calificacion y las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de
la instruccion.

c) El nombramiento e identificacién de la persona instructoray, en su caso, de la persona
secretaria del procedimiento, con expresa indicacién del régimen de recusacion de las
mismas.

d) Indicacidn del érgano competente para la resolucion del expediente y norma que le
atribuya tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el articulo
145.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el érgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que se puedan adoptar
durante el mismo, de conformidad con el articulo siguiente.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento y

de los plazos para su ejercicio.
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2. El acuerdo de iniciacidn se comunicara a la persona instructora, con traslado de
cuantas actuaciones existan hasta entonces, y se notificara a las personas interesadas,
entendiendo en todo caso por tal a la persona o personas inculpadas.

En la notificacion se advertird a las personas interesadas que, de no efectuar alegaciones
sobre el contenido del acuerdo de iniciacién del procedimiento, éste podrd ser
considerado propuesta de resolucién cuando contenga un pronunciamiento preciso

acerca de la responsabilidad imputada.

Articulo 142. Medidas provisionales.

Iniciado el procedimiento, con el objeto de asegurar la eficacia de la resolucién, o bien
antes de su iniciacion, en los casos de urgencia inaplazable y para la proteccion
provisional de los intereses implicados, podran adoptarse motivadamente medidas
provisionales en los términos previstos en la legislacién reguladora del procedimiento

administrativo comun.

Seccion 24. Instruccion
Articulo 143. Alegaciones.
1. Notificado el acuerdo de inicio, las personas interesadas dispondran de un plazo de
diez dias para formular alegaciones y para aportar o proponer las pruebas que estimen
convenientes. En la notificacion de la iniciacidon del procedimiento se indicara a las

personas interesadas dicho plazo.

2. Cursada la notificacion a que se refiere el apartado anterior, la persona instructora
del procedimiento realizard de oficio cuantas actuaciones resulten necesarias para la
determinacién, conocimiento y comprobacion de los hechos, recabando los datos e
informaciones que sean relevantes para determinar, en su caso, la existencia de

responsabilidades susceptibles de sancién.

3. En los casos en que, como consecuencia de la instruccidn del procedimiento, resulte

modificada la determinacidén inicial de los hechos, de su posible calificacién, de las
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sanciones imponibles o de las responsabilidades susceptibles de sancién, se notificara

todo ello a la persona inculpada en la propuesta de resolucion.

4. Del mismo modo, si apareciesen presuntas personas responsables de los hechos que
no constaren en su iniciacion como consecuencia de la instruccién, el d6rgano
competente para la incoacidn del procedimiento las incluird en el mismo, formalizando

dicho acuerdo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 141.

Articulo 144. Prueba.
1. Recibidas las alegaciones o transcurrido el plazo sefialado en el articulo anterior, el
drgano instructor podra acordar la apertura de un periodo de prueba por un plazo no

superior a treinta dias ni inferior a diez.

2. La persona instructora Unicamente podrd rechazar aquellas pruebas que, por su
relacién con los hechos, con las restantes pruebas propuestas o documentos que obren
en la causa, no puedan alterar la resolucién final a favor del presunto responsable,
debiendo motivarse en tales supuestos las razones en que se fundamenta aquella

improcedencia o innecesaridad de la prueba propuesta.

3. La practica de las pruebas que el rgano instructor estime pertinentes, entendiéndose
por tales aquéllas distintas de los documentos que las personas interesadas puedan
aportar al procedimiento, se realizara de conformidad con lo dispuesto en la legislacién

reguladora del procedimiento administrativo comun.

4. Cuando la prueba consista en la emisién de un informe de un érgano administrativo
o entidad publica y sea admitida a tramite, se entendera que tiene cardacter preceptivo,
y se podra suspender en el transcurso del plazo maximo para resolver el procedimiento
por el tiempo que medie entre la peticién, que debera comunicarse a las personas
interesadas, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser notificadas a las

mismas.
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5. Los hechos constatados por la inspeccién, a la que se reconoce la condicién de
autoridad, y que se formalicen en documento publico, observando los requisitos legales
pertinentes, tendrdn valor probatorio, sin perjuicio de las pruebas que puedan aportar

las personas inculpadas en defensa de sus derechos o intereses.

6. Cuando la valoracién de las pruebas practicadas pueda constituir el fundamento
basico de la decision que se adopte en el procedimiento, por ser pieza imprescindible

para la evaluacién de los hechos, debera incluirse en la propuesta de resolucién.

7.Llacargadela prueba correspondera siempre a quien alegue el correspondiente hecho
y se practicara por ella misma o él mismo o a su costa, realizdndose de acuerdo con lo

previsto para el procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

Seccion 39. De la finalizacion del Procedimiento

Articulo 145. Terminacion del procedimiento.

1. En los casos en que la instruccion concluya la inexistencia de infraccién o
responsabilidad, el drgano instructor podra resolver la finalizacién del procedimiento,
con archivo de las actuaciones, sin que sea necesaria la formulacidn de la propuesta de

resolucion.

2. De igual manera, iniciado un procedimiento sancionador, si la persona infractora
reconoce su responsabilidad, se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la

sancién que proceda.

3. El pago voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucién, también implicard la terminacidn del procedimiento, salvo en lo relativo a la
reposicién de la situacidn alterada o a la determinacién de la indemnizacién por los

dafos y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En los supuestos previstos en el apartado segundo y tercero de este articulo, el drgano

competente para resolver el procedimiento aplicard una reduccién del 25 % sobre el
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importe de la sancidn propuesta. La reducciéon deberda estar determinada en la
notificaciéon de iniciacion del procedimiento y su efectividad estara condicionada al
desistimiento o renuncia de cualquier accidén o recurso en via administrativa contra la

sancion.

Articulo 146. Propuesta de resolucion.

1. Concluida, en su caso, la prueba, el drgano instructor del procedimiento formulara
propuesta de resolucidn en la que se fijaran de forma motivada los hechos que se
consideren probados y su exacta calificacidn juridica, se determinara la infraccidon que,
en su caso, aquéllos constituyan, la persona o personas responsables y la sancién que
se proponga, la valoracion de las pruebas practicadas, en especial aquellas que
constituyan los fundamentos bésicos de la decision, asi como las medidas provisionales

gue, en su caso, se hubieran adoptado.

2. En los casos en que la instruccién concluya la inexistencia de infraccién o
responsabilidad y el drgano instructor no haga uso de su facultad de resolver la
finalizacion del procedimiento, la propuesta de resolucién declarara dichas

circunstancias.

Articulo 147. Trdmite de audiencia.

1. La propuesta de resolucidn se notificara a las personas interesadas, indicandoles la
puesta de manifiesto del expediente. A la notificacidon se acompafiara una relacién de
los documentos obrantes en el expediente, a fin de que las personas interesadas puedan
obtener las copias de los que estimen convenientes, concediéndoseles un plazo de diez
dias para formular alegacionesy presentar los documentos e informaciones que estimen

pertinentes ante el instructor del procedimiento.

2. Salvo en el supuesto contemplado por el articulo 141.2, se podra prescindir del
tramite de audiencia cuando no figuren en el procedimiento ni sean tenidos en cuenta
otros hechos ni otras alegaciones y pruebas que las aducidas por las personas

interesadas.
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3. La propuesta de resolucidn y, en su caso, las alegaciones formuladas a la misma, se
elevaran inmediatamente al érgano competente para resolver el procedimiento, junto

con todos los documentos, alegaciones e informaciones que obren en el mismo.

Articulo 148. Actuaciones complementarias.

1. Con caracter previo a dictar resolucién, el drgano competente para resolver podra
decidir, mediante acuerdo motivado, la realizacion de las actuaciones complementarias
indispensables para resolver el procedimiento. No tendran la consideracidon de
actuaciones complementarias los informes que preceden inmediatamente a la

resolucidn final del procedimiento.

2. El acuerdo de realizacién de actuaciones complementarias se notificard a las personas
interesadas, concediéndoseles un plazo de siete dias para formular las alegaciones que
tengan por pertinentes. Las actuaciones complementarias deberan practicarse en un
plazo no superior a quince dias. El plazo para resolver el procedimiento quedara

suspendido hasta la terminacion de las actuaciones complementarias.

Articulo 149. Resolucion.

1. El érgano competente dictard resolucion en el plazo de quince dias desde la recepcidn
de la propuesta de resolucién y los documentos, alegaciones e informaciones obrantes
en el procedimiento, salvo que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo anterior,

acuerde la practica de actuaciones complementarias.

2. La resolucidon serd motivada y decidird todas las cuestiones planteadas por las

personas interesadas y aquellas otras derivadas del procedimiento.

3. Ademads de expresar los recursos que contra la misma procedan, drgano
administrativo o judicial ante el que hubieran de presentarse y plazo para interponerlos;
las resoluciones de los procedimientos sancionadores, incluiran la valoracion de las
pruebas practicadas, especialmente de aquéllas que constituyan los fundamentos
basicos de la decisién, fijardn los hechos que se estiman probados y su exacta calificacién

juridica y, en su caso, la persona o personas responsables, la infraccidon o infracciones
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cometidas y la sancidn o sanciones que se imponen, o bien la declaracién de no

existencia de infraccién o responsabilidad.

4. En la resolucidn no se podrdn aceptar hechos nuevos o distintos de los determinados
en la fase instructora, salvo los que resulten, en su caso, de las actuaciones
complementarias, con independencia de su diferente valoracién juridica. No obstante,
cuando el érgano competente para resolver considere que la infraccion o sancidn
revisten mayor gravedad que la determinada en la propuesta de resolucién, se notificara
a la persona o personas inculpadas para que aporte cuantas alegaciones estime

convenientes, concediéndosele un plazo de quince dias.

5. Las resoluciones se notificardn a las personas interesadas. Si el procedimiento se
hubiese iniciado como consecuencia de orden superior o peticion razonada, la

resolucidn se comunicard al érgano administrativo autor de aquélla.

6. Si transcurridos seis meses desde la fecha del acuerdo de iniciacién, no se hubiese
dictado y notificado resolucién expresa se producira la caducidad, sin perjuicio de las
posibles interrupciones de su cdmputo por la suspension del procedimiento a que se
refiere el articulo 132, por causas imputables a las personas interesadas o por cualquier
otra prevista en la legislacién reguladora del procedimiento administrativo comun. En
estos casos, la resolucion que declare la caducidad ordenard el archivo de las

actuaciones, con los efectos previstos en la Ley.

Articulo 150. Competencia para resolver.
El 6rgano competente para la imposicion de las sanciones por el incumplimiento de la
funcién social de la vivienda es la persona titular de la Direccién General competente en

materia de funcidn social de la vivienda.

Articulo 151. Inscripcion en el Libro Registro de Sanciones.
1. La Direccion General con competencias en materia de funcién social de la vivienda
anotara las sanciones administrativas impuestas por las infracciones a la normativa

reguladora de la funcidn social de la vivienda en el Libro Registro de Sanciones.
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2. En dicha anotacién se hard constar, como minimo, la identidad de la persona
sancionada, el precepto aplicado, la sancién impuesta y si la misma ha adquirido firmeza

en via administrativa o contencioso administrativa.

3. Las anotaciones se cancelaran de oficio o a peticién de la persona interesada cuando
hayan trascurrido los siguientes plazos:
a) Dos afios desde su total cumplimiento o prescripcidn, en el caso de infracciones
graves.
b) Tres afos desde su total cumplimiento o prescripcidn, en el caso de infracciones

muy graves

4. El acceso a la informacidn contenida en el Libro Registro de Sanciones se realizara en
los términos previstos la legislacién reguladora de transparencia, acceso a la
informacién publica y buen gobierno dentro de los limites establecidos en la normativa

reguladora de proteccidn de datos.

Articulo 152. Recursos.
1. Las resoluciones sancionadoras no agotan la via administrativa y frente a las mismas
cabra recurso de alzada ante la persona titular de la Secretaria Autondmica con

competencias en materia de vivienda.

2. Cuando la persona infractora sancionada recurra la resolucion adoptada, las
resoluciones del recurso de alzada, asi como, en su caso, las de los procedimientos de
revision de oficio que se interpongan no podran suponer laimposicion de sanciones mas

graves para la persona sancionada.

3. En el supuesto sefalado en el apartado anterior, las resoluciones podran adoptar las
disposiciones cautelares precisas para garantizar su eficacia en tanto no sean ejecutivas.
Las mencionadas disposiciones podran consistir en la adopcién de cualquiera de las
medidas provisionales previstas en la Ley o en el mantenimiento de las que ya se

hubieran adoptado durante el procedimiento.
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Seccion 42. De la ejecucion de resoluciones

Articulo 153. Ejecucion forzosa.

1. Son ejecutivas las resoluciones sancionadoras que pongan fin a la via administrativa,
salvo en los supuestos en que se suspenda la ejecucion de acuerdo con la Ley, o cuando
la Constitucidn o la Ley exijan la intervencion de un érgano judicial.

Ponen fin a la via administrativa las resoluciones del recurso de alzada que, en su caso,
se haya interpuesto o las dictadas por la persona titular de la Direccion General
competente en materia de funcién social de la vivienda cuando haya transcurrido el

plazo para la interposicion de dicho recurso alzada sin que se haya producido.

2. La ejecucion de las resoluciones recaidas en los expedientes sancionadores podra
realizarse mediante la aplicacién de cualquiera de las medidas de ejecucidén forzosa

previstas en la legislacién reguladora del procedimiento administrativo comun.

3. Las multas coercitivas seran independientes de las sanciones que puedan imponerse
como consecuencia de un expediente sancionador y, en todo caso, compatibles con

éstas.

Articulo 154. Competencia para la ejecucion.
Es competente para la ejecucion de la resolucidn sancionadora el érgano que hubiera

acordado la iniciacién del procedimiento.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Limitacion de la Renta Mdxima de alquiler.

Se faculta a la persona titular de la Conselleria con competencias en materia de vivienda
para que mediante Resolucion publicada en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana
pueda aprobar, modificar y actualizar la limitacion de la renta maxima de alquiler que
se establece en el articulo 94 de este Decreto, pudiendo adaptar dicha limitacién a las

especiales condiciones de cada municipio.
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Segunda. Actualizacion de importes.

Las cuantias del seguro de responsabilidad civil y de la pdliza de caucion exigidas para el
reconocimiento de la condicion de Agente Inmobiliario Colaborador, asi como el nivel
de ingresos exigido para la participaciéon en cada una de las medidas de fomento
previstas en el Titulo podran ser actualizados por resolucién de la persona titular de la
Conselleria con competencias en materia de vivienda publicada en el Diari Oficial de la

Generalitat Valenciana.

Tercera. Distintivo de inscripcion en el Directorio de Agente Inmobiliario Colaborador.

Se faculta a la persona titular de la Conselleria con competencias en materia de vivienda
para que mediante Resolucion publicada en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana
pueda aprobar, modificar y actualizar las caracteristicas relativas al contenido,
dimensiones, color, tipo de letray, en su caso, ilustracion del distintivo de inscripcion en
el Directorio de Agente Inmobiliario Colaborador (Distintivo DAIC) a los efectos previstos

en este Decreto.

Cuarta. Modelos normalizados.
Se faculta a la persona titular de la Direccién General con competencias en materia de
funcién social de la vivienda para que mediante Resolucién pueda aprobar, modificar y

actualizar los formularios y modelos normalizados previstos en este Decreto.

Quinta. Creacion del Libro Registro de Sanciones.
Se crea el Libro Registro de Sanciones como registro de titularidad publica, naturaleza
administrativa y cardcter autondmico que se residencia en la Conselleria con

competencia en materia de Vivienda.

El Registro se conformard informaticamente y funcionara exclusivamente a través de
medios electrénicos, con el soporte de la aplicacion informatica creada al efecto, la cual
deberd ser plenamente interoperable, de modo que se garantice su compatibilidad
informatica e interconexidon, asi como la transmision telematica de los asientos

registrales con el Registro de Viviendas Deshabitadas.
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La Direccion General competente en materia de funcion social de la vivienda sera la
responsable de la gestidon y el mantenimiento actualizado de los datos contenidos en el

Registro.

Serdn objeto de inscripcidn en el mismo las sanciones administrativas impuestas en

materia de funcion social de la vivienda.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Comunicaciones semestrales de grandes tenedores.

Hasta la habilitacién de un tramite especifico en la Sede electrénica de la Generalitat,
las comunicaciones semestrales que realicen los grandes tenedores en cumplimiento de
las obligaciones previstas en la Ley se realizaran a través de la solicitud general de
iniciacion y tramitacion telematica de procedimientos de la Conselleria con
competencias en materia de vivienda (Tramite Z). La comunicacidon debera ir
acompafada de cuantos anexos resulten necesarios a fin de facilitar toda la informacién

requerida en este Decreto.

Segunda. Reconocimiento de la Condicion de Agente Inmobiliario Colaborador.

Hasta la habilitacidn de un tramite especifico en la Sede electrénica de la Generalitat,
las solicitudes que realicen las personas que reunan las condiciones exigidas en la
normativa vigente para ejercicio de la actividad de intermediacién inmobiliaria en la
Comunitat Valenciana, asi como las restantes exigidas en este Decreto, con el objeto de
que les sea reconocida la condicién de Agente Inmobiliario Colaborador, se realizardn a
través de la solicitud general de iniciacidn y tramitacion telematica de procedimientos
de la Conselleria con competencias en materia de vivienda (Tramite Z). La solicitud
deberd ir acompafiada de cuantos anexos resulten necesarios a fin de facilitar toda la

informacién requerida en este Decreto para el reconocimiento de dicha condicion.
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Tercera. Registro Provisional de Viviendas deshabitadas.

En tanto no esté creado el Registro de Viviendas Deshabitadas, se habilitara un Registro
Provisional para el seguimiento y control de las viviendas declaradas deshabitadas,
adscrito a la Conselleria competente en materia de vivienda y responsabilizandose de
su gestién y mantenimiento la Direccién General con competencias en materia de

funcion social de la vivienda.

Cuarta. Libro Registro Provisional de Sanciones.

En tanto no esté creado el Libro Registro de Sanciones, se habilitard un Libro Registro
Provisional para el seguimiento y control de las viviendas declaradas deshabitadas,
adscrito a la Conselleria competente en materia de vivienda y responsabilizandose de
su gestién y mantenimiento la Direccién General con competencias en materia de

funcidn social de la vivienda.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Derogacién normativa.
1. Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo

dispuesto en el presente Decreto.

2. A partir de la entrada en vigor del Capitulo | del Titulo Il de este Decreto queda
derogada expresamente la Orden 15/2010, de 30 de julio, de la Conselleria de Medio

Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la que se crea y regula la Red Alquila.
DISPOSICIONES FINALES

Primera. Habilitacion de desarrollo.

Se faculta a la persona titular de la Conselleria competente en materia de vivienda para

dictar, en el ambito de sus competencias, las normas necesarias para el desarrollo de

este Decreto.
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Las referencias al indicador de publico de la renta de efectos multiples, que pasan a
tener rango orden, podran ser modificados, revisados y actualizados mediante orden de

la persona titular de la Conselleria competente en materia de vivienda.

Segunda. Entrada en vigor.
El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente de su publicacion en el Diari Oficial

de la Generalitat Valenciana.

No obstante, las previsiones del Capitulo | del Titulo Il relativas a la intermediacién en
materia de alquiler de vivienda produciran efectos a partir del dia 1 de octubre de 2021,
a excepcién del contenido de la seccion segunda relativo a los Agentes Inmobiliarios
Colaboradores que entrard en vigor el dia siguiente de la publicacién de este Decreto en

el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Valencia, XX de XX de 2021

El presidente de la Generalitat

XIMO PUIG i FERRER

El vicepresidente segundo y conseller de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica

RUBEN MARTINEZ DALMAU
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