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PROJECTE D'ORDRE DE LA VICEPRESIDÈNCIA SEGONA I CONSELLERIA D'HABITATGE I
ARQUITECTURA BIOCLIMÀTICA,  PER  LA QUAL S'APROVA EL CATÀLEG  D'ÀREES  DE
NECESSITAT D'HABITATGE, PREVIST EN EL CAPÍTOL II DEL TÍTOL II DEL DECRET LLEI
6/2020,  DE 5 DE JUNY, DEL CONSELL, PER A l'AMPLIACIÓ D'HABITATGE PÚBLIC A LA
COMUNITAT VALENCIANA MITJANÇANT ELS DRETS DE TANTEIG I RETRACTE.

PREÀMBUL

El Decret llei 6/2020, de 5 de juny, del Consell, per a l'ampliació d'habitatge públic mitjançant els
drets de tanteig i retracte, preveu l'elaboració i aprovació d'un Catàleg d'àrees de necessitat
d'habitatge que podrà comprendre totes aquelles àrees en les quals l'accés a l'habitatge resulte
afectat negativament per un fenomen social, econòmic, demogràfic, geogràfic, climatològic o de
salut pública.

Fins a l'entrada en vigor d’aquest catàleg, i a fi d'assegurar l'aplicació immediata de la norma, el
Decret llei preveu un règim transitori en virtut del qual s'estan considerant àrees de necessitat
d'habitatge als municipis previstos en la Resolució de 15 d'abril de 2019, de la Presidència de la
Generalitat, sobre l'assignació de la línia específica del fons de cooperació municipal per a la
lluita  contra  el  despoblament  dels  municipis  de  la  Comunitat  Valenciana,  i  en  l'informe de
necessitat d'habitatge a la Comunitat Valenciana de 2020 realitzat per l'Observatori de l'Hàbitat i
la Segregació Urbana.

Les  àrees  de  necessitat  d'habitatge,  o  si  escau  les  seues  àrees  d'influència,  són  l'àmbit
d'aplicació  dels  drets  de  tanteig  i  retracte  sobre  les  denominades  transmissions  singulars
d'habitatges definides en el títol II del Decret llei 6/2020.

A més, en el marc d'un model avançat de descentralització en les polítiques d'habitatge, tractant
d'incentivar  que  els  municipis  participen  activament  d'aquestes  polítiques,  es  preveu  la
possibilitat que aquells municipis no inclosos inicialment en el Catàleg d'àrees de necessitat
d'habitatge,  delimiten les àrees de necessitat  del  seu àmbit  territorial  per a ser  inclosos en
aquest catàleg quan concórrega algun dels fenòmens d'afecció negativa, amb la comprovació
prèvia per part de la Generalitat que la delimitació s'ajusta als paràmetres descrits.

Per  tant,  tindran  la  consideració  de  municipis  subjectes  als  drets  d'adquisició  preferent  en
transmissions singulars aquells que se situen en les àrees de necessitat d'habitatge que siguen
declarades i incloses en el Catàleg, així com aquells municipis que se situen en les seues àrees
d'influència i es facen constar en el referit Catàleg.

Per això, complits els tràmits procedimentals oportuns, evacuats els informes preceptius, vistos
la  Llei  39/2015,  d'1  d'octubre,  del  procediment  administratiu  comú  de  les  administracions
públiques, i altra normativa d'obligatòria i pertinent aplicació,

ORDENE

Article primer. Objecte de l'ordre

1.  S'aprova  el  Catàleg  d'àrees de necessitat  d'habitatge  previst  en  el  capítol  II,   Municipis
subjectes  als  drets  d'adquisició  preferent  en  transmissions  singulars,  del  títol  II,   Els  drets
d'adquisició  preferent  en  transmissions  singulars,  del  Decret  llei  6/2020,  de  5  de  juny,  del
Consell, per a l'ampliació d'habitatge públic mitjançant els drets de tanteig i retracte, que s'uneix
com a annex a la present ordre.
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El  Catàleg  comprén  totes  aquelles  àrees  en  les  quals  l'accés  a  l'habitatge  resulta  afectat
negativament per un fenomen social, econòmic, demogràfic, geogràfic, climatològic o de salut
pública.

2.  Tindran  la  consideració  de  municipis  subjectes  als  drets  d'adquisició  preferent  en
transmissions singulars aquells que se situen en les àrees de necessitat d'habitatge que hagen
sigut declarades i  incloses en el  catàleg d'àrees de necessitat d'habitatge,  així  com aquells
municipis que se situen en les seues àrees d'influència i es facen constar en el referit catàleg.

Article segon. Delimitació d'àrees de necessitat d'habitatge pels municipis

Els municipis podran delimitar les àrees de necessitat d'habitatge del seu àmbit territorial per a
la seua inclusió en el catàleg d'àrees de necessitat d'habitatge. La referida delimitació inclourà
tot o part del municipi i requerirà l'elaboració d'un informe tècnic de necessitat que justificarà
l'afectació negativa de l'accés a l'habitatge conforme a qualsevol dels fenòmens previstos en
l'apartat anterior i la  delimitació territorial de les àrees incloses.
Les àrees de necessitat d'habitatge delimitades en l'informe tècnic hauran de ser aprovades per
acord del ple amb el vot favorable de la majoria absoluta dels membres de la corporació.
Una  vegada  adoptat  l'acord  anterior,  es  remetrà  a  la  conselleria  competent  en  matèria
d'habitatge, que comprovarà, amb caràcter previ a la seua inclusió en el catàleg d'àrees de
necessitat d'habitatge, que l'informe tècnic s'ajusta als anteriors paràmetres.

Article tercer.  Actualització i publicitat de les àrees de necessitat d'habitatge

1. El catàleg d'àrees de necessitat d'habitatge s'actualitzarà quan es revisen els paràmetres
d'afectació negativa de l'accés a l'habitatge prèviament considerats i s'aproven les noves àrees
de necessitat d'habitatge conforme als paràmetres revisats, o quan s'aprove la inclusió d'una
nova àrea de necessitat d'habitatge declarat per un municipi.
2. La disposició reglamentària que aprove les àrees de necessitat d'habitatge declarades per la
Generalitat  o  aprove  la  inclusió  d'una  nova  àrea  de  necessitat  d'habitatge  declarat  per  un
municipi, serà publicada en el  Diari Oficial de la Generalitat Valenciana i serà aplicable durant
un període de deu anys des de la seua publicació.

Article quart. Comunicació de les àrees de necessitat d'habitatge

1.  Sense perjudici  de la  seua publicació en  el Diari  Oficial  de la  Generalitat  Valenciana,  la
conselleria  competent  en  matèria  d'habitatge  comunicarà  al  Deganat  del  Col·legi  de
Registradors de Comunitat Valenciana i al Col·legi Notarial de València les àrees de necessitat
d'habitatge recollides en el catàleg d'àrees de necessitat d'habitatge a les quals els resultarà
d'aplicació els drets de tanteig i retracte continguts en aquest títol i altres previsions d'aquesta
llei, així com qualsevol actualització d'aquestes.

2. Així mateix, la conselleria competent en matèria d'habitatge comunicarà als municipis inclosos
en el referit catàleg la seua afecció com a àrees de necessitat d'habitatge per a l'exercici dels
drets de tanteig i retracte, a l'efecte que puguen sol·licitar que els drets d'adquisició preferent
que puguen correspondre a la Generalitat s'exerciten a favor seu o els siguen cedits mitjançant
la subscripció del corresponent conveni.

DISPOSICIÓ ADDICIONAL

Única. Regla de no despesa

La implementació de la present ordre no podrà tindre cap incidència en la dotació de tots i
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cadascun dels capítols de despesa assignats a les conselleries i, en tot cas, haurà de ser atés
amb els mitjans personals i materials de la conselleria competent en matèria d'habitatge.

DISPOSICIONES FINALS

Primera.- Habilitació normativa

S'habilita la persona titular de la direcció general competent en matèria d'habitatge i en matèria
d'emergència habitacional,  funció social  de l'habitatge i  observatori  de l'hàbitat  i  segregació
urbana a dictar, en l'àmbit de les seues respectives competències, les resolucions, instruccions i
interpretacions que resulten oportunes per al millor desplegament i aplicació d'aquesta ordre.

Segona.- Entrada en vigor

La  present  ordre  entrarà  en  vigor  l'endemà de la  seua publicació  en el  Diari  Oficial  de  la
Generalitat Valenciana.


